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********************************************************************************************

TITULO I.- PRELIMINAR

************************************************************************************** W g

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

1.1.1.- AMBITO TERRITORIAL Y NATURALEZA

| APROBADO DEFINITIVAMENTE

. .. Consejeria de Obras Publj asy ransportes
El presente Plan General de Ordenacion Urbanistica dé Pulpi, comprende Ia

lidad de los terrenos pertenecientes al Término Municipal de Pl ?rslﬂmo mﬁia :L_
A%

de Alpheria.
en LMARE AR~

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de PULP] &l
alcance fijado en la Ley 7/ 2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia y las particularidades que respecto a los aprovechamientos, Suelo No
~f..Ltpanizable y Suelo Apto para Urbanizar que se contienen en la ley 6/1998, de 13 de
.-;.;a_!;gr’ii};fspbre Regimen del Suelo y Valoraciones, en el Real Decreto Ley 4/2.000, de 23
148 junie, de Medidas Urgentes de Liberalizacion en el Sector inmobiliario y Transportes,

y,Ley10/2.003, de 20 de mayo, de Medidas Urgentes de Liberalizacion en el Sector
o, jx'h,.r‘”»_\oﬁﬂiafio y Transportes.

P

1.1.2.- APLICACION E INTERPRETACION

La aplicacion e interpretacién de este Plan General corresponde al Ayuntamiento
de PULPI, debiendo ajustarse las resoluciones sobre casos dudosos o no prevenidos en
elias, a lo dispuesto en la Ley 7/2.002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

1.1.3.- FINALIDAD DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

El fin del presente Plan General de Ordenacién Urbanistica de Pulpi, es realizar
la ordenacién urbanistica de la totalidad del Término Municipal de Pulpi, y organizar la
gestion de su ejecucion, de acuerdo con las caracteristicas del municipio de Pulpiy los
procesos de ocupacion y utilizacion del suelo actuales y previsiones a medio plazo
(articulo 8 de la Ley 7/2.002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia).

El presente Plan General, se redacta en cumplimiento de la Resolucién de la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria de 8 de Mayo
de 2.003, como Texto Refundido de la Revisién del NN. SS. de Pulpi, con el cambio de
denominacion del Instrumento de Planeamiento.
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1.1.4.- CLASIFICACION DEL SUELO | 2 o 125

‘ 1 . "‘:‘,J/
Las presentes Normas, de acuerdo con lo previsto en el Art. 10 de la Ley%@p@gﬁﬁy

clasifican el Suelo del Término Municipal en las siguientes categorias:

- SUELO URBANO
- SUELO APTO PARA URBANIZAR O URBANIZABLE
~- SUELO NO URBANIZABLE

La delimitacion del Suelo Urbano se realiza de acuerdo con lo
articulo 45 de la Ley 7/2.002, dentro del mismo se distingue

Consolidado, formado por las dreas edificadas en su casi thid i::.". EHDEEMNETRIAMENTE
corresponde con el suelo clasificado como urbano en las Nor AC RIS P yrsedes
Suelo Urbano No Consolidado o Planificable, integrado porjelconjunto de nidadj;

de Ejecucién en Suelo Urbano. 2004

s GUTTArTEANINeR-

£, SNU-MF.-  Interés natural, agricola, forestal o paisajistico, reconocido
N :‘_\h por el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico. Se corresponde con
* el espacio denominado:

i - LA-1: Compiejo Litoral de Interés Ambiental de CALA
&;/’ REONA,.
SNU-VP.- Interés paisajistico, forestal o proteccion de laderas,

establecido por las presentes Normas.

SNU-RA.-  Zonas de ramblas y/o cauces publicos, contiguas a ellas o
con riesgos por avenidas.

- SNU-DP.-  Proteccién del Dominio Publico Maritimo Terrestre.

- SNU-P.- Proteccion de las Vias Pecuarias.

- SNU-IN .- Proteccion de las infraestructuras ( carreteras, caminos y
vias férreas).

- SNU-Y.- Proteccidn por Interés Histérico-Artistico y)o Arqueoldgico.
- SNU-PA.- . Proteccion por Interés Agricola o Ganadero.
El resto del territorio municipal no incluido en ninguna de las clases anteriores

constituyen ef Suelo Urbanizable, todo el Suelo urbanizable previsto en el presente
Plan General, se califica como Suelo Urbanizable Sectorizado.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO A
Se corresponde con los Sectores delimitados, estando integrado PREIDS, ¥
terrenos considerados mas idéneos para absorber los crecimientos previsibles;. -
son suelos cuyos propietarios han mostrado interés en su clasificacia
existiendo , en general, Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuniagigr@¥ies &) o
Pulpi y los promotores de la actuacion, para garantizar el desarro? I¢
mismos. Los Planes Parciales desarrolien este tipo de Suelo Urbani
tramitaran y aprobaran en los plazos previstos en las presentes
redactandose un dnico Plan Parcial por cada uno de los Sectores delimith
constituyendo la totalidad de sus ambitos una dnica Unidad de Ejecucion.

El Plan General prevé Suelo Urbanizable d
Residencial, Suelo Urbanizable de Uso Caracteristico
Suelo Urbanizable con Uso Caracteristico Turistico.

1.1.5.- VIGENCIA .

El Presente Plan General de Ordenacion Urbanistica de i eﬂH}HF*alEnF\%BPd#(m
siguiente de la publicacion del acuerdo de su aprobacién definitiva.

_JEla,R\Ian General debera voiverse a revisar cuando concurra cualquiera de las
ﬁtes‘:'?ircunstancias:

3 m;// Que hayan transcurrido ocho afios desde la publicacion de Ia aprobacion
SR definitiva de las mismas.

- Cuando, debido al cambio de las circunstancias politicas, econdémicas o
normativas, haya dejado de adaptarse a las necesidades reales de la
comunidad, para ello el Ayuntamiento de PULPI se basara en su propia
percepcion de la necesidad, conveniencia y demas circunstancias que
aconsejen su revision.

- El transcurso de los plazos previstos en el articulo 2.2.1.5 de las
presentes Normas Urbanisticas, para la redaccién de los Planes
Parciales, sin que se haya producido la aprobacion de ios mismos, se
considerara causa suficiente para proceder a la Revision de las Normas
para ajustar la clasificacion del suelo a la tendencia contraria a |la nueva
urbanizacién que ello pondria de manifiesto.

Transcurrido el plazo de Ocho (8) afios indicados en el apartado anterior, y no se
haya producido la Revision del Plan General, no procedera la tramitacion de
Planeamiento de Desarrollo alguno, si bien, podran seguirframitandose los presentados
en el Regisiro de Entrada del Ayuntamiento de Pulpi, con anterioridad a dicho plazo.

1.1.6.- VALOR DE LOS DOCUMENTOS

A los efectos del desarrollo y aplicacion de las Normas, los diversos documentos
integrantes de las mismas tienen el contenido y el alcance que se detalla seguidamente:
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La Memoria informativa expresa los analisis llevados a efecto para la

adopcion de la ordenacion establecida por las Normas y su expkj;c
justificacién esta contenida en la Memoria Justificativa

Los Planos de Informacion integran el documento en el qu quega
reflejada la realidad urbanistica del territorio municipal en el momen{gas\®
SU realizacion, y de la que parten las Normas para establecer sus
determinaciones de ordenacién, su eficacia se reduce a la pura
reproduccion de la situacion factica previa a la Revisién de las Normas.

Los Planos de Ordenacién contienen y expresar agk
determinaciones substantivas de la ordenacion estab eeiEan ]
se refieren a la proyeccion de la urbanizacién prevista, como las que
inciden en la regulaciéon del uso del suelo y de=ig ecffpﬁgﬁnzmq —
compiementan, por tanto, los preceptos integradp® las" Normas

Urbanisticas.

, . 0&5’{:’
Uip B2

/1

JUNTR DE ANDRLUCIA J

l.as Normas Urbanisticas constituyen el documento en el que se fijan,
normativamente, las condiciones a que han de ajustarse todas y cada una
.~ de las actuaciones de caracter urbanistico en el término municipal, ya

-\ sean de planeamiento o de ejecucion de éste, de gestion o de edificacion,
£ o de implantacion de actividades o usos, delimitando, en consecuencia, el
5# contenido urbanistico del derecho de propiedad. Junto con fos Planos de

Ordenacién, que las complementan, prevalecen sobre el resto de los
documentos.
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TULO Il.-

APROBADO DEFINITIVAMENTE

Consejeriz de Otras Publicas y ransportes

0\ 25 MAY. 2004
<lhv]  JUHTR-DE ANDALUCR

NORMAS DE PLANEAMIENTO

PLAN GENERAL DE OROENACION URBANISTICA DE PULPI — 2.003 ]




,»’59 A
S, e
\;;’ 4
A2 & j
2 eI
Flm P

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI - ALMERIA

**************'k********************************************'k*-k*'k*************************F’ kBl

TITULO Il.- NORMAS DE PLANEAMIENTO

****************************************************************'k************i********** %Fmgkp?n U 3

CAPITULO 1.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

APROBADO DEFINITIVAMENTE
2.1.1.- DESARROLLO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIGNOEEARTETIRR ’E“p"“es

El desarrollo del Planeamiento urbanistico del Término % hici&a? a@RP@ﬁ_qﬁl

previsto en el presente Plan General, se realizara segun los medianie |
siguientegifhstrumentos de planeamlento JUHTH DE H“DH'-UUH

Planes Parciales en Suelo Urbanizable.
Planes Especiaies y Estudios de Detalle.

1..J. k@ materializacion de las determinaciones contenidas en el presente Plan
T, A__‘rél ysen los Planes que la desarrollen, se llevara a la practica a través de:

,‘: Proyectos de Urbanizacidn.

i La redaccion, tramitacion y aprobacion de estas figuras de planeamiento y
i yectos debera ajustarse a la Ley 7/2.002 de Ordenacion Urbanjstica de Andalucia,
§i como a las condiciones que para cada uno de ellos se establecen en estas Normas.
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CAPITULO2.-  DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE Rata ROt

2.2.1.- PLANES PARCIALES F

1.- El objeto de los Planes Parciales es desarrollar las previsiones del Plan
en los sectores de Suelo Urbanizable delimitados (SUELO URBANI
SECTORIZADO).

2.-  Los Planes Parciales ordenaran un sector completo de los delimitados en los
Planos de Ordenacion. APRUBADO DEFINITIVAMENTE |

e

. . . . .| Consejaria de Ohras Pablicas y [ransportes
3.- El contenido de los Planes Parciales se referira a las siguientes determinacipnes:
. s '\ 25 MAR, 2004 =
a) Delimitacion del rea de aplicacién del Plan, ab -. douno o mas c?e los

Sectores delimitados, siempre que se les asign
(Residencial, Terciario-Industrial, o Turistico).

;,{T?;i, YsntaresiaiElos

signacion de usos pormenorizados para la totalidad de los terrenos
ncluidos en su ambito de actuacion, con expresion del uso publico o
privado de los terrenos que resulten edificables y las intensidades de uso,
todo ello de conformidad con la ficha reguladora que corresponda a la
actuacion.

Enlas actuaciones de uso residencial se determinara el nimero maximo

de viviendas que corresponde a cada manzana y la ordenanza de
aplicacion. :

En los Sectores de Suelo Urbanizable con Uso Caracteristico Residencial
Interior, el Plan parcial prevera la reserva de terrenos equivalentes, al
menos, al treinta (30) por ciento del aprovechamiento objetivo de dicho
ambito para su desiino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes
de proteccidn publica.

El &mbito del Pian Parcial, siempre que se corresponda con uno de los
Sectores delimitados, constituira una tnica Unidad de Ejecucién, el
sistema de actuacion sera el determinado en la ficha correspondiente del
Sector, cuando se agrupen Sectores y se desarrollen mediante un Gnico
Plan Parcial, podran delimitarse tantas Unidades de Ejecucion como
Sectores agrupados.

c) Sefialamiento de reservas de terreno para dotaciones urbanisticas y
equipamiento comunitario, en cantidad no inferior a las gue se indican en
las correspondientes fichas reguladoras de la actuacion.

Las cesiones, en el caso de gue no vengan sefialadas en los Planos de
Ordenacion de las presentes Normas, se ubicaran en lugares donde sean
facilmente wtilizables por el Suelo Urbano con el que pueden lindar, al
objeto de paliar los posible déficit que puedan existir en los mismos.
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d) Determinacion del trazado y caracteristicas de la red de comunicacio
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propias de la actuacién, y su conexién con el sistema "‘fy Q%N
comunicaciones previsto en las Normas, teniendo en cuenta la obligcion
de la supresion de las barreras arquitecténicas que pudieran afectd MET-EH}-?
personas impedidas o minusvalidas, con dimensiones que adapten -telo
posible, a las siguientes secciones minimas, siempre que no INdITHE
especificamente otra seccién en la documentacién grafica de estas
Normas:

enst

Acera  Caizada | APROBARD BERINITIVAMENTE
Minima Minima Conselerif i ihpies Publicas ¥ ranspontes

Metros Metros Metros )
e R S MAR0
Calles Peatonales y de coexis—

tencia. 6,00 JunTRBE AnoRrveR

S o

Calles de servicio de direccién
Unica con aparcamiento

alternativo en linea. 1,35 5,30 (3,30+2,00) 8,00

Calles de servicio de direccién
“w_ Unica y doble aparcamiento en
~linea, o doble direccién con
.aparcamiento  alternativo en

g_jnea. 1,35 7,30 (5,30 + 2,00) 10,00
s 1,35 7,30 (2,00+3,30+2,00) 10,00
2\

™ Calles colectoras direccién tnica
y aparcamientoc a 602 o doble
direccién y  aparcamiento

alternativo en linea. - 1,75 8,50 (4,00 +4,50) 12,00
1,75 8,50 (6,50+2,00) 12,00

Calles colectoras doble direccion
y dos bandas de aparcamiento

en linea. 2,15 10,70(6,70+4,00) 15,00

No podra existir ninglin estrechamiento de las aceras que dsje un margen
libre de paso inferior a ciento veinte centimetros (120 em.), si fuera
necesario para la implantacién del mobiliario urbano, se suprimiran las
piazas de aparcamiento que sean necesarias, sin incumplir la dotacidn
minima indicada en el apartado siguiente.

e) Previsién de plazas de aparcamiento publico, en nimero no inferior,

segun el Uso Caracteristico del Sector, de 0,50 plazas por cada 100
metros cuadrados de techo edificable en Usos Residencial y Terciario-
Industrial, y una plaza por cada 100 metros cuadrados de techo edificable
en sectores con Uso Caracteristico Turistico, en todo caso se estaraa lo
establecido en el articulo 6.4.8.- del TITULO VI, de las presentes Normas
Urbanisticas. Solo se admitird en situacion al aire libre, aneja a la red
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f) Trazado y caracteristicas de las redes de todos los servicios neci®
que seran:

- Redes de abastecimiento de agua, hidrantes de
contraincendios y red de riego cuando proceda. Se indicaran Ias
distintas fuentes del suministro de agua potable y riego,
justificando la disponibilidad del caudal n '
fuentes de suministro; si el abastecimientAP EEIN MFNTE
debera aportarse con el Plan Parcial la si mé‘i’i’c‘é‘-”ﬁé‘ftﬁbm%ﬁft orles

1.-  Situacién del pozo. 25 MAR 2004
2.-  Disponibilidad del caudal ne

3.-  Aforo Oficial actualizado. JUHTR DE HHDRLUE]H

4.-  Certificado Oficial de potabilidad:

9.-  Autorizacion para la extraccion y uso del caudal
necesario para la actuacion.

6.- Infraestructura necesaria para conectar el pozo con

la red prevista en el Plan, que necesariamente se
incluird en la evaluacién econémica.

Red de aicantarillado, que sera separativo. E| Plan contendra las
condiciones de vertldo alared general, y el sistema de depuracién
a emplear cuando proceda. Hasta tanto no exista una red de
recogida de aguas pluviales municipal, o cuando no exista
posibilidad de su evacuacion a cauces naturales, la evacuacion de
aguas de lluvia se realizard por escorrentia en superficie,
manteniéndose taponados los imbornales de la red de pluviales.

-~ Red de distribucion de energia eléctrica. Se indicara la fuente del
suministro y la capacidad de los centros de transformacicn
existentes o previstos, con informe de la Empresa Suministradora

U de Energia Eléctrica. En los Planes que desarrollen sectores con

uso dominante residencial, la red de distribucién sera subterranea

y los centros de transformacnon seran subterraneos o quedaran

integrados en la edificacion.

- Red de alumbrado publico.

- Red de canalizaciones telefdnicas, con informe de Ia Compaihia
Telefonica Nacional de Espafia o, en su caso, Compania
suministradora del servicio.

g) Plan de etapas, para el desarrolio de la actuacion, debiendo justificarse su
coherencia con las determinaciones del Plan. En todo caso, los plazos
empezaran a contarse desde el dia siguiente a la publicacién de la
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a)

b)

c)

d)

;. |as etapas tendra una duracién no superior a tres a

apreobacién definitiva del Plan Parcial.

En el caso de preverse el desarrollo mediante mas de una eta
superficie minima de cada una de ellas sera de 5 hectareas, §ig 43

ambito de la primera de las etapas no inferior al 50% de la superficis:
del Sector e

En la primera de las etapas, caso de existir mas de una, deberan quedar
resueltas las arterias principales y los elementos basicos de las redes de
servicios, de forma que las parcelas edificables, incluidas en esta etapa,

puedan alcanzar fa condicion de solar de conform

En cada etapa debera preverse su duracion con rgfe
la publicacién de la aprobacion definitiva del Pla

Sncia § I ARCYRgge—

jal; la primera de

e B

Anos el plazo para la urbanizacién de la totalidd®

Parcial.

En cada etapa se indicaran ias obras de urbanizacién correspondientes a
cada una de ellas, la puesta en servicio de las reservas de suelo para
equipamiento que deban establecerse a medida que se urbanice.

Evaluacién econdmica del Plan con el contenido y el alcance previsto en
el articulo 55 del Reglamento de Planeamiento.

Si el Plan es de iniciativa particular, contendra, ademas, las

determinaciones y compromisos del articulo 64 del Reglamento de
Planeamiento.

I Las determinaciones indicadas en el apartado 3 anterior, se desarrollaran en los
Juientes documentos:

Memoria Descriptiva y Justificativa de la ordenacién y de sus
determinaciones.

Planos de Informacién a escala no superior a 1:2.000.

Planos de Ordenacion a escala no superior a 1:1000, conteniendo las
determinaciones exigidas en los articulos 45 y 48 al 54 del Reglamento de
Planeamiento y con el grado de desarrollo minimo previsto en el articulo
60 del mismo texto legal y lo indicado en el apartado 3 anterior.

Ordenanzas Reguladoras, desarrolladas conforme a lo previsto en el
articulo 61 del R.P. y de acuerdo con el contenido de los Titulos IV y Vlde
las presentes Normas.

Plan de Etapas con el contenido indicado en el articulo 54 del R.P. y lo

PLAN GENERAL DE ORDENAGION URBANISTICA DE PULPI — 2.003 ]




indicado en el apartado 3 anterior.

f) Estudio Econdmico-Financiero con el contenido previsto en el ariéfe
del R.P. y el grado de desarrollo indicado en el articulo 63 del mismd )
legal. '

Jipent

g) Anejo conteniendo las determinaciones y compromisos del articulo 46 del
R.P., con el grado del desarrollo indicado en el articulo 64 del R.P.
Expresamente contemplara ia obligacion de constityeid
CONSERVACION para la conservacion de las ob
mantenimiento de las dotaciones e instalaciones g

Woidd SnMAE 2880

0 [] ’

Bdeclalucia.
oy]  JUNTR DE ANDALUGR
n todo caso en el plazo de.DOCE MESES (un afio), contado dosde—is
ion de la aprobacién definitiva de las presentes Normas, tendra que haberse

pregentado en el Ayuntamiento de PULPI el correspondiente AVANCE DE PLAN
CIAL.

5.-  Elprocedimiento a seguir para su tramitacién sera el esi
IV del Titulo 1 de la Ley 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica d

i “‘fc?ﬁn plazo de VEINTICUATRO MESES (dos afios), contado desde la misma fecha
@f_éyior’;{.‘ siempre que no se haya incumplido el plazo anterior, se debera de haber
presentadsd en el Ayuntamiento de PULF}I’ , para su tramitacion, et documento de PLAN
- f APTO PARA APROBACION INICIAL; el Plan Parcial contendra los

5, PARCIA
N [ :\ . N '
? -.dg%@\g}&os y estudios complementarios que sean necesarios en su caso.

Si el Ayuntamiento detectara deficiencias en el documento gue se tramite, cuya
subsanacion correspondiera a los promotores del Plan Parcial. se establece un plazo
maximo de TRES MESES para su subsanacién a contar desde la fecha de su

notificacion; el referido plazo quedara paralizado si el atraso fuese imputable a la
Administracion.

Elincumplimiento de alguno de los plazos anteriores, siempre que sea imputable -
a los promotores del Plan Parcial, sera causa suficiente para la Modificacion Puniual o
Revision del presente Plan General, en el sentido de reconsiderar la clasificacion del
suelo, ajustandola a la tendencia contraria a la nueva urbanizacién.

No obstante lo anterior, producido el incumplimiento de alguno de los plazos
indicados, el Ayuntamiento de PULP{ podré acordar el cambio del sistema actuacion de
Compensacion (genérico en todas las actuaciones en Suelo Urbanizable) por el de
Cooperacion, pasando de esta forma la iniciativa al Ayuntamiento.

Los plazos para la urbanizacion cumpliran lo establecido en el articulo 2.3.4 de
este mismo Titulo, y para la peticion de licencia de edificacidn y ejecucién de la misma,
se estara a lo dispuesto en articulo 7.2.4 del Titulo VII de estas Normas.
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CAPITULO 3.- DESARROLLO DE LAS NORMAS EN SUELO URBANO
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO F

2.3.1.- CONSIDERACIONES GENERALES

El Suelo Urbano No Consolidado o Planificable sera objeto de Planes Especiales
de Reforma Interior, Estudios de Detalles y Proyectos de Urbanizacidn, como condicion
previa para la concesién de licencias de edificacién o parcelacion e VAMENTE
y con las caracteristicas, dimensiones, objetivos y plazos minimos Tansporter
cada caso, en estas Ordenanzas y en las fichas reguladoras
Ejecucién.

TS IROR
Jué Yeisefalanpp

de_las Unidages de
A ZSf{AR. 20

Sin perjuicio de los anteriores, el Suelo Urbano sera suscepkie
Especiales de Proteccién o Mejora que se delimiten o pudieran

-.ajustandose a lo previsto en el articuio 14 de la Ley 7/2.002, asi como de Estudios de

Detafle que los Planes anteriores fijaran, o potestativamente con las condiciones que al
efecto se establecen.

—f-..Podran asimismo redactarse Planes Especiales de Reforma Interior de Ambito
~-fesfringjdo, no previstos en estas Normas, que podran desarrollarlas sin modificar sus
fefmirfationes basicas, ni estructura fundamental del drea urbana afectada.

o

Los Planes Especiales podran redactarse para cualquiera de las siguientes
lidades:

- Establecer, desarrollar, definir y, en su caso, ejecutar o proieger
infraestructuras, servicios basicos, dotaciones o equipamientos, asi como
implantar aguellas otras actividades caracterizadas como Actuaciones de
Interés Publico en terrenos que tengan el régimen de Suelo No
Urbanizable.

- Conservar, proteger y mejorar el medio urbanoy, con caracter especial, el
patrimonio portador o expresivo de valores urbanisticos, arguitectonicos,
historicos o culturales.

- Establecer la ordenacién detallada de las &reas urbanas sujetas a
actuaciones u operaciones integradas de reforma interior, para la
renovacion, mejora, rehabilitacion o colmatacion de ias mismas.

- Vincular el destino de terrenos o construcciones a viviendas de proteccion
oficial u otros regimenes de proteccién publica, o a otros usos sociales.

- Conservar, proteger y mejorar el medio rural, en particular los espacios
con agriculturas singulares y los ambitos del Habitat Rural Diseminado.

- Conservar, proteger y mejorar el paisaje, asi como contribuir a la
conservacion y proteccion de los espacios y bienes naturales.

- Establecer reservas de terrenos para la constitucién o ampliacion de los
patrimonios publicos de suelo. -
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- Cualesquiera otra finalidad analoga.

Se han previsto con Ias siguientes finalidades:

- Planes Especiales de Reforma interior en Ambito restrin
actuaciones aisladas para la creacion de dotacione$
comunitarios y descongestion del Suelo Urbano.

ambos casos suspenden las licencias hasta que se desan(
izacion y se ejecuten por los sistemas de actuacion prevsic
aplicgcign sera una Unidad de Ejecucién completa, ejecutandose en una sola etapa.

En cuanto a las determinaciones, contenido, documentacion y procedimiento a
Se _‘Lg‘i;ripgra su tramitacion, son asimilables a los Planes Parciales, por elio les son de
~aplicacion.todo lo indicado para éstos en el articulo 2.2.1 de estas Normas, con las
f < P f‘;lcujlandhdes que le sean de aplicacion en funcién del ambito y caracteristicas del

sy EBifcada una de las fichas reguladoras de las Unidades de Ejecucién, se ha
reVisto el porcentaje de suelo destinado a reserva para dotaciones y cesion edificable,
indicando el uso pormenorizado o sin predeterminarlo, en este Lltimo caso, el propio
lan propondra el uso pormenorizado o lo calificara de cesién al Ayuntamiento con las
ondiciones previstas en el Capitulo 4 del Titulo 3 de estas Normas Urbanisticas.

- El procedimiento a seguir para su tramitacion ser4 el establecido en el articulo 32
e lal.ey 7/2.002.

3.3.- ESTUDIOS DE DETALLE

1.- Los Estudios de Detalle podran formularse con la exclusiva finalidad de:

- Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por el Plan General,
y/o Planes Parciales de Ordenacion o Planes Especiales que desarrollen
el Plan General, la ordenacion de los volumenes, el trazado local del
viario secundario y la localizacion del suelo dotacional piblico.

- Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi
como las determinaciones de ordenacion referidas en el apartado anterior,

en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de
planeamiento.
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2.- lLos Estudios de Detalle, al ilevar a cabo cualquiera de las operaciones
indicadas, no podran:

- Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites déf
anterior.

- Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

- Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativam
su funcionalidad, por disposicién inadecuada de su superficie.

- Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrepms

colindantes. CME;EBADG DEFINITIVAMENTE

" de Obras Pibficas ¥ Tansportes

3.-  Sera obligatoria ta formulacién de Estudios de Detalle, a0 ?SkSﬁ ﬁ iz%iesq
explicitamente en el presente Plan General. ' A 04

studios de Detalle contendran, como minimo, los ddBig ntyéﬁfﬂjﬂfam
6 del Reglamento de Planeamiento, con |a precision alli indicada.
Exf todo caso, contendran justificacién de la no reduccién de las superficies
destihadas a viales, espacios libres o equipamientos comunitarios, y cuando se
oglificesia. disposicién de volimenes, se efectuara justificacién, comparativa, del no

éh;o.;gé"lg'ﬁ volimenes edificables y cuantas otras justificaciones sean necesarias.

!“}/

{23

2l Ore

4.- Lo
el articu

S Y
2 _I,g;s,""pla%bs de informaci6n se redactaran a la escala adecuada al fin para el que
-ejectitan, " incluyendo, necesariamente, planos de situacion, parcelario y de
elimitagiohzGe ordenacion vigente, del estado actual de 1os terrenos y de la edificacién.
os planos de ordenacién se redactaran, como minimo, a escala 1:500, incluyendo
planos con detalle de la ordenacién propuesta superponiéndola a la vigente,
Hebidamente acotados, con alineaciones y rasantes, y finalmente, los, croquis
Esquermas que permitan una correcta valoracién de la racionalidad de los espacios

publicos y del conjunto de la solucién propuesta en relacién estética y tipoldgica con las
edificaciones del entorno urbano.

- El procedimiento de tramitacion de los Estudios de Detalle, se ajustara a lo
revisto en la Seccién Tercera del Capitulo IV del Titulo | de la Ley 7/2.002.

4.3.4.- PROYECTOS DE URBANIZACION

1.- Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras cuya finalidad es lievar a
la practica, en Suelo Urbano o Urbanizable, las determinaciones correspondientes del
Plan General, de los Planes Parciales, de los Planes Especiales y/o de los Estudios de
Detalle, conforme al articulo 98 de la Ley 7/2.002. '

2,- Los Proyectos de Urbanizacion constituiran, en todo caso, instrumentos para el
desarrollo de todas las determinaciones que el Plan General prevea en cuanto a Obras
de Urbanizacion, tales como vialidad, abastecimiento de agua, alcantariilado, energia
eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras andlogas y se referiran a Unidades de
Ejecucion o Sectores completos.
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3.-  Con independencia de los Proyectos de Urbanizacion podran redactarse y 77
aprobarse, conforme a la Ley de Régimen Local, Proyectos de Obras Ordina; ifS
Urbanizacién que no tengan por objeto desarrollar integralmente el conji@to de 6,
determinaciones de un Plan de Ordenacién, pudiendo referirse a obras pareRigr0.0.4

[=]

menores de pavimentacion, alumbrado, ajardinamiento, saneamiento local\@ otras
similares.

4.- En ningun caso, los Proyectos de Urbanizacion ni fos de Obras Ordinarias de
Urbanizacién, podran contener determinaciones sobre ordenacién, régimen del suelo o
de la edificacién; tampoco podran modificar las previsiones [gel-BRTTEATm ue

desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptacign ne e B¥igtdas: i
por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion m TAS] b o /

5.- Los Proyectos de Urbanizacién y los de Obras Ordi :
estaran suscritos por técnicos competentes y con visado coI ﬁﬁ{an detallar, |
desarrollar y.programar las obras, con la precisién necesamix ] ﬁ?.feﬁfé{hi!_s-’em
ejecutadag por técnico distinto del autor del proyecto. T e
6.- .| ras de urbanizacion a incluir en el Proyecto de Urbanizacion, que deberan

sef-det das en los documentos respectivos, serdn las siguientes:

cRavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y
xgspacios libres.
Redes de distribuciéon de agua potable, de rMego y en su caso, de
hidrantes contra incendios.
Red de alcantarillado para evacuacién de residuales, y de pluviales
cuando proceda.
Red de distribucion de energia eléctrica.
Red de alumbrado publico.
Jardineria en tos espacios libres.
Mobiliario Urbano.

Redes de telefonia y otras, si procede.

7.-  Los Proyectos de Urbanizacién deberan resolver el enlace de los servicios
urbanisticos con los generales del niicleo de que se frate, debiendo acreditar que tienen
capacidad suficiente para atenderlos.

8.- El Proyecto de Urbanizacién estara integrado por los documentos siguientes:

- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

- Planos de informacion y de situacién en relacién con el conjunto urbano.

- Planos de proyecto, con planta y perfiles de viales y servicios, asi como
los detalle de cada uno de los elementos y cuantos sean necesarios para
la perfecta definicion de las obras que se pretenden ejecutar.

- Pliego de Condiciones Técnicas y de Condiciones Econémico-
Administrativas de las obras y los servicios.

- Mediciones.

- Cuadros de precios descompuestos.
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- Presupuesto.

No serd necesaria la formulacion del Pliego de Condiciones Echr 4
Administrativas cuando las obras de urbanizacion se gjecuten por el sistadh
compensacion en terrenos de un solo propietario.

9.- La tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion se efectuara de acuerdo co
dispuesto en el articulo 99.1 de la Ley 7/2.002. Los Proyectos de Qbras ordinarias de
Urbanizacion que complementen Proyectos de Edificacion, se enyt8RBGBADGDIPRaTRA
con ia concesion de la Licencia de Obras de Edificacion.

El Proyecto de Urbanizacion debera ser presentado para ¢0
Ayuntamiento de PULPI, antes de transcurridos DOCE MESE -zj‘.\‘_,jt afio) desde la
publicacion de la aprobacién definitiva del documento al que J{*"
deberan ser corregidos los defectos que se observen en el dOCTIEMto-giante
tramitacion pntes de transcurridos DOS MESES desde su notificacion. La totalidad
de las gbras y servicios urbanisticos contenidos en el Proyecto de Urbanizacion, con
indepe ';‘q_e_ncia de los plazos que a continuacion se establecen para el desarrollo de los

Sdctofes’ de.Suelo Urbanizable, se terminaran totalmente antes de transcurridos
CUAl -_ENTA';\} OCHO MESES (cuatro afios) desde la aprobacién definitiva del

.f"x:nﬂﬂmﬁduﬂﬁnﬂﬁﬂw

¢ofreppoadienite Proyecto de Urbanizacion.
A "‘,._\7-'-:‘-‘.': ‘:\. ]
e u’»Lo‘s:j,OBras de Urbanizacién e implantacién de las infraestructuras, en el caso de
prgverel Plan Parcial una sola Etapa para su desarrolio, se terminaran totalmente antes
de transcurridos CUARENTA Y OCHO MESES (cuatro afos) desde la aprobacién
defjrjitiva del correspondiente Proyecto de Urbanizacion; en el caso de preverse el
deggrrolio mediante mas de una etapa, la superficie minima de cada una de ellas sera
de blhectareas, siendo el &mbito de la primera de las etapas no inferior al 50% de la
efficie total del Sector; el plazo maximo por etapa no superard un maximo de

TA Y SEIS MESES (tres afios) a contar desde la aprobacion definitiva del
Proyecto de Urbanizacion y ia terminacion de las obras de urbanizacién totales del

ambifo del Plan Parcial no podra ser superior a DIEZ ANOS contados desde la
apacion definitiva del mismo.
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CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

blicas y Transportes

3.1.1.- CONSIDERACIONES GENERALES

JUNTA DF ANDALUCIA
Al Suelo Urbano Consolidado le es de aplicacion, a efectos de edficacio

Ordenanzas de zona conténidas en este Titulo, de acuerdo con la delimitacién

contenida en los Planos y las Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacién contenidas en
el Titulo VI de estas Normas.

| Suelo Urbano No Consolidado o Planificable le seran de aplicacion, ademas,
odagtaguellas determinaciones generales y particulares que le corresponden, de
agugrdo’con la Unidad de Ejecucién de que se trate, y que se fijan en la
érigs.:ﬁ{pnfj;i,é{nte ficha reguladora.

RS .

f~,” “#'En l&‘documentacion grafica del presente Plan General, se incluye la delimitacién
‘d’e;"f_lg”_s;;é}ﬁbitos del SUELO URBANO CONSOLIDADO vy del SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO O PLANIFICABLE.

3.1.2.- ZONAS DE SUELO URBANO

Todo ef Suelo Urbano del Término Municipal de PULPI, se ha incluido en alguna
de las zonas que se definen a continuacion. Las Ordenanzas de los Planes Especiales
de las Unidades de Ejecucion delimitadas o que pudieran delimitarse, deberan adoptar
las ordenanzas que definen las caracteristicas de cada zona, con las particularidades
Fue se indican en las respectivas fichas reguladoras.

Se ha distinguido un total de siete Ordenanzas de las gue cinco son para zonas
con usos dominantes residenciales, una para zona de uso dominante terciario y una
para zonas de usos dominantes industriales.

3.1.3.-REQUISITOS PARA ACTUACIONES EDIFICATORIAS O DE URBANIZACION

1.- Solo podra edificarse en las parcelas que merezcan la consideracion de
solar, segun lo dispuesto en este Plan General, o para las cuales se garantice la
ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion.
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La actuacién en terrenos que merezcan la condicién de solar no estara NG

sujeta a otro requisito formal mas, que la obtencién de ia previa Li?_e '
Edificacion.

La edificacion deberd realizarse en los plazos que al e (
establezcan y estard sujeta a la condicién de que se hayan ef
previamente las cesiones obligatorias fijadas en el presente Plan General.

Podran concederse Licencias de Obras para edificacion en terrenos
incluidos en el &mbito de Sectores de Suelo Apto para Urbanizar.(Urbanizable) o

Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano, antes de la tetrmi?l il BA0ag 0k

urbanizacion correspondientes, siempre que:

A.- Las Obras de Urbanizacion se encuentreﬁ?éputﬂcfa#ﬂ%ﬂ\

Basico, segln certificacion del técnico director de (li%'\sgbras.

Las Obras de Urbanizacion se encuentragieiscutditiem iz i Al
Basico, cuando estan terminados los Movimie%cm\ eras, ‘5 (A
Calzadas terminadas a falta de la capa de rodadura; ejecutadas las redes
de Saneamiento y Abastecimiento; colocados los bordillos y ejecutadas
las soleras de los acerados y las arquetas y canalizaciones de las redes
. de Electricidad, Alumbrado Publico y Telefonia.

s Se preste fianza, en metdlico o mediante avales, por el importe de
' +la totalidad de las obras de urbanizacién pendientes de ejecutar, de

.“Mmanera que se garantice la total terminacién de las obras de
~ urbanizacién. La cantidad afianzada se actualizara anualmente con la
variacién del i.P.C.

Con la solicitud de Licencia de Obras para la edificacion, el
promotor  presentara  escrito comprometiéndose a  ejecutar
simultaneamente la edificacién y la urbanizacién y a no utilizar la
construccion hasta tanto no esté concluida la urbanizacién, estableciendo
esta condicion en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se

lleven a efecto para todo o parte de la edificacion objeto de la Licencia de
Obras.

D.- El' incumplimiento del deber de urbanizacién simultanea a la
edificacién comportaréa la declaracién formal de ta caducidad de la licencia
mediante expediente tramitado con audiencia del. interesado: la
declaracion de la caducidad implicard la pérdida del derecho a
indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado; asimismo, comportara
la pérdida de la fianza a que se refiere el apartado "B" anterior. )

E.- La concesion de Licencia de Primera Ocupacidn y/o Uso estard
condicionada a la terminacion de la totalidad de las obras de urbanizacién
contenidas en el correspondiente Proyecto de Urbanizacién o de Obras
Ordinarias de Urbanizacion, indicandose esta condicién en la concesién
de la correspondiente Licencia Municipal para la Ejecucién de las Obras.
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4.- Al objeto de no crear medianerias que no puedan ser ocultadas
edificacion, en las parcelas situadas en el [imite def Suelo Urbano con 7
No Urbanizable, la edificacion, con independencia de la Ordenanza de Zo
le sea de aplicacién, se retranqueara de dicho limite una distancia min
3,00 metros, tratando como fachada la alineacion interior y abriendo hue bstal RS
retranqueo; la planta de sétano, si sobresale mas de un metro respecto a4
rasante del terreno natural, también se retranqueara.

[ie]
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CAPITULO 2.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA SU-Rt CASCO%'QI N

ANTIGUO Fox

3.2.1.- DEFINICION Y OBJETIVOS

Comprende zonas consolidadas por la edificacién en su practica totalidad,’cena\®

solares o vacios de edificacion que no permiten la facil obtencién de nuevos
equipamientos.

Mantienen una gran coherencia urbana, son las zonas de las que parti6 el
crecimiento de los distintos nucleos, contiene los centros gsentativos y es
precisamente esa nocidn, la de centralidad, la caracteristica p ABESH
l Consejesia de Oprg

AR 25 MR

Los objetivos a conseguir en esta zona son:

- Aumentar la fluidez del viario existente y prolon ﬁw@ws vias principales.
Control de los procesos de renovacion urbsn

na SO HER DD R R
homogeneidad de sus principaies pardmetros, re¢
perdida, en muchos casos, en el proceso edificatorio.
Establecer unas minimas exigencias de calidad estética de las
edificaciones por encima del resto de las zonas,

-

BISTEMAS DE ORDENACION
e establece como sistema de ordenacién en todo el ambito de la zona SU-R1
asco Antiguo, el de Alineaciones a Vial en Manzana Cerrada.

2.- LINEACIONES Y RASANTES
eran las consolidadas por la edificacion existente, a excepcion de los reajustes
| viario sefialados en planos.
3.- RCELACION

da parcela existente, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad, es
edificable individualmente, y por o tanto no le es de aplicacién io regulado para

parcela minima. Exclusivamente a efectos de agregaciones y segregaciones se
fijan los limites siguientes:

Para actuaciones en parcelas resultantes de agregaciones, con superficie
superior & 800 metros cuadrados, serd necesario realizar, previamente al
Proyecto de Edificacion, un Estudio de Detalle donde se recojan las alineaciones
exteriores e interiores, expresion formal y volumétrica en base al parcelario

original anterior y disefio de fachadas con referencia a la segmentacion
parcelaria original.
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3.2.3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION F

1.- LINEA DE EDIFICACION. La fachada de la edificacion se situara coincid

)

la Alineacion Exterior, prohibiéndose todo tipo de entrantes y patios ab HP5avs
fachada.

2.- POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE. Los sétanos podran ocupar el

W -

fe

4.- FONDO MAXIMO. La profundidad maxima edificable d |aﬁ@®
e er ;

et MO
FEf

I (?u}\

100% de la superficie de la parcela.

, - | APROBADG D
OCUPACION. No se fijan limites a la ocupacion de Ia patCam oo NP hEE
Los espacios libres de parcela cumpliran todas fas condiciones de accesibilidad
dimensiones establecidas para los patios. 2 5 MAR. 2004

s¥inan a usos residenciales o terciario-hotelero, se-est i g

excgptian los edificios de uso publico o colectivo que el Ayuntamiento estime de
caracter singular.

EDI=F ICABILIDAD. La edificabilidad méxima a la que tienen derecho las parcelas
individuales, aplicada a toda la superficie de la parcela se establece en 1,80
. ::m2/ph2, para edificios de Dos plantas y 2,45 m2/m2 para edificios con Tres
“*plantas. Cuando la altura maxima esté limitada a Dos Plantas, sobre esta altura
_ ,ﬁfgdmite la construccion de espacios habitabies abuhardillados bajo cubiertas
“inclinadas en las condiciones indicadas en el apartado siguiente.

d’- ALTURA Y NUMERQO DE PLANTAS.

a) La altura interior, minima y maxima, entre forjados de la edificacién estara
entre los siguientes limites:

altura minima altura maxima
PLANTA BAJA ............ 2,80 e, 4,00
PLANTA PISO ............. 2,60 i 3,00

Se exceptian de estos parametros los edificios destinados a Usos
Publicos o Colectivos que necesiten mayores alturas interiores.

b) El nimero de plantas de la edificacion se fija en Dos Plantas (2P =
PB+1P), con una altura méaxima de 8,00 metros, excepto en las parcelas
con fachada a la Avenida de Andalucia, que expresamente se grafian en
el Plano de Clasificacion y Calificacion del Suelo PULPI-1 (2 de 8 y 4 de
8), donde se permitiran Tres Plantas (3P = PB+2P) (11,00 metros).

Cuando se permitan tres plantas, la tercera planta, por encima de la
tercera planta, se prohiben expresamente las cubiertas inclinadas,
permitiendose los castilletes de escaleras y ascensores con una altura
maxima de 2,80 metros, y los antepechos de cubierta, con una altura
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maxima de 1,35 metros, medidas ambas alturas desde el forjado donde\%if{h}?

se apoya.
FOJ

c) Los parametros de altura no afectan a los edificios preexisten

en la sustitucion y en la nueva construccién, habréan de observarsg,
parametros de esta Normativa sobre altura y nimero de plantas.

d) Cuando la altura maxima se establezca en Dos Plantas, se admiten
espacios habitables abuhardillados bajo cubiertas inclinadas en las

obstante, en los casos de ampiiacion de volumen o de techo edilfEaBIET 7 5

Qq's! et

’

siguientes condiciones: cuando la altura libre inte imgggdgqlgmupﬁsﬁ@mmg

o igual a ciento ochenta centimetros (180 ¢ s.oor@@m@@tasémuca@rjr portes /)

edificabilidad, aunque no como altura y/o nimerdq de plantas. Cuando

opte por la ejecucion de los indicados espacios a;%rdillzttﬁomﬁe B0ddra __ |

alcanzar una edificabilidad maxima de 2,25 m2/mp : | espacio habitable
{aquel que poses ura altura libre igual o superiot& 480 cantiMmtRMoR
podra ocupar méas del cincuenta por cien (50 % ici

planta inferior, incluyéndose en este porcentaje los castilletes de
escaleras y ascensores.

RN

CONDICIONES AMBIENTALES
T

'f":'l disefio de la edificacion deberd mantener las constantes tipoldgicas y
}/ morfologicas de la zona, concretamente se seguiran los siguientes
criterios de composicién y modulacion:

--- Se utilizara un ritmo seriado de huecos y pafios ciegos.

-
-
L

--- Los huecos de fachada enfatizaran su disefio con referencia a los
panos ciegos.

--- Se conservard el plano de fachada, prohibiéndose en
consecuencia los cuerpos volados cerrados, incluidos los
miradores.

--- Se prohiben los cuerpos salientes de la linea de fachada, a
excepcidn de los balcones, que tendrén un vuelo maximo de 30
centimetros, con las limitaciones contenidas en el articulo 6.3.9.
del Titulo VI de las presentes Normas. Los balcones deberan
separarse como minimo 75 centimetros de las medianerias, su
longitud minima sera de 1,20 metros y la maxima sera de 1,80
metros; la separacion minima entre ellos sera de 1,00 metros.

-— El canto maximo de la losa de los balcones se establece en 30
centimetros, escalonandose este canto hasta obtener en todo su
perimetro un maximo de 15 centimetros de canto.
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- Las barandillas no seran macizas o continuas, para expresar la .
autonomia del plano de la fachada, empleandose los matEiHE
caracteristicos y tradicionales de Ia zona, estableciéndose su .[
entre 0,95 y 1,05 metros; su disefio evitara la escaiabilidad d
mismas.

- La Planta Baja se tratara como una planta méas de la edificacion,
siguiendo los mismos criterios de disefio y composicion que para el
resto de la fachada. Los huecos seran de un ancho no superior a
3,00 metros, y se separaran de las media inime-de B0
centimetros. Se ordenara cuidadosamenié 2t

baja, previendo cuantas instalaciones pu
usos posteriores, en especial, la publicidagd,
ventilacion y climatizacion. [

5]
Excepto para edificaciones: de TreggiRiantdSITAJE REBRMKEA
independientemente la cubierta plana y |la cubierta inclinada.

Si se ejecutan cubiertas planas, éstas irdn rematadas,
obligatoriamente, en el planc de fachada a la calle o espacio libre
publico, con petos macizos construidos con los mismos materiales
y pintados en el mismo color que el resto de la fachada o bien con
barandilla de cerrajeria sujetas con elementos macizos
intermedios. La altura maxima del antepecho descrito sera de 1,35
metros sobre la cara superior del forjado de techo.

En el caso de ejecutar cubierta inciinada, se limita la pendiente de
los faldones a un méximo de 30 grados sexagesimales, dirigiendo
sus aguas hacia las fachadas, recogiéndolas en canalén y
canalizandolas hacia la calzada bajo las aceras, no admitiéndose
v su vertido en la red municipal de saneamiento. Los espacios bajo

el faldén inclinado con altura libre inferior a 180 centimetros no
podran destinarse a usos vivideros.

En las fachadas, la cara superior del arrangue del alero de la
cubierta inclinada se situara a una altura méxima de 1,35 metros
sobre cara superior del forjado de techo de planta inferior, y la cara
exterior de la cumbrera de la cubierta inclinada se situara a una
altura maxima de 3,20 metros de la cara superior del forjado de
techo de planta inferior.

e Los castilletes de escaleras y ascensores se situaran
retranqueados de ia fachada un minimo de 3,00 metros.

--- Las fachadas laterales y traseras y las medianerias visibles desde
la via publica se trataran con la debida dignidad y en consonancia
con la fachada principal.
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Al objeto de no crear medianerias que no puedan ser tapadas
por la edificacion, en las zonas donde se permiten tres pl :
paramento trasero (respecto a la alineacion de facha

sobre el propio solar; los huecos de esta fachada, cumplira
todo caso, una separacién minima de tres metros desde & |
de la parceia.

--- En toda obra nueva, sea de sustitucion gmpﬂggi@@mmﬂmﬁm
manifestar el cardcter de obra actual, des i8s y

5
simultanea su relacién, intencionada y s ficientemente|justificdda,
2 5 MAR. 2004

con la tipologia de la zona.

Dado que el Iimite de las diferentes dwﬁ}pgpﬂﬂﬁ@@ﬁ‘
realiza, en general, por el eje de las calles: un ladg de
una calle se apliquen las Ordenanzas de la Zona R-1y en el otro K
lado se aplique otra Ordenanza diferente, las nuevas edificaciones
que se construyan en el Gltimo lado de calle referido, cumpliran lo
establecido en las presentes Condiciones Ambientales.

N

~

. CONDICIONES DE USO

,_,
7

N3

Yoo ?’*‘_,L,.@é)ﬁsos permitidos son los siguientes:

a) VIVIENDA

Se permite el uso de viviendas en todas las plantas de la edificacion. No
se permiten las viviendas interiores, entendidas como tales aquellas que
no cumplan lo establecido en el articulo 6.5.6. "Condiciones Generales de
las Viviendas" del Capitulo 5, Titulo VI de las presentes Normas

Urbanisticas, aunque si se permite la rehabilitacion de las actualmente
existentes.

b) APARCAMIENTO
El uso de aparcamiento serd permitido en cualquier caso.

c) TERCIARIO )
Estos usos son permitidos en todas las plantas de las edificaciones,
siendo compatible, con independencia de las medidas correctoras o de
seguridad que sea necesario adoptar, con el uso de vivienda.

El uso de oficinas, cuando se trate de despachos profesionales (médicos,
abogados, arquitectos, etc..), podra admitirse en el interior de las
viviendas, como uso complementario a la vivienda del profesional.

El' Uso Terciario-Comercial se limita al de “Local Comercial”,
prohibiendose la “Gran Superficie Comercial’ y la “Agrupacion Comercial o
Centro Comercial’-
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d)

4 o5
INDUSTRIAL \\~
Con independencia de (o establecido en el articulo 6.5.12. con re 2=iefor
a la industrias existentes; el uso industrial en 12 categoria, se pefmitas
planta baja de edificios residenciales y en edificios exclusivos; &

categoria se admite Unicamente en edificios exclusivos, el resto &
categorias se prohiben.

DOTACIONAL O EQUIPAMIENTO
Se permite en todos los casos. -

APRDBADOC DEFINITIVAIMENTE

Consejeria de Obras Pablicas y lragsportes

A\ 25 M8 2004
JUNTA DE ANORLUGIA
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CAPITULO 3.-  NORMA PARTICULAR DE LA ZONA SU-R2 DE ENSANCHE" " ) "'
INTENSIVO INTENSIDAD 1 e

3.3.1.-DEFINICION Y CRITERIOS

Comprende zonas consolidadas por la edificacion con vacios gue perifiares\®

obtener o ampliar equipamientos y que, en ocasiones, requieren la definicién de nuevas
alineaciones interiores o exteriores.

Mantienen una cierta coherencia urbana, incluyendo, sqhyz
suelo urbano que han constituido la zona de expansion urbdra
décadas.

La edificacion se ha producido en manzana cerrada, co ' 2
edificacion variada, segun las iniciativas que han interv.
o= ‘w.

)

] i
e, JUNTA DE ANDRLUGR |
o

Las normas de esta zona reconocen y consolidan su estructura urbana,

permitiendo una cierta coimatacion de la trama, tratando de ocultar medianerias
/. visibles.
FATZRE TN

e
'2.- BONDICIONES DE ORDENACION

L
"
=7

A"!

~
"

- -,_-u;};‘sflsmMAs DE ORDENACION
=" Se establece como sistema de ordenacion en todo el &mbito de la zona SU-R2 el

de Alineaciones a Vial en Manzana Cerrada y/o Manzana Cerrada
Retrangueada.

ALINEACIONES Y RASANTES
Salvo que las presentes Normas o los Planes que las desarrollen establezcan

otra alineacion, Ia alineacién oficial exterior sera la existente, que tendra el
caracter de alineacion a vial.

Salvo que el planeamiento posterior determine nuevas rasantes, se entendera
que la rasante actual es la de la acera, y coincide con la oficial.

3.- PARCELACION
Toda parcela existente, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad, de
superficie inferior a la minima, encajadas entre dos edificios medianeros, que por
Sus caracteristicas y grado de consolidacién imposibiiiten de hecho cualquier
tramite reparcelatorio que permita alcanzar dichas dimensiones minimas, sera
edificable individualmente, y por lo tanto no le es de aplicacion lo regulado para

parcela minima. A efectos de agregaciones y segregaciones se fijan los limites
siguientes:
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3.3.3.-CONDICIONES DE LA EDIFICACION FOL

1.-

Jremrman,
o,
Y

A
e

(&
i

+~ 2100% de la superficie de la parcela.

LINEA DE EDIFICACION. Sera coincidente con la alineacion a vial en la fa
a la calle, admitiéndose patios abiertos a fachada por encima de la Planta aja.

En las siguientes zonas: Urbanizacién Bellavista, Unidad de Ejecucion UE-PS{#en

Sectores Costeros (S-Rtu()) y Sectores de la zona de El Aguilon-Jaravia (S-AG())
en las que se prevé la aplicacion de ia presente ordenanza de Zona, se permitira
el sisterna de ordenacion de Manzana Cerrada Retranquedd o 12 5
zonas, siempre que se acttie por frentes de manzana comgp STel g i iy
tramitacion de Estudios de Detalle, se permitira la ejecucion| de retranqued
Planta Baja respecto a la alineacion oficial (Manzana Cerragég

SEPARACION A LINDEROS. La edificacion se situaral: i .
separacion a lindero sea nula, sin petjuicio de los retranquet&aarivag
patios de iuces, y los obligatorios por servidumbres de luces, profundidad de la’
altura maxima y fondo méaximo edificable. En caso de aplicacion de la ordenacion
de Manzana Cerrada Retranqueada, la edificacion se retranqueara de las
alineaciones de fachada una distancia minima de 3,00 metros; el retranqueo del

S, festo de los linderos y entre edificios dentro de la misma parcela se establece en
V'éyos tercios (2/3) de la altura maxima, con un minimo de 3,00 metros.
")

. i
'PPSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTES. Los sétanos podran ocupar el

OCUPACION. No se fijan porcentajes de ocupacion en plantas, debiendo cumplir
todos los parametros de Condiciones de la Edificacion, estando limitada la
ocupacion de las plantas altas por el fondo maximo.

FONDO MAXIMO. La profundidad méaxima edificable de las plantas altas, si se
destinan a usos residenciales o terciario-hotelero, se establece en 20 meiros
tomados a partir de la alineacion oficial de la fachada. Del cumplimiento del
fondo maximo, se exceptian ios edificios de uso publico o colectivo que el
Ayuntamiento estime de caracter singular y cuando se aplique la ordenacidn en
Manzana Cerrada Retrangueada.

EDIFICABILIDAD. La edificabilidad maxima a la que tienen derecho las parcelas
individuales, aplicada a toda la superficie de la parcela se establece en 1,80
m2/m2; en las zonas en las que se permiten Tres plantas,.la edificabilidad
maxima se establece en 2,55 m2/m2. Cuando la altura maxima esté limitada a
Dos Plantas, sobre esta altura se admite la construccién de espacios habitabies
abuhardillados bajo cubiertas inclinadas en las condiciones indicadas en el
apartado siguiente.

ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS. E! nimero méximo de plantas de la
edificacion se fija en Dos plantas (2P = PB+1P), con una altura maxima de 7,50
metros. En las zonas indicadas en los planos correspondientes, la altura maxima
serd de Tres plantas (3P = PB+2P), con una altura maxima de 10,00 metros.
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Los parametros de altura no afectan a los edificios preexistentes, no obstan

los casos de ampliacién de volumen o de techo edificable, en la sustitucié e
la nueva construccion, habran de observarse los parametros de esta Nor
sobre altura y nimero de plantas.

H
e

Cuando la altura maxima se establezca en Dos Plantas, se admiten espacios
habitables abuhardillados bajo cubiertas inclinadas en las siguientes condiciones:
cuando la altura libre interior sea igual o superior o igual a ciento ochenta
centimetros (180 cms.) computaran como edificabilidad, aungue no como altura
y/o nimero de plantas. Cuando se opte por la ejecucidp—deos. indicados
espacios abuhardillados, se podra aicanzar una edificabil T BT IBAMENTE
m2/m2, y el espacio habitable (aquel que posee una altura libr& GRS S HEor amat:
180 centimetros) no podra ocupar mas del cincuenta pien 50 oé de la’
superficie de la planta inferior, incluyéndose en este porcefitaglo adt témie

caleras y ascensores. ‘ ﬂ!‘@' -
ey JUNTR DE ARDRLTGR
Cuando ai altura maxima permitida sea de tres plantas, por encima de estaatitra
ol 7s,_c>l‘émente se permiten los castilletes de escaleras y ascensores, y los
L 'aﬁtgpechos de cubierta, con una altura maxima de 1,35 metros medidos desde el
forjado donde se apoya. Se prohibe expresamente la cubierta inclinada.
£

. : !__g" castilletes de escaleras y ascensores, en cualquier caso, no se situaran en la

A\ ‘i1 fechada del edificio, situandose retranqueados a una distancia minima de la linea
de fachada de 3,00 metros. Cuando el nimero de plantas permitidas sean TRES
plantas, la altura del castillete sobre la tltima planta permitida sera de 3,10
metros medidos desde la cara superior del forjado sobre el que se apoya hasta
la cara superior de su forjado de techo, no superando este uliimo forjado una

altura de 2,50 metros la maxima de la zona.

3.3.4.- CONDICIONES DE USO

No se prohibe ningtin uso urbano; el Uso Terciario-Comercial se limita a! de
“Local Comercial” y a la “Gran Superficie Comercial” | prohibiéndose la
“Agrupacion Comercial o Centro Comercial’-

Con independencia de lo establecido en el articulo 6.5.12. con referencia a la

industrias existentes; el uso industrial solamente se permite con las siguientes
condiciones:

Industrial en 12 categoria, se permite en planta baja de edificios residenciales y
en edificios exclusivos.

Industrial en 22 categoria se admite Gnicamente en edificios exclusivos.

Industrial en 32, 42 y 52 categorias, se prohiben.
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CAPITULO 4.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA SU-R3 DE ENSIﬂ_\IBIiI'

3.4.1.-DEFINICION Y CRITERIOS

é

SEMI-INTENSIVO

Comprende areas consolidadas parcialmente por la edificacion, con vacios gue

permiten la obtencion de nuevos equipamientos y requieren la definicién de nuevas
alineaciones interiores o exteriores.

tltimas décadas, guardando cierta coherencia en su frama yrbana. = o 0bs Publicas y Tapspories

Se corresponde con las zonas en las que se ha prod

ONDICIONES DE ORDENACION

{ ;
25 fﬁa\mq
JUNTA b A

e —————

AEBUIADD eI ¢
ony

SISTEMAS DE ORDENACION
El sistema de ordenacion establecido para todo el ambito de la zona SU-R3 es el

o .';'if;d_g‘AIineacién a Vial en Manzana Cerrada y/o Manzana Cerrada Retranqueada.

ALINEACIONES Y RASANTES
~}SLa:%dificacic')n ira alineada a vial en planta baja, no obstante podran adoptarse

.- efranqueos con las condiciones siguientes:

a) El tratamiento de los retranqueos de fachada seran libres siempre que se
actue por frentes completos de manzana, aunque la linea del cerramiento
de la parcela coincidira siempre con la alineacién del vial.

b) Cuando se actle sobre parcelas de una manzana, la linea de cerramiento
de parcela coincidird con la alineacion del vial y la fachada de la
edificacion serd paralela a la anterior en, al menos, el 40% de su longitud.

Salvo que en los planos de las presentes Normas o en el planeamiento que las

desarrollen se establezcan otras, las alineaciones y las rasantes seran las
existentes.

PARCELACION

Con independencia de lo indicado en el articulo 6.2.3., respecto a parcelas
existentes con superficie inferior a la minima; a efectos de.agregaciones y
segregaciones se fijan los limites siguientes:

- Parcela MINIMA e, 100 m2
- Fachada y Diametro Inscrito minimo ....... 6,5 m.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI — 2.003




3.4.3.-CONDICIONES DE LA EDIFICACION

, , o FOLTD
. 1.- LINEA DE LA EDIFICACION. Se considera Iinea de fachada la que da freng a

vial. En el caso de parcelas en esquina, tendra tantas fachadas como fren grR ok
vial tenga la parcela. \

2.- RETRANQUEOS. No se establece la obligatoriedad de efectuar retranqueos

respecto a la alineacion oficial, no obstante cuando se realice retranqueo de la
. linea de fachada respecto a la alineacion oficial, la dimension minima del mismo
sera de 2,00 metros medidos perpendicularmente a la &j

. . . . . o Casy T,
. No obstante, lo anterior, al objeto de no dejar medianefias visibles desde fagra"e
) publica, cuando se acttie sobre una parcela de una marnzs hade K @Hfﬁe lo

retranqueo respecto de la alineacion oficial, la nueva edificacion podra

. e, optar por situarse en la alineacion oficial o retranquearse respecto a la

"' misma; en este (ltimo caso, el cerramiento de parcela, que

'{;‘pbligatoriamente se situara en la alineacion oficial, tendra una altura

~rminima de 3,00 metros, tratandose éste como una fachada (no se limitara

§ \/ a un simple vallado, sino que contendra un estudio de huecos y macizos
" >*“ acorde con la fachada real de la edificacion).

N
-

-
e
PR iaa

) B.-  Si una de las parcelas colindantes esta consolidada con edificacion
retranqueada respecto a la alineacion oficial, la nueva construccién se
retranqueara obligatoriamente hasta hacer coincidir su linea de fachada
) con la dei colindante; el retranqueo se mantendra hasta el 50% de la
longitud de la fachada.

) C.-  Silas dos parcelas colindantes estan consolidadas con edificaciones
retrangueadas respecto a la alineacion oficial, la linea de fachada de Ia
nueva construccion se situard en el plano que una las fachadas de las
! edificaciones colindantes.

3.- SEPARACION A LINDEROS. La separacion a linderos laterales y de fondo sera
! nulo, sin perjuicio de los patios de luces, de los retranqueos obligatorios por

servidumbres de luces, de la profundidad de la altura méxima y fondo maximo
edificable.

. Al objeto de no crear medianerias que no puedan ser ocultadas con edificacion,
en las parcelas situadas en el limite del Suelo Urbano con el Suelo No
Urbanizable, la edificacion se retranqueara de dicho limite una distancia minima
A de 3,00 metros, tratando como fachada la alineacién interior y abriendo huecos al
retranqueo; la planta de sotano, si sobresale mas de un metro respecto a la
rasante del terreno natural, también se retranqueara.

PLAN GENERAL DE ORDENAGION URBANISTICA DE PULPI — 2.003




.‘l”‘ k

; i\

o r

cts -
{5 (5
1 T hlise < ;

1} L

N o

4.-  POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE. Se permite [a construccién&'"-'” .

de una planta sétano, la cual no podra superar la ocupacion de parcela iré.g'
en el punto siguiente. '

5.-  OCUPACION. La ocupacion de la proyeccion de edificacion no superara e
de la superficie neta de la parcela.

6.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE. La profundidad maxima de la edificacién medida
desde la linea de fachada se establece en 20 metros, con las limitaciones

indicadas en el apartado 3 del presente articulo respecto ARBOBABAES bilvuaHas nTE |
en el limite del Suelo Urbano. Consejeria de Obras Publicas y fanspories

s @e&éﬂﬂ)ﬁiﬁo L
r. ‘

JUNTR DE ANDRHFER-
- EDIFICABILIDAD. La edificabilidad maxima a la que tie x

_-individuales, aplicada a toda la superficie de la parcela se establece en 1,60

Del cumplimiento del fondo maximo, se exceptian los e
colectivo que el Ayuntamiento considere de carécter sit

~ YALTURA]Y NUMERO DE PLANTAS, La altura méxima se establece en 7,50

- :}iﬁ,];eil?0§., ara dos plantas (Planta Baja + Planta Alta).
ot e

RV O
4.4.-CORNDICIONES DE USO

Se admiten exclusivamente los usos siguientes:

- Residencial, exclusivamente en su categoria Unifamiliar (una vivienda por
parcela minima).

- Usos complementarios y compatibles: Aparcamientos, Terciario e
Industrial en Categoria Primera y Dotacional o de Equipamientos.
El Uso Terciario-Comercial se limita al de “Local Comercial”,

prohibiéndose la “Gran Superficie Comercial’ y la “Agrupacién Comercial o
Centro Comercial'-

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI — 2.003 —l




SR AR
A Fellgyo 9’3“
[ Z I
CAPITULO 5.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA SU-R4 DE ENSANCHEYX,, "
SEMI-EXTENSIVO - B
) FO 2
3.5.1.- DEFINICION Y CRITERIOS ";\l
Comprende &reas consolidadas por la edificacion que mantienen una &erta -/

. ’ - . . , . . 4, * r/'
coherencia urbana con crecimiento horizontal, la tipologia dominante es la wwe\slie["jﬁlf
unifamiliar adosada, existiendo algunas viviendas unifamiliares aisladas.

o
El objetivo en estas areas es el de mantener el procesorediisatorio,intentando
conseguir una relacion clara entre parcela y vivienda. APROBADQ DEFINITIVAMENTE

Consejeria de Obras Pabicas ¥ Transpertes

7./5.2.-1’£D\ID!CIONES DE ORDENAGION }"\\ 25 P{ﬁm‘é‘

SISTEMAS DE ORDENACION : 5 JUNTA DE RNDALUTH
Elsistema de ordenacion establecido para todo el ambito de la zona SU-R4zsal——
~J.~ de-Alineacion a Vial Retranqueda con ocupacion parcial de la parcela.

) . LS

BT VLY
i ,(‘A{LINE%ACIONES Y RASANTES
N KL
N WA g-_’:'._S-;alvq:gue las presentes Normas o los Planes que las desarrollen establezcan
|}/ »otrardlineacion, la alineacion oficial exterior sera la existente, que tendra el
~..." . Cardcter de alineacion a vial, esta sera la alineacidn obligatoria del cerramiento
de la parcela.

Salvo que el planeamiento posterior determine nuevas rasantes, se entendera
que la rasante actual es la de la acera, y coincide con la oficial.

3.-  PARCELACION
Con independencia de lo indicado en el articulo 6.2.3., respecto a parcelas

existentes con superficie inferior a la minima; a efectos de agregaciones vy
segregaciones se fijan los limites siguientes:

SU-R4a
- Parcela minima ......c.cooeovveeceavve 150 m2
- Fachada y Diametro Inscrito minimo ...... 10,0 m.
SU-R4b
- Parcela minima .......cooccooeeeevoeee, 250 m2
- Fachada y Diametro Inscrito minimo ... 15,0 m.

3.5.3.-CONDICIONES DE LA EDIFICACION

1.~  LINEA DE LA EDIFICACION. Se considera linea de fachada la que da frente a

vial. En el caso de parcelas en esquina, tendra tantas fachadas como frentes a
vial tenga la parcela.
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2.- RETRANQUEQS. La linea de fachada se retranqueara obligatoriamente.¥, », o
respecto de las alineaciones oficiales una distancia minima de 3,00 metros. ™

3.-  SEPARACION A LINDEROS. La edificacion se retrangueara obligatorigmg;
uno de los linderos laterales y del findero def fondo una distancia minima
metros. En el caso de parcelas en esquina de calle el retranqueo se efec
todos los finderos, a no ser que se construya simultaneamente con las pa eJ;ds
colindantes.

4.-  POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE. Se p
una planta sétano, la cual no podra sobrepasar la ocup 268
en el punto siguiente.

la'superficie de la parcela neta.

OCUPACION. La ocupacién méxima de la edificacion sEeRiabldch SHBI 280% de
@ JUHTA-DE ANDALUCIA

FONDO MAXIMO EDIFICABLE. La profundidad maxime
desde la linea de fachada sera el resultado de la aplicacién simuitanea de ios
g -parameiros de ocupacion y separacién a linderos.

$ f-EfEDIF(LQABILIDAD. La edificabilidad maxima a la que tienen derecho las parcelas
; 4 f;inq_ividyﬁ’ales, aplicada a toda la superficie de la parcela se establece en 1,20

.+ ALTURA 'Y NUMERO DE PLANTAS. La altura méaxima se establece en 7,50
metros para dos plantas (Planta Baja + Planta Aita).

Se permite independientemente la cubierta plana y la cubierta inclinada; en el
caso de ejecutar cubierta inclinada, se limita la pendiente de los faidones a un
maximo de 30 grados sexagesimales, dirigiendo sus aguas hacia las fachadas,
recogiendolas en canalon y canalizandolas hacia la calzada bajo las aceras, no
admitiéndose su vertido en la red municipal de saneamiento. Se limita la altura
exterior de las cumbreras, medidas desde la cara superior del dltimo forjado, a
Dos Metros (2,00 m.). El espacio situado entre la cubierta inclinada y el dltimo
forjado, solamente podra ser destinade a camara de aire, prohibiéndose
expresamente cualquier otro uso.

3.5.4.- CONDICIONES DE USO

Se admiten exclusivamente los usos siguientes:

- Residencial, exclusivamente en su categoria Unifamiliar (una vivienda por
parcela minima) en situacion aislada o pareada. No obstante lo anterior, en
el caso de parcelas existentes, debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad, antes de la Aprobacién Definitiva de las Normas que se Revisan
cuya superficie sea mayor que la establecida como minima y permita su
parcelacion (cumplir superficie minima de parcela), incumpliendo
unicamente la fachada minima y didmetro inscrito, se permite la reduccion
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de estos dos dltimo parametros hasta el 80% de los establecidos como{ég-f_’._, Gﬁf |

minimos en el articulo 3.5.2.3 anterior, esto es 8,00 metros y 12,00 metr

para SU-R4a y SU-R4b respectivamente. / o
>

- Se admite la agrupacién de parcelas para constituir grupos de vivi m&ﬁ#.
con espacios libres, elementos recreativos o instalaciones depo Vﬁ,S",\s'
comunes, siempre que la superficie privada, e inscrita como tal, de parce
de cada vivienda sea como minimo el cincuenta por cien (50 %) de la
superficie de parcela establecida como minima en el articulo 3.5.2.3
anterior, constituyéndose en régimen de comunidad, e inscribiéndose como
un pro indiviso, el resto de terreno agrupado vy correspondiendo a cada
vivienda una superficie total de terreno, obtenido )_por_suma de parcela
privada y parcela en régimen de comunidad, no infefpRa 1A PeCE AITARMENTE
de zona. Las edificaciones que se proyecte Cumpliraies todas ralasies

( Condiciones de Edificacion de esta Ordenahza, eximiéhdose |
Eéﬂ@é ra

10

cumplimiento del pardmetro de retranqueo a lindgfoRye fdhadM a
< | adosarse al terreno constituido en régimen de con TR

N

JUTITA DE RNDALUCI

-, U;éps compiementarios y compatibles: Terciarte=y—Pe g6
¢ Equipamientos. E| Uso Terciario-Comercial se limita al de “Local Comercial”,

./~ prehibiéndose la “Gran Superficie Comercial” y la “Agrupacién Comercial o
- o Bentro Comercial™-
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CAPITULO 6.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA SU-R5 DE ENSA C
EXTENSIVO -0

3.6.1.- DEFINICION Y CRITERIOS

Comprende areas consolidadas parcialmente por la edificacion que mantienen
una cierta coherencia urbana con crecimiento horizontal, la tipologia dominante es la
vivienda upjfamiliar aislada, existiendo algunas viviendas unifamiliares adosadas.

Efobijetivo en estas areas es el de mantener el proceso T

consegyir una relacion clara entre parcela y vivienda. Cansejeria de Obyas Poblicas y Transportes

3.6.2.{ CONDICIONES DE ORDENACION 25 NAR. 200

|

1.- || SISTEMAS DE ORDENACION JUNTR DE RNDALUTIA
El sistema de ordenacion establecido para todo el ambito de la zona SU-R5 65 8
de Alineacién a Vial Retranqueda en Edificacion Abierta.

250/ ALINEACIONES Y RASANTES

e f;:j"';&‘;al\?qif"gue las presentes Normas o los Planes que las desarrollen establezcan
b | otra alineacion, la alineacién oficial exterior sera la existente, que tendra el
% |- caracier de alineacion a vial, esta serd la alineacion obligatoria del cerramiento

i dedlasparcela.

. ,_»f’
Salvo que el planeamiento posterior determine nuevas rasantes, se entendera
que la rasante actual es la de la acera, y coincide con la oficial.

3.- ¥ PARCELACION
La parcela minima cumplira las siguientes condiciones:

SU-R5a
- Parcela minima .......ccccocooeeeovccicre. 600 m2
- Fachada y Didmetro Inscrito minimo ...... 20,0 m.
SU-R5b
- Parcela minima .........c..coeeveeeneenn. 300 m2
- Fachada y Didmetro Inscrito minimo ...... 15,0 m

3.6.3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

1.-  LINEA DE LA EDIFICACION. Se considera linea de fachada la que da frente a
vial. En el caso de parcelas en esquina, tendra tantas fachadas como frentes a
vial tenga la parcela.

2.- RETRANQUEOS. La linea de fachada se retranqueara obligatoriamente
respecto de las alineaciones oficiales una distancia minima de 3,00 metros.
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3.- SEPARACION A LINDEROS. La separacion a linderos laterales y de fo
establece en un minimo de 3,00 metros.

pareadas (dos viviendas con un lindero comun): en este caso, la separacion al
lindero lateral libre se establece en 450 metros, manteniéndose las
separaciones minimas a fachadas y fondo de parcela.

4~ POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE. Se permif AOSARS tiiur ey
una planta sétano, la cual no podra sobrepasar la ocupacipn 46 B4 feSkRdioads.

en el punto siguiente,
/3., blece en:
Az ’ :

0rtes

UPACION. La ocupacién maxima de la edificacion s

SU-R5a: 40% de la superficie de la parcela neta.
SU-R5b: 60% de la superficie de Ia parcela neta.

.- ~-FONDO MAXIMO EDIFICABLE. La profundidad maxima de la edificacion medida

>, desde la linea de fachada serd el resultado de la aplicacion simultanea de los
‘aréq;j’etros de ocupacion y separacion a linderos.

R

‘ EDIF1 ABILIDAD. La edificabilidad méxima a la que tienen derecho las parcelas
‘_‘;u.»_;.‘:'_ir]gj.\xii’éuales, aplicada a toda fa superficie de la parceia se establece en:

SU-R5a: 0,50 m2/m2.
SU-R5b: 0,65 m2/m2.

ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS. La altura maxima se establece en 7,50
metros para dos plantas (Planta Baja + Planta Alta).

3.6.4.- CONDICIONES DE USO

Se admiten exclusivamente los usos siguientes:

- Residencial, exclusivamente en su categoria Unifamiliar (una vivienda por
parcela minima), con las tipologia aislada y/o pareada. No obstante, las
parcelas, debidamente registradas, existentes antes de |a Aprobacion Inicial
de las presentes Normas, que por superficie permitiera su divisién en mas
de una parcela minima, pero que de realizarse tal division incumpliria
fachada minima, se permitira la construccion de tantas viviendas como
parcelas minimas se podrian obtener, manteniendo la totalidad de la parcela
como pro indiviso vinculada a las viviendas que se edifiquen.

- Usos complementarios y compatibies: Aparcamientos, Terciario-Hotelero,
. Terciario-Comercial que se limita al de “Local Comercial”, y Dotacional o de
Equipamientos.
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CAPITULO 7.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA SU-T1 DE USOS
TERCIARIOS

3.7.1.-DEFINICION Y CRITERIOS

Comprende areas consolidadas parcialmente por la edificacién donde domin
los usos no residenciales.

compatibilizar {os usos terciarios con los residenciales colindariesica de oo Pl yr.ransp;nes

25 MAR,
) -H}E{ML

jﬁ}sif JURTR UF A7D
EMAS DE ORDENACION 'é‘\j ' ORTITA-

E)sistema de ordenacion establecido para todo el ambito de la zona SU-T1 es el
e Alineacién a Vial en Manzana Cerrada y Manzana Cerrada Retranqueada.

El objetivo en estas dreas es el de mantener el procesFM@ﬂ;?ﬂ?iﬂﬁ TE
~ ik

3.7.2.-CONDICIONES DE ORDENACION

<5 ALINEACIONES Y RASANTES

-Salvoque las presentes Normas o los Planes que las desarrollen establezcan
tra ;a'[ineacién, la alineacion oficial exterior sera la existente, gue tendra el
aragier de alineacion a vial,

--5alvo que el planeamiento posterior determine nuevas rasantes, se entendera
que la rasante actual es la de la acera, y coincide con la oficial.

3.- | PARCELACION
La parcela minima cumpliré las siguientes condiciones:

- Parcela minima ........ccoeoeeevceenseenn, 250 m2
- Fachada y Didmetro Inscrito miimo ...... 10,0 m.

3.7.3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

1.-  LINEA DE LA EDIFICACION. Se considera linea de fachada |a que da frente a

vial. En el caso de parcelas en esquina, tendra tantas fachadas como frentes a
vial tenga la parcela.

2.- RETRANQUEOS. No se establece la obligatoriedad de efectuar retranqueos
respecto a la alineacion oficial, no obstante cuando se realice retranqueo de la
linea de fachada respecto a la alineacion oficial, la dimensién minima del mismo
sera de 3,00 metros medidos perpendicularmente a la alineacion oficial.

En el caso de situarse la edificacion retranqueada respecto a la alineacién oficial,
el cerramiento de la parcela se situara, obligatoriamente, en la alineacion oficial.

[ PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI - 2.003 |

X ARG
/3"-‘ L7

o

th!ls 2eYR €
A L.a
s -, :
M, <o

T
e



En la zona costera se grafia una parcela con la denominacion SU-TE(H)-(c 5;;‘\
destinada a uso exclusivo Hotelero, la edificacion gue se desarrolle enla 'fga @
se retranquera de las alineaciones oficiales una distancia minima de 3,00 m %ﬂ T4

j -

3.- SEPARACIONALINDEROS. La separacion a linderos laterales y de fondo
nulo, sin perjuicio de los patios de luces, y de los retranqueos obligatorios po
servidumbres de luces. En la zona costera se grafian cuatro zonas destinadas a
uso exclusivo Terciario-Hotelero, con denominacién base SU
edificaciones que se desarrollen en estas parcelas se HAD
linderos una distancia minima de 3,00 metros.

4.~  POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE. Se pern
una planta sotano, la cual no podra sobresalir de la ocup

e
'/‘é (]

5.-  OCUPACION. No se establece limite a fa ocupacién de

DO MAXIMO EDIFICABLE. No se estable limite de profundidad maxima de
laledificacion, siendo edificable todo el fondo de la parcela.

=/ =EDIFICABILIDAD. La edificabilidad méxima a la que tienen derecho las parcelas

| ifdividuales, aplicada a toda la superficie de la parcela se establece en 1,80
+ | “m2/m?2, admitiéndose alcanzar una edificabilidad maxima de 2,50 m2/m2 en el
%{ casdde implantacion de uso Hotelero. En la zona costera se grafian tres zonas
I destinadas a uso exciusivo Terciario-Hotelero, denominada SU-TE(H)-(a), SU-
;T;E&H)-(b) y SU-TE(H)-(c), en las que edificabilidades maximas permitidas
| (superficie construida sobre rasante) seran respectivamente 12.000 m2 en ia
SU-T(H)-(a), 25.000 m2 en la SU-T(H)-(b) y en la denominada SU-TE(H)-(c)
sera 2,10 m2/m2.

ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS. La altura méaxima se establece en 8,00
metros para dos plantas (Planta Baja + Planta Alta).

En el caso de la implantacion del uso Hotelero, o cuando se actie por manzanas
completas en otros usos y mediante la tramitacion de Estudio de Detalie (para
Ordenar Vollimenes y justificar su integracion en el entorno donde se sitda), se
admitira una aftura méxima de 10,50 metros para tres plantas (Planta Baja + Dos
Plantas de Piso). Se mantendra en cualquier caso los indices maximos de
dificabilidad establecidos en el articulo 3.7.3.7 anterior.

3.7.4.- CONDICIONES DE USQO

Se admiten exclusivamente los usos siguientes:
- Terciario, siende compatible el Industrial en Categorias Primera, Segunda
y Tercera, Aparcamientos y Dotacional o de Equipamientos.

- . El uso de Vivienda, como uso exclusivo de una parcela se considera
prohibido, no obstante se admite el uso de vivienda como
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. . o { Trogg SO
complementario def Uso Comercial o Industrial con las aguné} ¥
condiciones: ‘

a) Se situara en Planta Alta de la edificacién, con acceso
desde la via publica.
. : . . NI
b) La superficie construida destinada al uso dominante sera igu
superior a 150 metros cuadrados.

) La superficie construida destinada a vivienda
aprovechamiento de la parcela, con un maxin
metros cuadrados.

N\ 25 MAR-204
La vivienda quedard vinculada registralmente 0 dominante al
cual complementa, admitiéndose Gnicamen a VHASHAE BBALUCA
- instalacion. -

N -
o fi X

e '.""!\.'_‘IﬁrélONES AMBIENTALES

~T

ada la importancia que para ia imagen del ntcieo de PULPI posee la zona
dondeles de aplicacion la Ordenanza SU-T1, por su carécter de escaparate, se tendra
espetfal cuidado en el cumplimiento de las determinaciones contenidas en el Capitulo
3.- CONDICIONES ESTETICAS Y AMBIENTALES del Titulo VI de las presentes
Normas Urbanisticas.

En el interior de la parcela o de la edificacion se dispondra espacio suficiente en
e puedan realizar las operaciones de carga y descarga sin afectar a la via
extremo que se justificara en la peticién de la correspondiente Licencia de
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CAPITULO 8.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA SU-H DE US
INDUSTRIALES 1 FO

3.8.1.-DEFINICION Y CRITERIOS

Comprende la manzana grafiada para este uso en la barriada de E Convoy,
practicamente consolidadas en su totalidad.

El objetivo en este area es el ordenar Jos usos que pusHamiRp ]

I . . - ——_————_.______________
ambito de aphcacnon. Consgjeria de Cbras Publicas y Tra

N\ 25 MAR 2004

SMSTEMAS DE ORDENACION- oo JUHTR DE ANDRLUGR

E! sistema de ordenacion establecido para todo el ambito de la zona SU-H es el
.. -de Alineacién a Vial en Manzana Cerrada y Manzana Cerrada Retrangueada.

3.8.2,/CQNDICIONES DE ORDENACION

"2/ ALINEACIONES Y RASANTES
tt:, ‘:Sal,ig? que las presentes Normas o los Planes que las desarrollen establezcan
' /alineacion, la alineacién oficial exterior sera la existente, que tendra el

o oty

« I "caracter de alineacion a vial.

Salvo que el planeamiento posterior determine nuevas rasantes, se entendera
que la rasante actual es ta de la acera, y coincide con fa oficial.

3.- PARCELACION
La parcela minima cumplira fas siguientes condiciones:

- Parcela minima .........ccoeecnveeeeeecennnenn, 200 m2
- Fachada y Didmetro Inscrito minimo ...... 10,0 m,

3.8.3.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

1.-  LINEA DE LA EDIFICACION. Se considera linea de fachada la que da frente a

vial. En el caso de parcelas en esquina, tendr4 tantas fachadas como frentes a
vial tenga la parcela.

2.- RETRANQUEQS. La edificacion se situara retranqueada respecto de la
alineacion oficia una distancia minima de 3,00 metros.

El cerramiento de la parcela se situara, obligatoriamente, en la alineacién oficial.

3.- SEPARACION A LINDEROS. La separacion minima a cualquier lindero (lateral o
de. fondo) se establece en 3,00 metros.
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4.- POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE. Se permite la constry

de una planta sétano, ia cual no podra sobresalir de la ocupacion de la
baja.

5.-  OCUPACION. No se establece limite en la ocupacion de fa parcela.

6.- FONDO MAXIMO EDIFICABLE. No se estable limite de profundidad maxima de

la edificacion, siendo edificable todo el fondo de la parce|APROBADRD DEFINITWAMJ:NTE
Cansejeria de Oppme oyt =V T E

Bria de Obras Publicas y Transportes
7.-  EDIFICABILIDAD. La edificabilidad maxima a la que tiengpderecho las parceia
individuales, aplicada a toda la superficie de la parcelaf sta%l&d&@gtg

m2/m2.

pata usos complementarios la altura maxima se establece en 8,00 metros para
dos plantas (Planta Baja + Planta de Piso)

-

=’ 3.8.4.- CONDICIONES DE USO

“. T Se;admiten exclusivamente los usos siguientes:

S5 Industrial en sus categorias primera, segunda, tercera y cuarta: el uso
industrial en cuarta categoria se permitira, siempre que se adopten las
medidas correctoras necesarias, para no producir impactos ambientales
negativos en las zonas residenciales cercanas.

Usos complementarios y compatibles: Aparcamientos, Almacenes,
Oficinas y Dotacional o de Equipamientos.

3.8.5.4CONDICIONES AMBIENTALES

n el interior de la parcela o de |a edificacion se dispondra espacio suficiente en
el que se puedan realizar las operaciones de carga y descarga sin afectar a la via

publica, extremo que se justificara en la peticion de la correspondiente Licencia de
Obras.
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TITULO IV.- NORMAS ) PARTICULARES DE
APLICACION EN SUELO URBANIZABLE
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI - ALMERIA

********************************************************************************************

TITULO IV.- NORMAS PARTICULARES DE APLICACION E

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

4.1.1.- ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE

;- . “gonfl

SUELO URBANIZABLE

***********************************************************************************************

se ha indicado con anterioridad, [a totalidad del Suelo Urbanizabie;
previstg en el presenta Plan General de Ordenacién Urbanistica de Pulpi, se
califica como SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO,

. La Actuacion en el Suelo Urbanizable, sera obligatoriamente por sectores
s [é_“:;.t‘os, de acuerdo con los fijados en los planos del presente Plan General, y
: as caracteristicas que se determinan en la ficha reguladora correspondiente
v qed adjtjsector.
" |1+ Para poder obtener el derecho a edificar en el Suelo Urbanizabie sera
epesario previamente, aprobar el correspondiente Plan Parcial, Proyecto de
Urpanizacion, Proyecto de Reparcelacion Y que se hayan ejecutado las
correspondientes Obras de Urbanizacion y cumplido los deberes de cesion, todo

egto en [os plazos previstos en el presente Plan General y los documentos que lo
desarrollen.

Hasta tanto no se cumplan los requisitos anteriormente fijados, los
teirenos clasificados como Suelo Urbanizable, no podran ser destinados a fines
distintos del agricola, forestal, cinegético y, en general, de los vinculados a |a
ilizacion racional de los recursos naturales, prohibiéndose expresamente la
nstruccion de viviendas, instalaciones que puedan dificultar el posterior
esarrollo de este tipo de suelo, y especiaimente, por ser incompatible en las
cercanias de los nicleos clasificados como urbanos y/o urbanizables, el
aprovechamiento ganadero.

Excepcionalmente, sin cumplir los requisitos anteriormente indicados para
la adquisicion del derecho a edificar en el Suelo Urbanizable, se podra autorizar
la realizacion de obras de infraestructuras o implantacién de elementos
determinantes del desarrollo urbano y los sistemas generales que se realicen, en

su caso, previa la aprobacién de un Plan Especial conforme con el Art. 14 de la
Ley 7/2.002.

Con caracter excepcional podran autorizarse usos y obras justificadas de
caracter provisional, que habran de demolerse cuando lo acordare el

Consejoria e oy e
40ha e Obrgs Piblicas ¥y Espori\; £
5

N 25
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20 Jumn DE AnDA: (A
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Ayuntamiento, todo elic en los términos y condiciones contenidas eR
articulo 6.5.4.2 de las presentes Normas Urbanisticas.

4.1.2.- DETERMINACIONES DE LAS NORMAS EN SUELO URBANIZA TERY
SECTORIZADO

El Plan General regula la ejecucion del Suelo Urbanizable Sectorizado mediante
su desarrollo en Planes Parciales, de acuerdo con las disposiciones generales
contenidas en estas Normas Urbanisticas, asi como mediant determinaciones de
caracter general y especifico contenidas en las Fichas Regujad@izitade ol
Sectores del Suelo Urbanizable, con las particularidades| dugciseringie
respectivas fichas reguladoras.

25 MAR

g s e,
=, JUNTA pE RNDRTIT

Delimitacion de ios Sectores para el desarrolio en PIaR

Las determinaciones que se regulan en el Plan Gen

a.-
~b.= [ Afignacion de usos globales y fijacién de su intensidad.
; ci- /Hijdejon de los parametros fundamentales de la ordenacién y la edificacion

A gdjante la asignacién a cada sector de los valores maximos.
N R

‘Fljacion de los estandares y superficies propias de las dotaciones y servicios,

Asignacion, en su caso, de los Sistemas Generales que se vinculan en concreto
al desarrollo de determinados sectores.

4.1.3,r USOS GLOBALES, INTENSIDADES DE EDIFICACION Y EDIEICABILIDAD

1.- Lop usos giobales previstos en las Normas son los siguientes:

a.-  Uso global Residenciai Interior.

Se corresponde con las dreas aptas para la urbanizacion destinadas a la
ampliacién de los nucleos interiores del municipio de PULPI, y absorber
la demanda de vivienda a medio plazo.

b.-  Uso global Residencial Turistico Costero.
Se corresponde con las areas aptas para la urbanizacion destinadas a

absorber la demanda de vivienda de primera y segunda residencia en el
frente costero del municipio.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI - 2.003
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C.- Uso global Residencial Turistico Interior. ,
Se corresponde con las areas aptas para la urbanizacion destHria
absorber la demanda de vivienda de primera y segunda residencigzp
interior del municipio, en ios alrededores del nucleo de El Pilar de JAl

d-  Uso global Terciario.
Se corresponde con las areas aptas para urbanizar destinadas a acoger
usos y actividades terciarias, se prevé la clasificacién de Suelo
Urbanizable para este tipo de uso al Sur del nicleo de “La Fuente”,

\\“\-—--—.

e.-  Uso global Camping. &(%%*ﬁf?% QEF_W iTivAME
Se corresponde con el area delimitada en la zdna costera &° R e depld:

lante de la carretera A-332 (Sector S-CAM

TE

|

f—

2.- Lag intgnsidades Base (correspondiente a Suelo Urban 4z18]] N@m%ectorizado) de
edificacion y edificabilidad prevista para cada una de estas son!TA D RNDALYCIR
Densidad  Edificabilidad

viv/Ha global m2/m2

e "f,;é‘Fle$i'élencial INterior .. 22 i 0,30

.- "] Residencial Turistico Costero .......... 13 e, 0,20

"L | [. Résidencial Turistico Interior ............ 10 e, 0,13

Terciano ....ccccoovveeceeii e, e 0,50
Camping ..ooovvceeee e = e 15.000 m2 construidos en

todo el Ambito del Sector.

Las densidades y edificabilidades indicadas son basicas siendo de
aplicacion plena en Suelo Urbanizable, en situaciones concretas (sectores de
suelo apto para urbanizar con cargas especiales, 0 sectores con convenio
urbanistico), partiendo de estas intensidades basicas; se ha previsto el aumento
de los aprovechamientos para compensar las cargas a soportar.

3.- Lps fichas reguladoras de los diferentes sectores o areas, indican la edificabilidad de
cadg sector. También se expresan los usos dominantes en el Sector,

No se entendera incluida en la edificabilidad bruta o global la de los
Equipamientos de Uso y Dominio Publicos, que se entendera afiadida sobre la

resultante del aprovechamiento en la magnitud que con carécter general se regula en el
articulo 4.1.5. siguiente.

4.- La edificabilidad global total podrd destinarse al uso dominante del sector, o
distribuirse libremente entre éste y los compatibles. No obstante, los sectores Cuyo uso
dominante sea el residencial y en sus fichas reguladoras, entre los terrenos destinados
a dotaciones de Servicios de Interés Publico y Social, no se especifique el Uso
Comercial, destinaran obligatoriamente a uso comercial un minimo 1 m2 por vivienda,
sin superar el 10% de la edificabilidad total del sector.
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La edificabilidad total destinada a usos compatibies con el dominantp,oﬁ‘
rebasara el 40% de la edificabilidad bruta del sector.

4.1.4.- REGULACGION DE LA ORDENACION Y DE LA EDIFICACION

En el Suelo Urbanizable Sectorizado se regula especificamente cada Sector de

Planeamiento Parcial, incorporando una ficha para cada unpg §&

de aprovechamiento, ordenacion y edificacién, cuyas detefmita ' -

normativo. ‘@
superficies sefialadas para cada sector son apro - as? éeﬁ'a’%ﬁ‘:iaaaﬂ\ ose la

definitiya, en base al plano topogréafico gue especificame @ﬁ briﬁ levantarse para

cafla gector, que, redactado por técnico competente, se pré4ehtara intARRBHA dd

PULPI previamente a la redaccion y tramitacién de cada Plan Parcial.

ublicds yTra

S Las.superficies que aparecen en las fichas de cada sector como "RESERVA

/ RA»‘,,DGL)'TIEACIONES", que se corresponden con terrenos de cesién obligatoria al
untﬂémie‘nto de Pulpi, son consideradas como superficies minimas; por ello, en el caso
e Ser Ig“-ééperficie real del sector mayor a la indicada en la ficha correspondiente, las
upéitieiés destinadas a "RESERVA PARA DOTACIONES" se aumentaran

roporcionalmente, manteniéndose fijas en el caso de superficie definitiva inferior.

Los terrenos grafiados en el ambito de los Sectores delimitados, calificados como
Espacio Libre — Zona Verde, son vinculantes en la ordenacién de los respectivos
sectores, no admitiéndose su destino a un uso diferente del previsto. Estas zonas son
de cesion obligatoria al Ayuntamiento de Pulpi, destinandose a uso y dominio publico. EI
destino de las Zonas Verdes de los Sectores de Uso Global Residencial Turistico
Costero y Residencial Turistico Interior sera el de la conservacion de ecosistemas
naturales y del el paisaje, no obstante lo anierior, para facilitar el uso y disfrute de
dichas Zonas Verdes por la poblacién, se permitira la ejecucién de senderos peatonales
Y las instalaciones convenientes y necesarias para su mejor uso publico, siendo posible
a suscripcion de convenios entre el Ayuntamiento de Pulpi, como titular que sera de
Estas zonas, y la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, para su
tonservacion y mejora, y facilitar y garantizar el uso publico de estos espacios.

El NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS indicado en las fichas de los sectores con
uso Residencial es funcion de la superficie definitiva del Sector, modificandose
proporcionalmente para superficies diferentes a las indicadas en las fichas,
manteniéndose inalterable el parametro DENSIDAD (VIV/Ha) (si se establece un
numero maximo de viviendas sin especificar el parametro Densidad, este numero se
mantendra inalterable si la superficie definitiva del sector es superior, disminuyéndose
proporcionalmente en el caso de superficie definitiva inferior.

En los Sectores de Suelo Urbanizable con Uso Caracteristico Residencial
Interior, el Plan Parcial preverd la reserva de terrenos equivalentes, al menos, al treinta
(80) por ciento del aprovechamiento objetivo de dicho ambito para su destinoe a
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viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica. =

En determinados sectores de Planeamiento Parcial, se sefala su disefio,
debe considerarse no vinculante, aunque debe respetarse su estructura gener.
organica, asf como las conexiones fundamentales con el tejido urbano contiguo.

LLas Ordenanzas de aplicacion, en los sectores dond %@ﬁ@gldm
dominante, deberan adaptarse a alguna(s) de las previstas én 135Norm
aplicaran, siempre, por manzanas completas.

Los promotores del Suelo Urbanizabie deberan g
de los servicios urbanisticos necesarios para el
correspondientes, en especial garantizaran el abastecimiento

5-ESTANDARES PARA SISTEMAS LOCALES Y EDIFICABILIDAD DE LOS
| EQUIPAMIENTOS

et

e

¢ 5j Cuando no se indiquen superficies para determinada(s) reserva(s),
q_,eg)?e;rén destinarse, al menos, las superficies que regula el Reglamento de
{1 Pldneamiento, que tendra en todo caso, la consideracion de minimo absoluto,
siendo de cesion gratuita y obligatoria los terrenos correspondientes a Sistemas
de Espacios Libres de Dominio y Uso Publico, los Centros Docentes y los
Servicios de Interés Pubiico y Social.

o ;‘

2.- Las superficies de reserva indicadas en cada ficha son aproximadas y
podran ajustarse en la medida que se modifiguen la superficie y el nimero de
viviendas del sector, como resultado de la exacta medicién de este, y en las
condiciones indicadas en el articulo 4.1.4.: no obstante, ta superficie destinada

en las fichas reguladoras correspondientes a Centros Docentes se considerara
como dotacién minima.

3.- Las edificabilidades de las diferentes parcelas que se destinen a
Equipamientos Publicos no podran superar los siguientes valores:

o Jardines y Areas de Juegos ........ 0,08 m2/m2
o Centros Docemtes ......oveueeecvvveervn 0,50 m2/m2
> Parques Deportivos ..........cc.oe...... 0,50 m2/m2

(no se contabiliza la superficie pavimentada o tratada, cubierta por
grandes estructuras -pistas, campos, etc.-).

SOCIAl ceeccii e, 1,50 m2/m2

Comercial ........ocvvvivevveeeeeseenrie 1,00 m2/m2

ok

*k

(**)  Estas edificabilidades al no ser lucrativas, se entienden afiadidas a
la edificabilidad global, y por lo tanio no estan incluidas en el
aprovechamiento total del sector.
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TITULO V.- NORMAS PARTICULARES DE APLICACION
SUELO NO URBANIZABLE

**************************************************************************************i********

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES e, —
APROSABD DEFiNiTH PFENTE

Conssiena g ObrasiPilticas ¥ i n;f)-ones

25 MAR, 2005—

]
%fdﬁ)s del proceso
tides UBAMAANRAE(R
, bien para defender sus valores agricolas, naturales, las perspectivas
desde las vias de comunicacioén y espacios abiertos, etc...

5.1.1.- DEFINICION Y OBJETIVOS

=it

Lgs Suelos No Urbanizables son los que deben ser s
urbanizr, bien por no ser necesarios para cubrir las nece
poblacigk
paisajs

El caracter tan especifico del suelo agricola de PULP] y las necesidades que
gehgra (en muchos casos mas propias de una actividad residencial extensiva que de un
cylfivo tradicional) exige un tratamiento normativo que contemple la singularidad de
. "effos.suelos, que estan mas necesitados de una auténtica ordenacion y planificacion
ajtivd {Rlan Especial), que de una simple normativa de proteccion.

-}~ -Bh este sentido, las presentes Normas Urbanisticas deben constituir el primer
pso de lo que debe ser en el futuro la ordenacién del Suslo No Urbanizable de PULPI.

) I

p.1.2.- OBJETIVOS EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Los objetivos que a continuacién se enuncian, constituyen la base de cualquier

posible interpretacion del Plan General, asi como de las posibles figuras de
(Naneamiento que se redacten.

- Proteger y favorecer al maximo la productividad agricola de los terrenos,
interviniendo sobre los confiictos actuaies que restan eficacia o hipotecan el
futuro de la zona (proteccién y regulacion de cauces y caminos, control de la

implantacidn de edificaciones residenciales, construccion de invernaderos,
etc.).

- Controlar el crecimiento e implantacion de la agricultura intensiva.

- Mejorar la calidad ambiental de este suelo, aprovechando cualquier
oportunidad ptblica o privada, para reducir degradaciones y repoblar suelos.

- Proteger los yacimientos arqueoldgicos detectados y ios que pudieran
detectarse en el futuro.
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- Proteger ciertas perspectivas o caminos de interés paisajistico o G

turistico, mediante separaciones especiales de instalaciones, baﬁéﬁaias
vegetales, etc..

- Proteccion de Dominio Publico Maritimo Terrestre, de las Vias
Comunicacién, de las Vias Pecuarias y de las lineas férreas. A ¢ M_Ey

5.1.3.- ZONIFICACIC T e
CACION APBUEADD DEFINITIYARENTE

——— e il ,‘

. CoL ‘. . | comeens de Obtas Fritheas y ramporos
Sin perjuicio de la redaccion de un planeamiento posterior (Plan Especial) qua™™
contemple el Suelo No Urbanizable y que permita su desagr g;ciénz %nm]mimgs
;/ e

homogeneas mas pormenorizadas, a los efectos de lo estableg dlen este
: RHDRLU(&

distinguen las siguientes zonas en el Suelo No Urbanizable: JUNTA D

U-MF.-  Interés natural, agricola, forestal o paisajistico, reconeefe—____
r el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico. Se corresponde con
| espacio denominado:

- LA-1: Complejo Litoral de interés Ambiental de CALA
. REONA.
SNU-VP.- Interés paisajistico, forestal o proteccion de laderas,
[ : !

establecido por las presentes Normas.

SNU-RA.-  Zonas de ramblas y/o cauces publicos, contiguas a ellas o
con riesgos por avenidas.

SNU-DP.-  Proteccién del Dominio Plblico Maritimo Terrestre.
SNU-P.- Proteccion de las Vias Pecuarias.

SNU-IN - Proteccion de las infraestructuras ( carreteras, caminos y
vias férreas).

-SNU-Y .- Proteccion por Interés Histérico-Artistico y/o Arqueoldgico.

SNU-PA.-  Proteccion por interés Agricola o Ganadero.

5.1.4.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

En cumplimiento de lo establecido en la Ley 2/1.992 Forestal de Andalucia, se
someteran a procedimiento de autorizacion por la Consejeria de Medio Ambiente
aquellas actuaciones que puedan afectar a la estabilidad y conservacion de los terrenos
forestales como cambios de Uso y Aprovechamiento.
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1.-  EDIFICACIONES PERMITIDAS:

FO
Solo se admitirdan en Suelo No Urbanizabie, ia construccion de edifi¥os

destinados a los fines que se sefalan en el articulo 52 de las Ley 7/2. ,°1
concretamente:

a) Construcciones destinadas a explotaciones agricolas o ganaderas que
guarden relacién con la naturaleza y destino de la finca. Las instalaciones
porcinas, principal actividad ganadera del municipio de Pulpi, se

regularan segun lo establecido en el Real DecretSr324/200Q s slet B e 11E

marzo, por el gue se establecen las Normas Badicas te @rierasionidemes

las Explotaciones Porcinas (B.O.E. nin. 58 de 8|de marzo de 2.000

}
: |
N 25 MAR ZGO)L i
Ylfivo Intensivo A=
x| JUNTA DE RNDALUCIR
Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion-entreterimierto——!
y servicio de las obras publicas.

Construcciones permanentes o no destinadas a

Edificios e instalaciones de utilidad publica o interés social que,
necesariamente, hayan de emplazarse en el medio rural-

Edificios aislados destinados a vivienda familiar vinculados a
7y explotaciones agricolas o ganaderas en lugares en los que no exista
peligro de formacion de nicleo de poblacion.

1) Ejecucion y mantenimiento de las infraestructuras y los servicios,
dotaciones y equipamientos publicos.

En general, se prohiben las actuaciones que comporten un riesgo previsible y
significativo, directo o indirecto, de inundacion, erosion o degradacion del suelo.
(art. 52.1.A de la Ley 7/2.002).

TIPOLOGIA Y DISENO

e acuerdo con el articulo 5.3.4. apartado 2 que regula las condiciones objetivas
e peligro de formacidn de nicieo de poblacién, no pueden levantarse
dificaciones de cardcter y tipologia urbana, ni residencial, ni industrial-
cbmercial. En consecuencia, siguiendo la pauta tradicional de las arquitecturas
rurales, se estard a lo siguiente:

a) Se utilizaran tipologias elementales, con volumenes simples, soluciones
constructivas y de materiales con el minimo de elementos diferentes
necesarios, proporciones y ritmos a tono con un claro predominio
horizontal de la edificacién, adaptandose en todo caso al ambiente.

b) Los muros exteriores se terminaran en muros preferente-mente blancos u

ocres. No se admitira el ladrillo o bloque, sea ceramico o de mortero,
ejecutado visto.
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c) Se procurara una aplicacion mas estricta de las "Condici g%s
Bioclimaticas” de las Norma Generales de la Edificacion, asi %’ﬁ:&[ﬂ.ﬂ..ﬁ.l
independencia de los parasoles y demas sistemas pasivos que se utiliggn,
se estudiaran, ademas de la orientacion, la utilizacion de elemen
vegetales como reguladores del ambiente.

@
‘x

NG

d) Toda edificacion debera solucionar su enlace con el viario existente de
forma que no cree interferencias, resolviendo el acceso (en especial de
vehmqlos Ien?os 0 Quando sea frecuente) cpmpm'g_;’g_kgtgq_&sh{;fﬁ%tﬂ%ﬁ?
necesitando siempre informe favorable de la agmmistragion.T gunladora.
del viario al que se accede. /

"_'b

. o Sy 25 MAR J004 =

a prevision de aparcamientos se realizara oblig &Tmente en el interior
L

e la parcela. _ : JUNTA DE ANDRIUCIA

EZTUDIO DE MINIMIZACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

|~ En base a las caracteristicas de la edificacion o instalacién especifica y ademas
e aquellos casos en que resulte obligado por estas Normas, el Ayuntamiento
podra exigir un Estudio de Minimizacion del Impacto Ambiental (Estudio de
.. #.t [ Impacto Ambiental), con la justificacion de las soluciones adoptadas para la

.« [ mécesaria integracién ambiental.

Siempre que la instalacién posea una superficie construida superior a 1.000 M2,
se vera sujeta al requisito de previa elaboracion de un Estudio de Impacto
Ambiental, cuando fa superficie construida se sitia entre 500 y 1.000 m2
requerira Informe Ambiental.

En el ANEXO | a las NORMAS DE PROTECCION, contenidas en la MEMORIA
DE ORDENACION del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo
de la Provincia de Almeria, se contiene una relacion de ACTIVIDADES,
PROYECTOS Y ACTUACIONES QUE HABRAN DE CONTENER ESTUDIO DE
AMPACTO AMBIENTAL, y en los ANEXOS de la Ley 7/1.994 de la Comunidad
uténoma Andaluza (B.O.J.A. n1 79 de 31 de mayo de 1.994) quedan
lacionadas las ACTIVIDADES, PROYECTOS Y ACTUACIONES QUE
HABRAN DE SER SOMETIDAS A EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
INFORME AMBIENTAL Y CALIFICACION AMBIENTAL, relaciones que se dan

por reproducidas en el presente documento, siendo por tanto de aplicacién
plena.

4.- ALTURA MAXIMA

Dos plantas o siete metros, medido en el caso de cubierta inclinada a la pare
superior de la cumbrera. En aquellos casos de instalaciones especiales que Io
requieran, podra superarse la altura de siete metros, siempre que se justifique su
necesidad y se adopten las medidas oportunas de adecuacién ambiental, de
acuerdo con el apartado anterior.
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SUPERFICIE EDIFICABLE

A los efectos de la superficie edificable sefialada en este Titulo, se compu
en todo caso, |a totalidad de |as edificaciones existentes en la finca.

£

SALVAGUARDIA DE LOS NUCLEOS CLASIFICADOS.P-,__-;-

A.-  En una franja de 100 metros medidos desde el lirmiite "d&"18
clasificados urbano o urbanizable, solamente s;g:%?miﬂ;éni@l@ggﬁd es
agppolas con una superficie construida méaxima de-58 metros tiadt 0s;

ndra expreso cuidado para que estas consthiceiones no ocupen las
osibles prolongaciones de la estructura vidria.del SUEIB RSBENBUSR |
Urbanizabie. En esta franja se prohibe expresamente ia constiuccion aa
viviendas y la implantacion de actividades industriales o ganaderas. Esta
franja se reducird a la mitad respecto a los limites de las Agrupaciones
Rurales.

. ";-“;‘ En un franja de 100 metros de anchura situada exteriormente a la definida
i.ien el apartado anterior, solamente se admite Ia ejecucion de
g ,7::‘"/ construcciones destinadas al mejor uso agricola de los terrenos
i}, afectados, limitindose su superficie construida a un méaximo de 150 m2,
prohibiéndose expresamente la construccién de viviendas y la
implantacion de actividades industriales o ganaderas.

G  Seprohibe el estercolado y cualquier tipo de sistema de mejora del suelo
que pueda producir molestias medioambientales a los suelos clasificados
como urbanos, urbanizables o agrupaciones rurales, para ello se
establece una franja de 200 metros medidos desde el limite de los suelos
a proteger en que esta prohibicion es expresa.

El ancho de la franja de prohibicién pedra reducirse a 100 metros si en el
exterior del limite de los 100 metros se establece una franja de arbolado
de un ancho no inferior a 15 metros, con una densidad de 750 arboles por
hectarea; los arboles a plantar tendré una altura media de 1,80 metros y
un calibre minimo de 300 milimetros, dejando una distancia de 10 metros
entre dicha barrera y el terreno a estercolar.

Las fumigaciones y/o abonados a realizar desde una altura superior de
1,50 metros del terreno se realizaran a una distancia minima de los suelos
clasificados como urbanos, urbanizables o agrupaciones rurales de 750
metros, distancia que se aumentara a 15.000 metros en el caso de
utilizacion de medios aéreos (avionetas, helicopteros,..) para las
fumigaciones y/o abonados

D.- La implantacién de invernaderos para agricultura intensiva se realizara
fuera de la franja de 200 metros indicada en el apartado “C" anterior,
respecto a las Agrupaciones Rurales esta distancia se reducira a 100
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metros.

La distancia anterior podra reducirse a 50 y 25 metros respectivarfept
en el exterior de la franja definida por la anterior distancia se estab
una franja de arbolade de un ancho no inferior a 15 metros, con
densidad de 600 &rboles por hectéarea; los arboles a plantar tendra gna
altura media de 1,80 metros y un calibre minimo de 200 milimet Sl ment
dejando una distancia de 10 metros entre dicha barreray el invernadero.
Enla zona costera, entre |a linea férrea Almendricos-Aguilas y el Deslinde
del Dominio Publico Maritimo Terrestre, se prohibe la implantacién
instalaciones ganaderas y de invernaderos; los actualmente existentes se
consideraran instafaciones en precario. APROBADD DEFITIVAMERTE

OTECCION DEL ARBOLADO s‘—“ﬂ\

55 5 | —
En las zonas no incluidas en Unidades de Ejecuci@%m Susin (el E
arbolado existente, no frutales, debera conservarse, cuk rsey-protegersedetas—
plagas y deterioros que pudiesen acarrear su destruccién parcial o total.

Py : ‘L:efc‘;necesaria sustitucion del arbolado existente, (cuando, por deterioro u otras

I :"“g;aug s, desaparezcan los ejemplares existentes), seraa cargo del responsable
f. - de 18 pérdida, realizdndose la plantacién a razén dos unidades por cada una
; ,;’ﬂe‘séf]éarecida; siempre que sea posible las especies a plantar seran iguales a
---Ja_’_fs;ié’ntiguas © otras similares y porte similar.

En todo caso se estard a lo establecido en la Ley 2/1.992, de 15 de junio,
Forestal de Andalucia y en el Decreto 208/1.997, de 9 de septiembre por el que
se aprueba ei Reglamento Forestal de Andalucia.

8.-1| NORMAS SOBRE PROTECCION DE TIERRAS

En los proyectos de transformacion de tierras para usos agricolas, seran de
aplicacion directa las siguientes determinaciones:

A.-  Queda prohibida fa roturacién de terrenos con pendientes superiores al
40%, medidas sobre franjas de terreno paralelas a las curvas de nivel de
50 metros de ancho.

B.-  Las roturaciones de tierras con pendientes superiores al 20% requeriran
la redaccion y tramitacion de Estudio de impacto Ambiental.

En todo caso es obligatorio someter a procedimiento de autorizacion por la
Consejeria de Medio Ambiente aquellas actuaciones que puedan afectar a la
estabilidad y conservacion de los terrenos forestales, como cambios de Uso y
Aprovechamiento, esto con arreglo a la Ley 2/1.992, Forestal de Andalucia y al

Decreto 208/1.997, de 9 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento
Forestal de Andalucia.
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CAPITULO 2.- NORMAS APLICABLES A LAS DIFERENTES ZONAS
SUELO NO URBANIZABLE

5.2.1.- PROTECCION DEL ESPACIO SNU-MF-LA1 - COMPLEJO LITORAL DE
INTERES AMBIENTAL DE CALA REONA DEL PLAN ESPECIAL DE

PROTECCIQN DEL MEDIO FISICO Y CATALOGO DE LA PROVINCIA
DE ALMERIA

1.-  USOS Y EDIFICACIONES PROHIBIDAS:

APROBADS DEfidit, A o
Consejesia de Ghras Pubics: v

- En el interior de la zona delimitada se prohiben effirasantebt®AR. 2006 |
e ?
| Las Actuaciones de extraccion de aridos y %s, JOSAl 2EIONBRIEORA l
infraestructura anexa. -

.. b Cualquier tipo de edificacién o instalacion industrial.

Las actividades recreativas, excepto las instalaciones indicadas
entre |os usos y edificaciones permitidas.

a el e T
RN SRS
’

e

Las construcciones y edificaciones publicas o privadas
relacionadas con la defensa nacional.

e.-  Laconstruccién de instalaciones al servicio de la carretera o para
el entretenimiento de la Obra Publica.

f.- La construccién de helipuertos y aeropuertos.

9.-  Losvertederos de residuos sélidos urbanos, industriales o mineros,

h.-  Las imagenes y simbolos conmemorativos y las instalaciones de

publicidad exterior.

- Se prohibe expresamente la construccidn de viviendas.

2.-  USQS Y EDIFICACIONES PERMITIDAS:
- En el interior del espacio delimitado, los tnicos usos permitidos seran:

a.- Las actuaciones naturalisticas en instalaciones no permanentes.
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3.- CONDICIONES DE EDIFICACION: F O @

- Dado que el ambito del espacio SNU-MF-LA1 se encuentra inclui
proteccion del Dominio Publico Maritimo Terrestre que se desarr
articulo 5.2.4 del presente Capitulo, estara a lo alli establecido.

5.2.2.- PROTECCION DE ZONAS DE INTERES PAISAJISHEGLEG aﬁi&lﬁ&a}m
PROTECCION DE LADERAS (SNU-VP) Conssira o Cores :

Iicas y ransporees

—
1.-  USOS Y ACTIVIDADES PROHIBIDAS: *:\i 25 MAR.W
- En ng ambitos qraﬁados en los p.lanos de Oﬁ‘{%@“‘ﬁ‘nﬁﬁﬁ:ﬁfﬂﬂ%n
unicipal se prohibe expresamente: =
- Cualquier tipo de edificacion o instalacién industrial.

b.-  Latala de arboles que implique transformacién del uso del suelo.

/" 1 [Ae~  Lasinstalaciones de primera transformacion de productos agrarios,
A RN ST invernaderos y las instalaciones ganaderas.

- L.lo2F di- Los parque de atracciones.

e~ Las construcciones vy edificaciones publicas o privadas
relacionadas con fa sanidad y/o la defensa nacional.

f.- La construccion de helipuertos y aeropuertos.

g.- Los vertederos de residuos sélidos urbanos, industriales o mineros.

h.-  Las imagenes y simbolos conmemorativos y ias instalaciones de
publicidad exterior.

i.- Se prohibe expresamente la construccion de nuevas viviendas que
no estén vinculadas a guarderia del espacio forestal.

j- La explotacién de los recursos mineros.

2.-  USOS Y-ACTIVIDADES PERMITIDAS:

a.- Las actividades, obras e instalaciones relacionadas con la
explotacion de los recursos vivos con las excepciones sefaladas
anteriormente.
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161 % oot
Las adecuaciones naturalisticas y recreativas y los Parque e
Rurales y/o Periurbanos, que seran objeto de autorizacién '
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territc%i'
Urbanismo, siguiendo el tramite previsto en los articulos 42 y 4
la Ley 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia; 6@ &
proyecto que se presente se contemplara el conjunto de‘la”““\,h
actuacion y su incidencia en el medio.

Los usos turisticos, recreativos y de investigacion que se apoyen
sobre edificaciones legalmente existentes.

Vivienda guarderia del espacio protegi S iviendas- se———
situaran a una distancia minima de 1,50 A G TE

Consgiena g Obras Pibficas v Tixs puil Y

poblacion mas cercano. El procedimiento para stis tramitacion sara

el contenido en los articulos 42 y 43 la rhei%%%sé de !
ra maximd'dé"détas

Ordenacion Urbanistica de Andalucia. L ‘ i

edificaciones sera de 4,50 metros (una p ; tg * JUNTA DE m

Las actuaciones de caracter infraestructural se consideran usos
excepcionalmente autorizables cuando se demuestre la ineludible
necesidad de su localizacion en estas zonas y siempre cumpliendo
las siguientes condiciones:

-- Durante la realizacién de las obras deberan tomarse las
precauciones necesarias para evitar la destruccién de la
cubierta vegetal en las zonas adyacentes.

-- Se asegurara el drenaje de las cuencas vertientes en forma
suficiente para la evacuacion de las avenidas, cuyo periodo
de retorno sera funcién de los dafios previsibles.

-- Los Proyectos iran acompafiados del correspondiente
Estudio de Impacto Ambiental, sin el cual no podra
tramitarse .la correspondiente licencia o autorizacion
urbanistica.

Dentro del Estudio de Impacto Ambiental, se contemplaran
expresamente, entre otros exiremos, las actuaciones de
restauraciones ambiental y paisajistica que hayan de
emprenderse y se analizard no sdlo el impacto final de la
infraestructura, sino el de las obras necesarias para su
realizacion, presentando las alternativas al trazado y
emplazamiento consideradas, los criterios de evaluacion
utilizados y la justificacion de la alternativa escogida.

_ El procedimiento para su tramitacién serd el establecido en

los articulos 42 y 43 de la Ley 7/2.002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.
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3.- CONDICIONES DE EDIFICACION:

- A continuacion se indican las condiciones especificas de edificacy
estando, en lo no especificamente regulado en este apartado, a est
efectos en el Capitulo 1 del presente Tituio.

a.-  Se limita la altura maxima de las edificaciones permitidas a un
maximo de una planta 4,50 metros.

| ECTOBALD DERNIGVAR R TR

b.-  Las edificaciones permitidas, que serdnaisladasyéa situaran.auna
distancia minima de los linderos o \ilado de parcela de 10,00
metros; esto con independencia del ¢ Mplimiehitd i lagtiistancias

a carreteras y caminos indicados en |l /ggjf(]:ulo 5.2.6. de presenf

capltulo. | TR DE RIBRLUCIA
c.- Se dehera jusiificar en la memoria del proyecto, redactado pc_a_r '

técnico competente y con visado coiegial, la necesidad de la
superficie vinculada en relacion con la construccion proyectada,
estableciéndose una superficie minima de parcela de 30.000
metros cuadrados.

Lid- No obstante, las condiciones de edificacion deberan de adaptarse
/ al Estudio de Impacto, cuando sea preceptivo por las presentes
Normas o por el P.E.P.M.F. y se estara a lo establecido en la Ley
7/1.994, de Proteccién Ambiental, Ley 2/1.992, de 15 de junio,
Forestal de Andalucia y en el Decreto 208/1.997, de 9 de

septiembre por el que se aprueba el Reglamento Forestal de
Andalucia.

En todo caso es obligatorio someter a procedimiento de autorizacion por la
Consejeria de Medio Ambiente aquellas actuaciones que puedan afectar a la
estabilidad y conservacién de los terrenos forestales, como cambios de Usoy
Aprovechamiento, esto con arreglo a la Ley 2/1.992, Forestal de Andalucia y al

Decreto 208/1.997, de 9 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento
Forestal de Andalucia.

5.2.3.- PROTECCION DE ZONAS DE RAMBLAS Y/Q CAUCES PUBLICOS,
CONTIGUAS A ELLAS O CON RIESGOS POR AVENIDAS (SNU-RA)

En base al Decreto 2.508/75 sobre Prevision de Dafos por Avenidas, la
Comisaria de Aguas, de oficio 0 a instancia del interesado, definira las lineas de las
maximas avenidas con periodo de retorno de 500 afios.
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En caso de no estar delimitadas, se tomaran a 100 metros de los limites del

alveo (articuto 6 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el aqyers

aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas), siendo estos Iimites coincidentes ¢
la linea de rivera.

En cualquier caso, sera necesario el informe de la Comisaria de Aguas, aWte

cualquier edificacién que se pretenda llevar a cabo dentro de esa franja de proteccio
(zona de policia).

Quedan prohibidas cuantas obras o actividades que p ddandificulfarelcurso dg -
las aguas en los cauces publicos, asi como en los terreno iMundabies durante las -
crecidas ordinarias, sea cualquiera el régimen de propiedad y la clasificacfbn de log
terrenos. N D ARl

AN
e d P
4 i FE IO I X

- L (RS Wl B :
‘ & .

IOMIpor el presente
publicosyng _|

Q n expresamente declaradas FUERA DE ORD
Plan Genlergl, cuantas instalaciones o edificaciones afecten
cu«Fnte,n con|la autorizacion expresa de la Comisaria de Aguas.

. .-r, e prptegeran adecuadamente los Acuiferos de la Cubeta de Pulpiy de la Sierra
. del-Aduilon” para evitar su agotamiento y contaminacién o la alteraciéon de sus

: patémettos hidroguimicos; asimismo no se realizaran nuevos sondeos de captacion de
-agliag giie afecten a los Acuifero y a sus reservas

" | {Los encauzamientos de cauces publicos que se sjecuten deberan emplear
meétpdios que mejoren la integracion paisajistica de la obra.

5.2.4\- PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE (SNU-
DP)
1.- 'Sobre los terrenos de dominio publico maritimo y su zona de servidumbre de

proteccion no se permitira ningtin tipo de construccion, o uso que no se ajuste a
lo dispuesto en la legislacion estatal (Ley 22/1.988, de Costas y Real Decreto -
1471/1989 que aprueba el Reglamento que la desarrolla) y/o autondmica
(Decreto 97/1994, de asignacion de competencias y Decreto 334/94 de
procedimiento de tramitacion de autorizaciones de vertido al D.P.M.T. Y Usos en
zona de servidumbre de proteccion.

2.-  Las edificaciones erigidas con anterioridad dentro del Dominio Pubiico Maritimo,
sin ajustarse a la legislacion sobre Costas (estatal y/o autondémica) quedan
declaradas expresamente como Fuera de Ordenacién.

3.-  En el Suelo Urbano del nicleo de San Juan de Los Terreros y Calipso, que
posee edificacién consolidada cercana al actual deslinde de Zona Maritimo
Terrestre y del deslinde en tramitacién del Dominio Publico Maritimo Terrestre, la

Zona de Servidumbre de Proteccion afecta a una franja de 20 metros medidos
desde el deslinde en tramitacion.
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Las edificaciones existentes que invaden la Zona de Servidumbre de ProtEdgg
quedaran sometidas a las determinaciones de ia Disposicion Transitoria
de la Ley de Costas.

En la Zona de Servidumbre de Proteccion, las alineaciones (limites
edificacion) sefaladas en planos no seran definitivas, y por tanto modificables,
hasta tanto no se tramite y apruebe el correspondiente ESTUDIO DE DETALLE
para sefialamiento de alineaciones y rasantes, adaptacion o reajuste de las
alineaciones existentes, ordenacién de volumenes y desarrollo de la red viaria

eStaIa a io eStabIemCIC E onsoenia de O Pk V 1S e
| 0 as C Sy fer ‘pf.‘: i

(Disposicion Transitoria Novena del Reglamento de | de-Gostas).- -n-togi..

42 11D/

vV

4
En el Suelo clasificado como Urbanizable el limite 3;3 pagcizlgél}ec% blés
debera situarse a una distancia minima de 100,0 J%@ﬁros dei deslinde del

ominio Publico Maritimo-Terrestre actualmente en t cim@x%www’s
eptorgs S-Rtu4, S-Rtu1 (zona sur) y S-Rtu8, donde la edificacion se SitUara a
stancia minima de 150 metros..

| De la franja indicada, al menos, los primeros 20,00 metros permaneceran
1. expeditos para el paso publico peatonal y para los vehiculos de vigilancia y

) ¥ ~galvamento; el resto de la franja sera clasificada como espacio libre de uso y
\| -domiriio publico y podra considerarse dentro de computo de espacios libres al
“'sérvicio del Sector correspondiente; en esta franja, con las particularidades

indicadas en las fichas urbanisticas de los sectores afectados podran autorizarse
usos e instalaciones destinadas a usos deportivos, siempre que no exijan
cubricién, ni obras de fabrica, admitiéndose su computo dentro de las dotaciones
para Equipamiento Deportivo; igualmente se admitira la implantacion de
stablecimientos expendedores de comida y bebida (chiringuitos de playa) en las
ondiciones establecidas en el articulo 65 del Real Decreto 1471/1989
(Reglamento de la Ley de Costas) y Decreto 334/1994 de la Consejeria de Medio
Anbiente, que se hacen extensivas para esta zona.

Enl todo caso los primeros 20,00 metros medidos desde el deslinde del Dominio
Publico Maritimo-Terrestre, a los efectos de estas Normas, tendran la
consideracion de Zona de Servidumbre de Transito, estandose a lo establecido
en la Seccion 22 del capitulo Il del Real Decreto 1471/1980.

En el Suelo clasificado como No Urbanizable, se establece una zona de
proteccién de la fachada Litoral que se corresponde con una franja comprendida
entre el Deslinde del Dominio Publico Maritimo-Terrestre y una linea paralela
situada a 500,00 metros.

De esta franja, en los primeros 100,00 metros medidos desde el Deslinde del
Dominio Publico Maritimo-Terrestre se consideran de Servidumbre de Proteccion
del Dominio Publico Maritimo-Terrestre y se estara a lo siguiente;
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- Los primeros 6,00 metros medidos desde el deslinde de! DominBO L L&k
Publico Maritimo-Terrestre tendrén la consideracion de Zona d&&
Servidumbre de Transito, estandose a io establecido en la Seccion 22
capitulo il del Real Decreto 1471/1989.

- En el resto se prohiben:
- Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales.

- Las edificaciones destinadas a residencia y habitacion, incluidas
las hoteleras sea cual sea su régimerARIEDEAPIOREHRI N

s WS
incluyen en la prohibicion los ca p%&mrt@@@éﬁ'%@ﬂﬂﬁﬁﬁ@
autorizados con instalaciones desmon ables. /

N 25 MAR 2 :

5 de transporte que

(Lsosmel e

- La construccion o modificacién de
transcurran longitudinaimente a la franjg
de trafico a un maximo de 500 veh
prohiben las areas de servicio.

Las actividades que impliquen la destruccién de yacimientos de
aridos, excepto cuando su aprovechamiento sea para su
aportacion a las playas.

El tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tensién.

El vertido de residuos sdlidos, escombros y aguas residuales sin
depuracién.

La publicidad a través de carteles o vallas o por medios acusticos o
audiovisuaies, excepto los rétulos indicadores de establecimientos,

siempre gue se coloquen en su fachada y no supongan reduccion
del campo visual.

En todo lo no regulado se estara a lo establecido en la Seccién 12
del Capituio Il del Real Decreto 1471/1989.

todo caso, se estara a lo establecido en el Decreto 334/94 para los
en zona de servidumbre de proteccion.

En el resto de la franja (entre 100 y 500 metros del Deslinde del Dominio Puiblico
Maritimo-Terrestre) se estara a lo siguiente: )

5.1.- USOS Y EDIFICACIONES PERMITIDAS:
Los tnicos usos permitidos seran:

a.- Los derivados de los aprovechamientos forestales, incluyendo
aquellas construcciones que guarden relacion con la naturaleza y
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destino de la finca en que se asienten. Seran también

admisibles Ias construcciones necesarias para la conservagig
mantenimiento de las dreas forestales, como torre
pequefos almacenes y vivienda guarderia de complejo f

L}

b.- Los usos temporales o permanentes vinculados a una TN

Publica, incluyendo aquellas construcciones que guardan relacion
directa con la ejecucion, la conservacion o el entretenimiento y/o
servicio de una Obra publica, entendiendo que debe existir
siempre una vincuiacion directa y funcional de la edificacion que
se pretenda construir con la Obra Publica correspondiente.

Las viviendas ligadas al entretenimientci ﬂg@@ﬁf@ﬁﬁmp@

infraestructuras territoriales v la viviend CRETEIER [nsieiu
4

[
S

en el medio rural.

<

25 MAR, %naq\*
Los campings y campamentos debid te autorizados con

=D

instalaciones desmontables, previa Modjfi ié@u‘ﬁwwﬂéﬁ@l P@
General, para su clasificacion como S86fo~Apia para aH{ |
(Suelo Urbanizabie).

Los terrenos que por aplicacion de la Ley 2/1992, Forestal de
Andalucia, tengan la calificacion de monte estaran someiidos a la
referida y al Decreto 208/97 por el que se aprueba el Reglamento
Forestal de Andalucia.

0.2.- USOS Y EDIFICACIONES PROHIBIDAS:

Se prohiben especificamente los usos industriales, las instalaciones
ganaderas permanentes, instalaciones deportivas, la tala de arboles y las
viviendas no referidas en ios apartados "a" y "b" anteriores.

5\3.- CONDICIONES DE EDIFICACION:

No se determinan condiciones especificas de edificacion, por lo que es
de aplicacion lo previsto, a estos efectos en el Capitulo 1 de este Titulo.

No obstante, las condiciones de edificacién los proyectos deberan
contener las medidas de prevencién ambiental que le corresponda
(Evaluacion de Impacto Ambiental, Informe Ambiental y/o Calificacion

Ambiental), cuando sea preceptivo por el presente Plan'General o por la
Ley 7/1994, de Proteccién Ambiental.

5.4.- USOS EXISTENTES:

Los edificios e instalaciones existentes con anterioridad a la exposicion al
publico de la Aprobacién Inicial del presente Plan General (Revisién de
las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Pulpf), quedan
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. &
reconocidos y admitidos por estas, por lo tanto no estaran sujetas a -~ l&_‘ffi/

la declaracion expresa de fuera de ordenacién, tal como se recofe®
articulo 7.3.28 de estas Normas Urbanisticas.

En el caso de rehabilitacidn de viviendas existentes que nag
encuentren en Ruina Técnica o Legal, se podra autorizar la ampliacié
las mismas hasta un maximo del 20% de la superficie construida de 13
vivienda existente y con un méximo total de 150 metros cuadrados
construidos. La existencia, edad y caracteristicas de los edificios
existentes se justificard previamente mediante certificado técnico y acta
notarial de presencia, dotada de reportaje grafico.

No obstante lo anterior, las edificaciones existenies en la zona de

Servidumbre de Proteccién del Dominio Pubiico E&Qﬁﬂﬂ@@eﬂéﬁfﬁééﬁéﬁg

. e e

la Administracion Plblica o sus entes auténomog™

25 MAR| 2004

. ”E"ah_sj,._Licencias Municipales de Obras se tramitaran co
~. [ :establecido en el Articulo 7.3.19 de las presentes Nor
'En‘todo caso, los terrenos del Dominio Publico Maritimo se clasifican como Suelo
:Wrbanizable de Especial Proteccion SNU-DP, y las actuaciones y usos posibles
taran sometidos a la legislacion especifica que le sea de aplicacion (Estatales: Ley

2p/1988 y R.D. 1471/1989).

5.2\5\- PROTECCION DE VIAS PECUARIAS (SNU-P)

Se estara a lo dispuesto en la Ley 3/1.995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

as Vias Pecuarias por su naturaleza juridica como Bienes de Dominio Publico
de. la \Comunidad Auténoma de Andalucia, son inalienables, imprescriptibles e
inembaygabies (articulo 2 de la Ley 3/1.995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias y
Decreto 155/1.998 de21 de Julio, por el que se aprueba el reglamento de Vias
Pecuarias en Andalucia) y, consecuentemente, queda prohibida la ocupacion definitiva
O interrupcion de la vias pecuarias mediante cualquier construccién, actividad o
instalacién, incluidos los cercados de cualquier tipo, considerandose tales actuaciones
como infraccion urbanistica grave siempre que para las mismas hubiera sido necesaria
la obtencién de licencia municipal de obras. '

Las ocupaciones temporales que pudieran, en su caso, autorizarse estaran
sujetas a la obtencidn de licencia urbanistica, sin que en ningun caso originen derecho
alguno en cuanto a la ocupacién de las vias. Para la expedicién de dicha licencia
debera contarse previamente con el informe favorable de la Consejeria de Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia.

Suelo clasificado como No Urbanizable, solarhefitej~ges permilitg iethme;
rehabilitacién para destinarlos a Equipamientos Ffublicos promoviﬁos por1

G le/jo s T ey
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En el Proyecto de Clasificacién de las Vias Pecuarias del Término Municipal ™./ !

de PULPI, aprobado por Orden de la Consejeria de Medio Ambiente de fechﬁg} 156,

enero de 1.995 (BOJA, ntin. 20 de 4 de febrero de 1.995, BOP nun. 45 de 8 de
de 1.995) se contienen las siguientes Vias Pecuarias:

1.-  VEREDA DEL CAMINO DE VERA

Desde las Casas de Tejada hasta la venta del CoJ:Eﬁ?’é '

i

Direccion:

Longitud Aproximada; 8.200 metros.
Anchura Legal: 15,00 metros.
Anchura Necesaria: 15,00 metros.

Esta V.P. procede del V.P. n2 1 del T.M. de Cuevas, “CORDE f
LORCA". Desde su inicio discurre por un camino perfectamente ma

"

amino de Vera”. A 300 m. desde su inicio en este término, deja a la derecha de su eje el

ortijo de Casa Tejada".»A 150 metros de dicho cortijo aparece una bifurcacién de caminos:

ando la V.P. el de fa derecha que es el “Camino de Vera".

o Yoy A400m. de esta bifurcacion, la V.P. cruza el “Camino del Apartadero”, continuando por

A_,fel “Camino de Vera”, indicando gue esta reducido a unos 3,00 metros, lindando a ambos lados
f -.&onplantaciones de almendros, posiblemente intrusadas dentro de la V.P

/

X wif A 500 metros del “Camino del Apartadero” cruza el “Camino del Rinedn” y unos 30
{ ' metros después cruza la “via del tren”, justamente a la altura de la casilla que queda a ta
" izquierda lindando con ella.

A 550 metros desde la casilla, la V.P. abandona ei “Camino de Vera”, discurriendo
€ampo a través durante 80 metros, destacandose en este trayecto con dificultad el trazado de la
V.P. y lindando con terrenos del “Cortijo San Carlos”. Posteriormente vuelve a coincidir con un
camino claramente marcado durante 100 metros, llegando a la propiedad de “D. Juan Martinez
Cuenca”, donde la V.P. discurre campo a través de nuevo, identificandose su trazado con
dificultad hasta pasar su propiedad, desde donde se dirige hacia el “Barranco Esteban” y desde
aqul hasta la “carretera de Terreros”, pasando antes por las naves de inseminacion artificial de
ganado porcino que queda a la derecha, punto este donde se le une la V.P. n® 3.

La via se une a la carretera justamente en la “curva de la Fuente Jordana”, dejando a la
fuente a la derecha, a unos 5 metros del gje.

Desde su entrada en la carretera, se identifica con ella hasta la “Cuesta del Capitan",
habiendo recorrido hasta agqui unos 2.200 metros.

“Barranco del Capitan”, que queda a la izquierda y la carretera a la derecha, en direccion a los
“llanos del Cocon”. Ya en los llanos, discurre llevando por la izguierda un reciente valtado,
sembrado con matorral de banda, hasta llegar a la via del tren, cruzandota justamente en el Km
19,90, dejando a la izquierda la antigua casilla de guardavias (hoy en dia solo quedan rastros del
paso, estando |a casilla totalmente destruida). Una vez pasada la via del tren ia V.P. continda por
el “Camino de Los Llanos del Cocén”, teniendo a la izquierda invernaderos.

A unos 150 metros de la via del tren se encuentra una bifurcacion, siguiendo la V.P. el
camino de la derecha, lindando posteriormente con los “Invernaderos de D, Francisco Cano
Losilla”, que quedan a la derecha, a continuacion pasa entre dos balsas de hormigén ya 600
metros llega al Cocén, continuando en direccion a la venta, dejando a la derecha la “Casa de D.
Manuel Alcaide” y posteriormente la “casa de la Callanda”, descendiendo la “cuesta de la
Callanda”, cruzando la “Rambla del Cocon”, llega a la “Venta del Cocén” ya en T.M. de Aguilas,
terminando en el limite del término municipal.

- 'ﬁwﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬂh

A continuacion desciende la “Cuesta del Capitan” discurriendo a media ladera del-
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2.- VEREDA DE LOS CHARCONES

Desde Los Charcones hasta el Pozo de la Higuera.

Direccion: SUR-NORTE
Longitud Aproximada: 7.400 metros.
Anchura Legal: 20,00 metros.
Anchura Necesaria: 20,00 metros.

Procede la via pecuarta numero 1 del término Municipal de Cuevas del Aimanzora,
“Cordel del Camino Viejo de Lorca”.

Esta via pecuaria entra en el término municipal de Pulpi,
Charcones”, dejando este a la izquierda. T TR T

Desde suinicio discurre por un camino perfectamente maijcado en el térmiing.
Nort¢, gurante unos 500 metros se identifica con el “Camino Viejoide. Lorca”, de una anchura de
solg 2,00 metros, en este trayecto ocupa parte de via pecuaria pof1a derectia irMdy Fifgero, a ')
ufos\200 metras del origen. A otros 100 metros, también pued f,o,gupar por ta denecha, una
istalacion agropecuaria y algunos almendros e ST ot

Llega a la carretera AL-620, al inicio de una curva, situad _érHér'rte g

N
oxima
Hm 3, discurriendo por efla durante unos 920 metros, hasta la pusada, donde cruza Ta v
pecuaria nimero 3",

Desciendo al “Camino Viejo", también conocido como “Camino de los Valencianos” o
.- “Gamino de La Fuente a Lorca”, el cual sigue con sentido NOROESTE, estando encauzado,
- * hasta.llegar a unos 950 metros de la via férrea, que cruza por debajo.

A A ;\A 180 metros cruza un camino de tierra, dejando a la derecha un invernadero, continda
-~ “ehdirgcgion al barrio “El Mortero”, que queda a unos 250 metros a la derecha del |a via pecuaria

yj“:a unH} 700 metros del (ltimo camino descrito. Desde aqui continia por un camino en tierra,
-*..ruzando a los 340 metros la carretera de Terreros AL-118.

C oy y} Al lado izquierdo de la via hay tierras de regadio, y a ta derecha de secano, a partir de

- aqUl a ambos lados linda con tierras de secano y con algunas parcelas de olivar, cruza distintos
caminos con la via pecuaria, a una distancia de 280 metros, 470 metros y 680 metros, situados
en el paraje denominado de “Los Chorros”, a la derecha queda “La Hoya de Pulp. '

A 150 metros desde que cruza la carretera de Terreros, linda con la via pecuaria por la
izquierda una nave, y a otros 230 metros otra nave a la derecha, y a la izquierda una granja. A
300 metros, aparece por la izquierda una alambrada y una canalilla de riego a la derecha, y
tambieén unas construcciones a la izquierda, cruzando el camino mencionado a 680 metros de la
carretera de Terreros.

Contindia la via pecuaria hacia el NORTE, por el “Camino Viejo”, perfectamente marcado
en el terreno, lindando con tierras mayoritariamente de secano.

Comienza a lindar con plantaciones frutales y otras tierras de regadio, continua por.el
paraje de “La Hoya”. A unos 700 metros cruza el “Camino del Puerto”.

A partir de este camino, y en unos 400 metros, se encuentra la via pecuario ocupada por
una plantacion de limoneros y almendros, cultivados por D. Juan Peregrin, queda aia derecha el
paraje “El Molino”,

Continla en sentido NORTE, encontrandose a los 100 metros por la izquierda con otro
camino, habiendo almendros a la derecha, limoneros y erial 2 la izquierda, también un muro de
piedra a la izquierda. Estas intrusiones de plantaciones frutales han reducido la anchura delavia
pecuaria a un camino de 2,50 metros. .

Desde el anterior camino al siguiente, hay unos 240 metros, apareciendo este Ultimo por
la derecha. A continuacion liega a la “Rambla de Nogalte o de Los Charcones”, identificandose
con ella durante unos 1.300 metros, en los que va lindando con pitas, un invernadero y una nave
ala derecha, teniendo también a ta derecha el “Paraje El Lanador” y las “Casas de Los Aznares”,
a la izquierda el "Cortijo de Los Nifios” y el “Barrio de Los Canos”, a unos 300 metros antes de
terminar la via cruza un camino que va a Los Aznares. Pasa junto a un transformador que queda
a la derecha y el “Colegio Publico San Miguel” a fa izquierda, terminando a unos 300 metros
después de cruzar el camino asfaltado la via pecuaria en este término municipal, continuando en
la provincia de Murcia, en el “Paraje Pozo de la Higuera”.
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3.- VEREDA DE LA FUENTE

Desde la Rambla de Murcia, en la divisoria con el término muni

Cuevas del Almanzora, hasta la via pecuaria nimero 1, en el Barrafic §
Esteban. &MER\?‘ -
Direccion: OESTE-ESTE
Longitud Aproximada; 6.350 metros.
Anchura Legal: 15,00 metros.
Anchura Necesaria: 15,00 metros. = AL

Esta via pecuaria procede de la via pecuaria ndmerd 3 de Cu AZOrS?
“Cordel del Camino de Baza”, entra en el término municipal de
identificandose con el “Camino de Huercal-Overa”, en sentido
830 metros, en los que va lindando con tierras de secano principa le
algdmos citricos. LT or g
Gira hacia la derecha, en sentido SURESTE, tomadé™ 'Camﬂjb__‘cie"_Hu_
epte”, atraviesa el “paraje de Las Higueras”, a 600 metros cruza un camino Yy & unos
. [netros'de éste, deja &l camino a la izquierda. Atraviesa fincas con olivar, aimendros e higueras y
' fa inos:350 metros, coincide de nuevo con un camino que proviene de la izquierda del camino de
‘La\Fuefq}Q Yy @ 250 metros de la “Rambia del Pinar", atravesando antes huerta y chumberas.
S Cliras cruzar ia rambla Pinar, la via asciende una suave pendiente, gira ala derecha para
. adentrase en “Los Jacintos” y tomar de nuevo a unos 140 metros de la rambla el “camino de La
* Fuentg/perfectamente sefialado en el terreno y con 2,50 metros de anchura.
o Va lindando a la derecha con terrenos de regadio, algunos olivos y bancales, y a fa
" ‘izguierda con terrenos de secano montuosos, a unos 120 metros aparece por la izquierda un
camino, a 110 metros otro y a 20 metros otro por ia derecha, a ambos lados terrenos de secano,
2470 metros cruza un camino asfaltado, habiendo antes del mismo algunas construcciones gue
ocupan Ia via a ambos lados. Se llega al nicleo urbano de “El Convoy”, donde esta asfaltado el
camino, a la izquierda se encuentra un “Colegio Publico”, a unos 300 metros del cruce anterior, el
camino asfaltado se abandona durante unos 150 metros, continda en la misma direccién y
sentido, cruzando en este punto la “Ramblilla de Nogalte” y coincidiendo de nuevo con el
“Camino de La Fuente”, linda en este tramo a derecha con terrenos de regadio y a la izquierda
con naranjos, también con un vallade a la izquierda, y a la derecha una balsa abandonada. A
unos 400 metros de la rambla aparece un camino por |a derecha, por la izquierda ocupa parte de
la via pecuaria un invernadero. La via va en sentido ESTE, por un camino perfectamente
marcado que llega a la carretera AL-820, a unos 100 metros antes de llegar a ésta, hay unas
cochiqueras a la derecha, conociéndose el pargje atravesado como “La Atalanica”.

Cruza la carretera AL-620 y la via pecuaria niimero 2 a la altura de “La Posada", que
ueda a la izquierda.

Entra en el nicleo urbano de “La Fuente”, por la “Calle Blas Infante” y sale por la Calle
Libertad”, que desemboca en un camino en tierra denominado “Caming de la Bomba”, a la
derecha e izquierda linda con terrenos de huerta, se dirige hacia la via del tren, pasando por
debajo, sefalandose en el paso inferior las direcciones de Almendricos hacia la izquierda y
Aguilas a la derecha.

Pasa por “La Bomba” y “El Corralén”, que quedan a la derecha. A unos 800 metros tras
cruzar la via férrea, durante los que linda con fincas de frutales, la via pecuaria abandona el
camino de la bomba, a la altura de unos invernaderos que lindan con la via pecuaria por la
derecha.

Asciende la “Cuesta del Azagador”, lindando con terrenos montuosos, identificandose
con un camino que pasa entre dos grandes balsas, desciende la cuesta del azagador, abandona
el camino perfectamente marcado vy gira a la derecha, entre medio de un camino marcado a
ambos lados con pedrizas.

A la derecha, a unos 120 metros, queda el “Centro de Inseminacion Artificial Porcina” y
finalmente llega al “Barranco Esteban”, donde enlaza a unos 50 metros a poniente de la carretera
AL-118, con la via pecuaria nimero 1 de este término “Vereda del Camino de Vera”,

L.
Nl Tirs
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4.- CANADA REAL DE LA COSTA F

Desde la desembocadura de la Rambla de Las Vacas, hasta el t
municipal de Aguilas (Murcia).

Direccion: SUROESTE-NOROESTE

Longitud Aproximada: 7.400 metros.

Procede de la via pecuaria nimero 2 de Cuevas del Al

anzora-‘Cafada-Real-de lat.
Costa”.

APROSADD DEFIG T AR ENTE
Comienza en la desembocadura de la “Rambla de Las acBstesituatE At niclonls
urbano, “Pozo del Esparto”, que pertenece al término municipal dg Cuevas del Alm c_on_l‘:;
una anchura de SETENTA Y CINCO metros medidos tierra ade U, part SE;WHF’”gﬂB ela T
Zona Marftimo Terrestre, va en sentido NORESTE, hasta alcanzarda'Bambls de'la E revista,
situada aproximadamente a 1.850 metros de su comienzo; a parti Este punto se identifica con
Rambla de la Entrevista, discurriendo hacia el NOROESTE en ufg; Egg ituBEISTR A RETFE H{IA
metros, donde se encuentra con la carretera nacional A-332, contitGa-errsent
epta carretera hasta llegar a la zona de la Playa Serena, donde se contindia por el antiguo trazado
e la carretera A-332, hasta que a una distancia aproximada de 900 metros vuelve a coincidir con
la carretera nacional A-332, continuando por ella hasta cerca de la Playa de Las Palmeras, donde
fa via pecuaria se bifurca en sentido NORESTE y SUR, hasta este punto mantiene una anchura
de VEINTE metros. La zona que se bifurca hacia el Sur, presenta una anchura de SETENTA Y
CINCO, metros medidos tierra adentro desde el deslinde de la Zona Maritimo Terrestre, hasta
llegar al Cerro de El Castillo, a una distancia aproximada de 1.480 metros, y la zona de via
pecuaria que se bifurca hacia el Noreste, hasta la salida del Término Municipal de Pulpi, va
lindando por la izquierda con [a carretera nacional A-332, presentando anchura variable por la
cercania de la carretera a la Playa de Las Palmeras, acabando en el Término Municipal de
Aguilas, en la Region de Murcia con una anchura de SETENTA Y CINCO metros.

v

NUCLEOS URBANOS Y OTRAS SINGULARIDADES

En aquellos tramos afectados por situaciones topogréficas, pasos de
zonas urbanas, alteraciones por el transcurso del tiempo en cauces fluviales o
situaciones de derecho previstas en el articulo 1° del Reglamento de Vias
Pecuarias, su anchura quedara definitivamente fijada al practicarse el desiinde.

En los planos de Ordenacion del Término Municipal, a escala 1:10.000, y
en los Planos de Ordenacién de los nicleos a escala 1:2.000, se grafian las Vias
Pecuarias que afectan al T.M. de Pulpi, en caso de alguna discrepancia
prevalecera el contenido en el Proyecto de Clasificacién de las Vias Pecuarias
del T.M. de Pulpi aprobado con fecha 9 de Enero de 1.995, y las modificaciones
y/o deslindes que, debidamente tramitados, lo modifiqguen o complementen.
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5.2.6.- PROTECCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS (CARRETERASN s

~

L
‘f‘_ /

CAMINOS Y VIAS FERREAS (SNU-IN)

10

Para la construccion de nuevas carreteras, caminos rurales, agricolas, for j | E
y otras vias de comunicacion, serd necesaria la redaccion de un Plan Espec @E@.Z.H.g
justifique su necesidad y contenga la medida de prevencion ambiental
corresponda (Evaluacién de Impacto Ambiental, Informe Ambiental y/o Calificacié
Ambiental} segun se establece en la Ley 7/1.994 de Proteccion Ambiental.

IM&N—E{P ENTE

. 1 Lonseiena de Obas sl e Y

A~ CARRETERAS GENERALES (AUTONOMICAS, PROVINGIALES VLB ALES) 7 |
L.a normativa de aplicacién para la proteccion de ias via '

Y
estara a lo estipulado en la Ley 25/1.985 de 29 de Julio, de Carrets

rasyy ?é@i‘giamento
aprobado por R.D. 1.812/1.994 de 2 de septiembre, y en concrefg'para FoflRpduan

autonomicas se estard a lo dispuesto en la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras
Andalucia.

;";Z';?Ji Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia establece en las
S las siguientes zonas:
3

ey
12 21 DOMINIO PUBLICO VIARIO

El'dominio publico viario de la red de carreteras de Andalucia esta
formado por las carreteras, sus zonas funcionales y las zonas de dominio
publico adyacente a ambas (Art. 2).

2.-  ZONAS FUNCIONALES DE LAS CARRETERAS

Se considera zona funcional de una carretera a toda superficie
permanentemente afectada al servicio publico viario, tales como
superficies destinadas a descanso, estacionamiento, auxiiio y atencidn
medica de urgencia, aforo, pesaje, parada de autobuses, vias de servicio,
instalaciones de servicio, asi como las destinadas a la ubicacién de las
instalaciones necesarias para la conservacion del dominio publico viario, y
otros fines auxiliares y complementarios (Art. 11).

3.-  ZONAS DE DOMINIO PUBLICO ADYACENTE

a-  La zona de dominio publico adyacente a las carreteras esta
formada por dos franjas de terreno, una a cada lado dé las mismas, de
ocho metros de anchura en las vias de gran capacidad, y de tres metros
de anchura en las vias convencionales, medidos en horizontal desde la
arista exterior de la explanacién y perpendicular a la misma.

En las travesias dicha zona quedara fijada por el correspondiente
planeamiento urbanistico que en todo caso, respetara como minimo la
existente a la entrada en vigor de esta Ley (Art. 12.1)

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI — 2.003 |




A
{ oty 2232 j
v, _ & /
M et
b.-  Lazona de dominio piblico adyacente a las zonas funcionales de
las carreteras esta formada por una franja de terreno de ocho mee

anchura, medidos desde el borde exterior del perimetro de la SUFp

dominio publico adyacente (Art. 12.2).
I
c-  En aquellos tramos de carreteras en los que no exista talud ge
desmonte o de terraplén, |a arista exterior de la explanacién coincidira con
el borde exterior de la cuneta (Art. 12.4)

- La zona de dominio publico adyacente a la Eé“r‘r‘é’té'rasi-.deﬁé]’é';
Quedar debidamente amojonada e integrada enl.sy medio na’gjral,

mediante implantacién en ella de las correspon 'feﬁ'tes Aok pEs
paisajisticas (Art. 12.8). it

/i

'
+

£E
LN

povAfe e ;’
AREAS DE SERVICIOS DE LAS CARRETEFEKS"VT@NAS--@‘_;
SERVICIO

JUNER BE B

Ty, Para las Areas de Servicio de las Carreteras y las Zonas de
y 5«;;{“.31 Servicio, se estableceran reglamentariamente los criterios para la
£ iy determinacion de su localizacion atendiendo a consideraciones de
o L_\i;-;}ff seguridad vial o de la correcta explotacién de la carretera (Arts. 13y 14).

e
oy
A

“|"5-  ZONAS DE SERVIDUMBRE LEGAL

L.a zona de servidumbre legal de las carreteras consiste en dos
franjas de terreno, una a cada lado de las mismas delimitadas
interiormente por la zona de dominio puablico adyacente y exteriormente
por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, yauna
distancia de veinticinco metros en vias de gran capacidad y de ocho
metros en las vias convencionales, medidos en horizontal y
perpendicularmente desde las citadas aristas (Art. 54.1).

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se
permitiran mas usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad
vial y previa autorizacion del érgano competente de la Administracién
titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes
(Art. 54.3).

6.- ZONA DE AFECCION

La zona de afeccién de las carreteras consiste en dos franjas de
terreno, una a cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por la
zona de servidumbre legal y exteriormente por dos lineas paralelas alas
aristas exteriores de la explanacion y a una distancia de cien metros en
vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las vias convencionales
de la red principal y de veinticinco metros en el resto de las carreteras,
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medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas

(Art. 55.1). FO

Para realizar en la zona de afeccién cualquier tipo de obr,
instalaciones, fijas o provisionales, modificar las existentes, o camb
uso o destino de las mismas, se requerirA previa autoriz
administrativa (Art.64.2).

7.-  ZONA DE NO EDIFICACION 1[ /

7

La zona de no edificacion de las carreteragconsisie gazxﬁ.@gsﬁm;ﬂj'ﬁ
de terreno, una a cada lado de las mismas, deli itagasmteriormenterpor:
las aristas exteriores de la calzada y exteriprmente por dos lineas
paralelas a las citadas aristas y a una distancia jen Re3rbia Rrdkl4 vias
de gran capacidad, de cincuenta metros en las Vifis qonvencionales dela
red principal y de veinticinco metros en el resto ¢ ég;%é carrieras, mepidos

n horizontal y perpendicularmente desde las offatias axstas-HAr-56-4

En la zona de no edificacion esta prohibido realizar cualquier tipo
= He obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcidn de las
=i que resulten imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las
-/ construcciones ya existentes, y siempre previa la correspondiente

~autorizacion administrativa, sin que esta limitacidn genere derecho a
indemnizacion alguna (Art. 64.3)

En los tramos no urbanos (Suelo No Urbanizable) de la carretera
A-350 (ALP-118), se establece ia linea limite de edificacién (zona de no
edificacion) en veinticinco metros medidos desde las aristas exteriores de
la calzada; en los tramos no urbanos (Suelo No Urbanizable) de la
carreteras A-332, AL-610 y AL-620, en las presentes Normas se
establece la linea limite de edificacién (zona de no edificacion) en
cincuenta metros medidos desde las aristas exteriores de la calzada.

En la Variante de.Terreros de la A-332, la linea de edificacion
(zona de no edificacién) se estabiece en cien metros medidos desde las
aristas exteriores de la calzada.

8.-  ACCESOS A LAS CARRETERAS

La Administracidn titular podra limitar la construccién de accesos a
las carreteras para la proteccion de las mismas y establecer, con
caracter obligatorio, los lugares en los que tales accesos puedan
construirse (Art.57.1)

Igualmente podra acordar la ordenacion de los accesos existentes
con la finalidad de mejorar la explotacion de las carreteras, la seguridad
vial o la integracion paisajistica de dominio publico viario (Art. 57.2).
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9.- PUBLICIDAD Y CARTELES

prohibido realizar cualquier tipo de publicidad en cualquier lugar 14
desde la calzada sin que de esta prohibicion nazca dere
indemnizacién alguna(Art. 58.1).

En el plazo de tres meses a contar desde la entrada en vigor de la
presente Ley, las empresas de publicidad deberan retirar la publicidad
visible desde la calzada de las carreteras (Disposicién Transitoria
Tercera-1).  [aprpparo

—————

b Conssnia do Obras Prl - ]

l I?J ,:ﬂ'-,);
B.- CARRETERAS MUNICIPALES Y CAMINOS RURALF?:,}; 25 MAR. b0os
Ji dl 5

1.-  DISTANCIAS MINIMAS lﬁq@

JUTITR DE ANDRLUCIA
i

Las edificaciones, instalaciones y construcciones deberan mantener las
<2l 5Sgdientes distancias minimas al eje de la calzada correspondiente, siempre que
0-5g establezca especificamente otras:

17@) 3§ Los edificios y construcciones e instalaciones permanentes, se separaran
57 del eje de las carreteras municipales una distancia minima de 25 metros,
distancia que se reducira a 14 metros para los caminos rurales.

b) Las instalaciones provisionales, invernaderos y vallados de parcelas, se
separaran de! eje de las carreteras municipales una distancia minima de
10 metros, siendo ésta de 5 metros para los caminos rurales.

2.- |{|CONSTRUCCION

Para la tramitacidn de las obras de mejora del firme o rectificacion y
mpliacién del trazado de las carreteras y caminos existentes, sera necesario
nicamente el Proyecto de Construccién.

C.- REGULACION DE CAMINOS CLASIFICADOS

Se incluyen en este apartado todas las vias construidas en Suelo No Urbanizable
por particulares, o por la propia administracién, que dan acceso a mas de una parcela.

1)  DISTANCIAS MiNIMAS.

Se estara a lo establecido para los caminos rurales.
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2)  CONSTRUCCION.

Con la solicitud de licencia, se acompafiaran los siguientes documég

- Estudio justificativo de la necesidad de apertura, por el caracter de ace
O servicio a una actividad implantada en medio rural, o uso permitido
estas Normas Urbanisticas en Suelo No Urbanizable.

- Estudio previo o anteproyecto del camino en el que se expresaran los
datos técnicos referentes a la ejecucion del mismo.

PULPI, no quedare suficientemente acredita Hiduby iR TSt TE |
p ertura. Comsgjena de Obras Putlicas y ransportes

h, ESMAR.@ /

L_g | JUNTA DE AHDALOCR
S¢ estara a lo establecido en la Ley de Ordenacion detos Transportes
Terrestres, de 30 de julio de 1.987 y en el Real Decreto 1211/1.990, de 28 de
_Sgptien br,?};,&por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Ordenacion de los
/ T ans ’“grte'@;.ﬂ' errestres.

AR

- La licencia podra ser denegada cuando, a crit?b_deLAyuma.mieﬂl.Q.ﬂ.e
AP

PROTECCION DEL FERROCARRIL

E[ R, 1211/1990 establece las siguientes zonas:

T[T DOMINIO PUBLICO

Son de Dominio Publico los terrenos ocupados por la explanacién
de la linea férrea, sus elementos funcionales e instalaciones que tengan
por objeto su correcta explotacién, y una franja de ocho metros de
anchura a cada lado de la misma, distancia que se reducira a cinco
metros en Suelo Urbano.

En esta zona sélo podran realizarse las obras necesarias para la
prestacion del servicio plblico ferroviario, y aquellas que la prestacién de
un servicio pablico de interés general asi lo exija, previa autorizacion del
organo administrativo competente. Excepcionalmente, podrd autorizarse
el cruce, tanto aéreo como subterrdneo por obras e instalaciones de
caracter privado.

2.-  ZONAS DE SERVIDUMBRE

La zona de servidumbre consiste en sendas franjas de terreno a
ambos lados de la linea férrea, delimitadas interiormente por la zona de
dominio publico, y exteriormente por dos linea paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion, a una distancia de 20 metros (ocho metros
en Suelo Urbano), medidos en horizontal y perpendicularmente al carril
exterior de la via férrea desde la arista exterior de la explanacién.
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En esta zona, no podran autorizarse nuevas edificagione
reedificaciones, salvo en los casos excepcionales previstos S@rﬁ]
16/1987; podran autorizarse obras o actividades que no afec
ferrocarril.

3.-  ZONA DE AFECCION

La zona de afeccién de la linea férrea consiste en sendas franjas
de terreno a ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por los
limites externos de las zonas de servidumbre, teriormente por dos
linea paralelas a fas aristas exteriores de la exp! iﬁﬁ_@i&@@gﬂjﬁf@ﬁggﬁﬁ
dg, cincuenta metros (veinticinco metros en Suelo Yrbano)medidss.en, .
rizontal y perpendicularmente al carril exterior He la via férrea desde lhs

afistas exteriores de la explanacion. rf\\ 25 MAR 2004

Para la ejecucién en esta zona de cu ﬁﬁlﬁﬂﬁgﬁﬂ r

Y]
Jufer JETRds
instalaciones, fijas o provisionales, el cambio suo-gesting-
mismas, asi como la plantacién o tala de arboles, se precisa previa
”«é,j}. licencia empresa tituiar de ta linea, que podra establecer las condiciones
t.¥en que deben realizarse dichas obras o actividades.

é‘l

e

-
"

-
b

e

v

'r

S En las presentes Normas se grafia el Iimite de la linea de
" edificacion a una distancia de 20 metros de las aristas exteriores de las
explanaciones en Suelo Urbano , distancia que se aumenta a 55 metros
en Suelo Urbanizable y No Urbanizable.

EEn las areas urbanas, se impedira el libre acceso a las lineas ferroviarias, por
ello, las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema general ferroviario estan
obligapas a vallar, a su cargo, las lindes con éste.

5.2.7.- PROTECCION . POR INTERES HISTORICO-ARTISTICO  Y/O

ARQUEOLOGICO (SNU-Y)

stituyen estas zonas, tanto los yacimientos de interés arqueoldgico, como
cuantos tengan especial interés para el estudio de las condiciones geoldgicas,
geomorfoldgicas o paleontoldgicas de la zona.

En los suelos en los que se haya detectado la existencia de yacimientos de
interés arqueolégico o cientifico, o existan indicios suficientes que hagan suponer la
existencia de los mismos, la concesién de licencia para actividades que impliquen la
alteracién del medio debera de ser informada por la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, quien recabara informe de la Consejeria de Cuitura.

Cuando en el transcurso de cualquier obra o actividad surjan vestigios de tales
yacimientos, debera comunicarse a la Corporacion Municipal quien ordenara la
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inmediata paralizacion de la obra o actividad en la zona afectada, y lo comunicara a”

Pt -
T ”-v-'

la Consejeria de Cultura para que proceda a su evaluacion y tome las medid

protectoras oportunas. F O O

)
En las zonas sefaladas en planos, con caracter previo a cualquier movimi 5@'@1@‘”
tierras o actuacion urbanistica que pueda afectar a dichas zonas, seré precep 'ngla

auterizacion administrativa de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura

>

Junta de Andalucia, que, en virtud del articulo 22 de la Ley 16/1.985, podra, antes de
otorgar la autorizacién, ordenar {a realizacién de prospecciones Yy, en su caso,

excavaciones arqueoldgicas.

En el
encuentran

Almer|a, Igs yacimientos arqueoldgicos, que también se
informacign, siguientes:

Consaiena de Ghyas Publidas y

UESTA DE LOS VALEROS

- Ins
, '{

SN
ra
e

Transpofles

érmino Municipal de Pulpi, por parte de la Consejeria de Cultura, se
luidos, en el Catalogo del Patrimonio Arquepidgica de la provincia de
A6A Basipiangs e, ]

cripcion especifica en el Catalogo General del Pagtlir nid%mmgmgﬂlmz.

=z Yacimiento correspondiente a la Prehistoria Reciente, Bronce v Argarico,

_}Eeg-f?l que existen restos de asentamientos y sepulturas. El yacimiento se

- [f-actuaciones agricolas en su ambito.

PROTECCION ARQUEOLOGICA.

LA ALMAZARA DEL BENZAL

necesitando un estudio pormenorizado.

“l-eneuentra muy deteriorado, siendo necesaria su proteccidn prohibiéndose las

A efectos de esta Revision de las Normas Subsidiarias del Planeamiento
Municipal, consideramos este yacimiento arqueolégico como de ESPECIAL

Este yacimiento se ha visto afectado por desmontes recientes de tierras

Yacimiento correspondiente al Neolitico Reciente (Bronce y Argarico) y

Romano. La zona argérica se encuentra destruida, no ostante la zona romana
conserva una cisterna abovedada. Es necesaria la proteccién del yacimiento
prohibiéndose las actuaciones agricolas en los airededores de la almazara
cualquier tipo de actuacién en su entorno.

A efectos de la presente Revision consideramos este yacimiento domo de
ESPECIAL PROTECCION ARQUEOLOGICA. )

Por otro 1lado se protegen seglin se determina en la Carta Arqueoldgica del

Término Municipal de Pulpi fos siguientes yacimientos:

LOS CHARCONES

Yacimiento correspondiente al Neolitico Reciente (Bronce y Argarico) y
Romano, su estado de conservacion es reguiar, existiendo restos de un poblado,
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siendo necesaria su proteccion prohibiéndose las actuaciones a
su ambito.

A efectos de esta Revision de las Normas Subsidiarias del Planea
Municipal, consideramos este yacimiento arqueoldgico como de ESP
PROTECCION ARQUEOLOGICA.

FOi

GALIAN

Yacimiento correspondiente a ia época Romana. E! yacimiento se
encuentra muy deteriorado, siendo necesaria su proteccion prohibiéndose las
actydciones agricolas en su ambito.

A efectos de esta Revision de las Normas Sub fal AE
unicipal, consideramos este yacimiento arqueolégico cormo e E PEGT?\T
PROTECCION ARQUEOLOGICA. /

v 25 MAR dons

CERRO DEL CALVARIO ]
Yacimiento correspondiente a la época "“éﬁt\a.J@Uvaﬁ

-/ *encuentra muy deteriorado, siendo necesaria su proteccién profibi

| ... actiaciones agricolas en su ambito.

C e T

e e |

g _"; A efectos de esta Revision de las Normas Subsidiarias del Planeamiento
'*~_Mgi¢'r)icipal, consideramos este yacimiento arqueoldgico como de ESPECIAL
PROTECCION ARQUEOLOGICA.

LOMA DE LOS GRAJOS

El yacimiento se corresponde con las siguientes épocas: Prhistoria,
Romano y Medieval. El yacimiento se encuentra deteriorado, siendo necesaria su
proteccion prohibiéndose las actuaciones agricolas en su ambito.

A efectos de esta Revisién de las Normas Subsidiarias del Planeamiento
Municipal, consideramos este yacimiento arqueoldgico como de ESPECIAL
PROTECCION ARQUEQLOGICA.

LOS COCEDORES

Yacimiento correspondiente a la época Romana. El estado de
conservacion del yacimiento es regular, siendo necesaria su proteccin
prohibiendose las actuaciones agricolas en su ambito.

A efectos de esta Revision de tas Normas Subsidiarias del Planeamiento
Municipal, consideramos este yacimiento arqueolégico como de ESPECIAL
PROTECCION ARQUEOLOGICA.

Dentro del Término Municipal de Pulpi, en su zona costera, se encuentra el
CASTILLO DE SAN JUAN DE LOS TERREROS que por aplicacion de la Disposicién
Adicional Segunda de la Ley 18/85 de 25 de Junio del Patrimonio Histérico Espanol, ha
sido declarado BIEN DE INTERES CULTURAL, siendo su categoria la de Monumento.
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DE PROTECCION DEL BIEN DE INTERES CULTURAL DEL CASTILLO DE SAN JU '-:
DE LOS TERREROS EN PULP{ (ALMERIA), por constituir un espacio en el cual MQ,&DH
alteraciones pudieran afectar a los valores propios del bien, a su contemplacit &
apreciacion o estudio.

A los efectos de estas Normas se considera el Castillo de San Juan de los
Terreros como ESPECIAL PROTECCION ARQUITECTONICA y el entorno delimitado
como ESPECIAL PROTECCION ARQUEOLOGICA.

la ESPECIAL PROTECCION ARQUITECTONICA Y ESPECIAL
CION ARQUEOLOGICA, se estar4 a lo establecido IBS _Adg_{a‘q_ge
Patrimonio Histdrico Espanol, en la Ley 1/91, de m ﬁmmﬂlmq“}— z
Histgrico de Andalucia y Decreto 4/1993, de 26 de enero gor el méegé“é’tbmebaas s
Reglamento de Organizacion Admmlstratlva del Patrimonio Hfmog‘co c}eﬁp{da ucia, yllo

qug se establezca en las presentes Normas. % AR 2084 L

N entro del entorno afectado se prohibe taxativamente uuéyﬁb’b% Mggﬁ ’
\' c nstruqtlva a no ser que se trate de una instalacion directamente relacion
i ‘f‘tur@ agrpvechamiento del B.1.C., este tipo de instalaciones solamente podran ser
lp om‘ovml s por la Administracién Publlca tendran una altura maxima de una planta, se

- daptals n a la topografia del terreno para quedar ocuita respecto al Castilio y utilizaran

‘thatetiales y tipologia constructiva que no distorsionen respecto a forma y tonalidad del
B.1.C.

Igualmente queda prohibida ia puesta en cultivo de los terrenos, vy la plantacion
e arboles al objeto de no alterar el paisaje natural existente y respetar integramente la
isibilidad del B.I.C. y del cerro donde se ubica con su peculiar tonalidad blanca.

{("l

5{2.8.- PROTECCION POR INTERES AGRICOLA O GANADERO (SNU-PA)

5.2.8.1.- REGIMEN ESPECIFICO DE LAS CONSTRUCCIONES DESTINADAS A
EXPLOTACIONES AGRICOLAS O GANADERAS

A.- ALMACENES AGRICOLAS

1.- USOS PERMITIDOS

Unicamente se admitira la tramitacion de acuerdo con lo
establecido en este articulo de construcciones destinadas al mejor uso
agricola (almacenes agricolas individuales) de los terrenos afectados.
Las instalaciones en fincas destinadas al uso primordial de segunda
residencia, recreo o esparcimiento, se tramitaran de acuerdo con lo
establecido en el articulo 5.2.8.4. del presente Capitulo.
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Los almacenes agricolas estaran constituidos por un e
tnico, en el que puede preverse un recinto destinado a almacenamiens
de abonos y/o aperos de labranza; en su caso, se podra dispondra
aseo dotado de inodoro, lavabo y ducha.

olio na.......

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

La parceta minima sera de 5.000 m2, justificandose mediante |la
presentacion de escritura ptiblica. En ningun caso se computara como

superficie de parcela minima, a efectos de construcciones destinadas a
de monte de acuerdo con lo establecido en IaAEBBRI92 (FpRESTAL de
ndalucia. Tales terrenos sélo podran ser ¢ néiﬁéwadosﬂéﬁaﬁ@;qj?
a
o | N 25 KA 209 L
Se debera justificar en ta memoria del it § to la relacion de |a
aistada, con retranqueos a los linderos no men ms,_e_st_%__J
con independencia del cumplimiento de las distancias a carreteras y

explotaciones agricolas, aquellos terrenos que ggﬁgé@%monsideracién
A der
; ] SeT CPns a8 |
nstalaciones propuestas posean vocacion cine glica y/o forestal estricta.
construccion con la expiotacién agricola, manfgfie daieeRdigion, 4
esde-1+0-metros;
caminos indicadas en el articulo 5.2.6. del presente Capitulo.

La ocupacién maxima por edificacion se limita al 1,5% de la
superficie de la parcela, limitandose la superficie construida a un maximo
de 300 metros cuadrados.

La altura méaxima de la edificacion se limita a un maximo de 4,50
metros (una planta); en el caso de cubierta inclinada |a altura se medira a
la cumbrera de la misma.

Las Licencias Municipales de Obras para estos almacenes se
tramitaran conforme al procedimiento establecido en el Articulo 7.3.13 de

las presentes Normas Urbanisticas, acreditandose la propiedad de la
finca. -

CENTROS DE MANIPULACION Y/O COMERCIALIZACION DE

PRODUCTOS HORTOFRUTICOL AS E INSTALACIONES DE PRIMERA
TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS

Estas instalaciones y los almacenes agricolas de mas de 300
metros cuadrados, se regirén por las siguientes condiciones:

a:-  Se acreditard documentalmente la personalidad fisica o juridica dei
promotor de instalacion.

b.-  La carga de tener agotada la edificabilidad se anotara en el titulo
de propiedad y se inscribira en el Registro de la Propiedad
grabando sobre cada una de las fincas afectadas, estableciéndose
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en 20.000 metros cuadrados la superficie minima del terreno \.J &
vinculado a la instalacién. Eor U™ R

La superficie edificada maxima no sobrepasara el 20,00%
superficie de las parcelas vinculadas y en cualquier caso de
adaptarse al fipo y caracteristicas de la explotacién, limitandose's
todo caso la superficie total construida a 30.000 metros cuadrados.

Considerando el previsible volumen de mercancia transportada y
tratandose de vehiculos lentos y pesados, se acompanara estudio
de previsiones de trafico y aparcamiento, ré8BRignddios enieres:

m—— !

con la red existente y las necesidades d ar'i‘éi’(i?éi-"rﬁie}n’u:P;mI eMBEE./;
en el interior de ia parceia.

L\(
D25 MR ppp——
Se acompanard asimismo justificacion d ) §,§ edidas adoptadas
respecto del impacto visual, posicion resgighs deET RS pRgHvasy ]
rasvegetalesy

del paisaje, carreteras, atenuacion mediante
masas arboreas, etc.., cumpliendo lo dispuesto en el articulo 5.1.4.
del Capitulo 1 de este mismo Titulo; en todo caso se estara a lo
establecido en la Ley 7/1.994 de Proteccion Ambiental.

La distancia minima de la edificacion a cualquier zona o poligono
clasificado en las Normas como Urbano o Urbanizable, sera de
500 metros; la anterior distancia podra reducirse a 200 metros en
ampliaciones de instalaciones existentes y 250 metros en
instalaciones nueva implantacién, siempre que en el limite exterior
de la franja delimitada por las distancias anteriores, se establezca
un espacio de arbolado de ancho no inferior a 5,00 metros, con un
a densidad de 600 arboles por hectarea; los arboles a plantar, que
seran de hoja perenne, tendran una aitura media de 1,80 metros Y
un calibre minimo de 200 milimetros; entre la zona arbolada y la
instalacion existira una distancia minima de 10,00 metros.

El edificio serd exento y con retranqueos minimos a linderos

.iguales o superiores.a 10 metros, esto con independencia del

cumplimiento de las distancias indicadas en el parrafo anterior y
las indicadas para carreteras y caminos en el articulo 5.2.6. de
este Capitulo.

Al objeto de regular la concentracién de instalaciones en el
territorio, la distancia minima entre dos instalaciones de mas de
500 metros cuadrados construidos, se establece en 1.000 metros.
La altura maxima de la edificaciéon se establece en Dos Plantas
(7,50 metros); en el caso de cubierta inclinada la altura a! punto
mas alto de su cumbrera se limita a 10.50 metros, esto con
independencia de los establecidos en el articulo 5.1.4.4.

Deberan estar situados junto a carreteras o caminos primarios
asfaltados, de ancho y firme suficiente para el trafico previsible, no
pudiendo afectar a vias mas débiles.
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Las Licencias Municipales de Obras para estas mstalacrongs S <~

se tramitaran conforme al procedimiento establecido en el Articulof? @ '

de las presentes Normas Urban/sticas, acreditandose la propiedad d

finca. bidon} 1 é_%
v/
C.- INSTALACIONES DETINADAS A LA PRODUCCION COMERCIAL DE

ANIMALES O SUS PRODUCTOS

Los edificios e instalaciones destinadas a explotaciones de
produccion comercial de animales con capacidad de alojamiento superior
a 15 cabezas de bovinos, o 25 porcinos, 0 25 de caprinos u ovinos, o 50
conejos, o 100 aves, existentes con anterioridad a ia exposicion al

blico de la Aprobacion Inicial de fas present rmas, siempre que se

ericuentren situados a una distancia superior ﬁ?etng_ﬁ_geg;i@:@fg@‘?ﬁ

delimitacion del Suelo Urbano y Urbanizable, qu&dan: urbanisticamienis;
reconocidos y admitidos por estas, por lo tar
declaracién expresa de fuera de ordenacion
articulo 7.3.28 de estas Normas.

.!I';[
. By _ g@ﬁcd JUNTA DT ARDALUGE
Para la implantacién de nuevas insia |

’ ;.';'-a\siguiente:

[0 No estaran sujetas a fa

é‘l;:porﬂdisﬂﬁné g en/el

- ",
E?a.- Se acreditara documentalmente la personalidad fisica o juridica de!
- promotor de instalacién.

HLY
o

b.-  La superficie minima de la parcela de terreno se establece en
20.000 metros cuadrados, con didmetro minimo inscribible de
50,00 metros.

c.- La superficie edificada maxima no sobrepasara el 5,00% de la

superficie de la parcela y en cualquier caso debera adaptarse al
tipo y caracteristicas de la explotacién, limitandose en todo caso la
superficie total construicta a 15.000 metros cuadrados.

d.-  Sejustificaran las medidas adoptadas respecto del impacto visual,
posicion respecto de las perspectivas del paisaje, carreteras,
atenuacion mediante barreras vegetales y masas arboreas, etc..,
cumpliendo lo dispuesto en el articulo 5.1.4. dei Capitulo 1 de este
mismo Titulo; en todo caso se estara a lo establecido en la Ley
7/1.994 de Proteccién Ambiental. '

e.- Ladistancia minima de la instalacién a cualquier zona o poligono
clasificado en las Normas como Urbano o Urbanizable, sera de
2.000 metros, distancia que se reducira a 1.000 metros a los
Ndcleos Rurales. La distancia minima entre este tipo de
instalaciones se establece en 1.000 metros. Para instalaciones
porcinas se estara a lo establecido en el R.D. 324/2000.
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El edificio seréd exento y con retrangueos minimos a linderos  —r-—?

iguales o superiores a 10 metros, esto con independerF_;

cumplimiento de las distancias indicadas en el parrafo anferid
las indicadas para carreteras y caminos en el articulo 5.2.6

(7,50 metros); en el caso de cubierta inclinada a altura se medira
a la cumbrera de la misma.

Las Licencias Municipales de Obras para estas instalaciones se
tramitaran conforme al procedimiento estahlecido en el Articulo 7.3.13 de

las presentes Normas Urbanisticas, acr (ﬁﬁiﬁ@!@;ﬁﬁéﬁéﬁgﬁmﬁa
finca. 4 o

STALACION DE INVERNADEROS .

CONDICIONES GENERALES.

Con el fin de favorecer el mejor uso agricola de los terrenos, toda
explotacién productiva tendra el deber de aprovechar al maximo los
recursos naturales y de reducir los impactos sobre el medio natural y las
restantes explotaciones vecinas. Al objeto de posibilitar la consecucién
de los objetivos citados, y con independencia de lo establecido en
articulo 5.1.4.6 del Capitulo 1 de este mismo Titulo, deberan cumpilirse
las siguientes normas:

Se considera el invernadero como una instalacion provisional a
efectos de la necesidad de licencia, y como tal, debera respetar
determinadas disposiciones sobre distancias, ocupacion y forma. Su
construccion constituye un derecho propio (no otorgado por el -
planeamiento), incluyéndose en el mismo cuantas instalaciones sean
necesarias para su normal explotacion y aprovechamiento.

Al objeto del mantenimiento y potenciacion de la agricultura
tradicional, los invernaderos, con independencia de los retranqueos que a
continuacion se indican, no podran ocupar una superficie superior al 80%
de la parcela sobre la que se ubican, con una superficie maxima por
instalacion de 10.000 metros cuadrados.

a) Los invernaderos deberan disponer de los elementos necesarios

' para recoger el agua de lluvia y la propia de condensacién al

objeto de que dichas aguas sean almacenadas y utilizadas
posteriormente para riego.

b} Queda absolutamente prohibido evacuar las aguas sobre
colindantes y caminos de uso publico. En todo caso, las aguas no
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a)

kN
almacenadas seran conducidas hacia cauces naturales o ™
artificiales debidamente calculados, sirviendo ﬂnicame%t@
cunetas de los caminos para absorber eventuales excesos.

Los linderos seran accesibles para limpieza y desinfecci
permitiran la ventilacién libre de los invernaderos. Se establece
retrangueo minimo de 5 m. a todos ios linderos, no autorizandoss
la instalacion en el area de retranqueo de anclajes o cualquier
elemento de la estructura. Asimismo debera retranquearse del gje

de los caminos pblicos colindantes pﬁn@@g{gi}p@_ﬁ@@gg;{gggﬁﬁl
Ar. 5.2.6 de este Capitulo.

Consgjeria de Ofras Publicas yﬂraﬂi:nes

Stinaficy agoesgy carga v
sr] agricolas necesarias,
‘camines iPighmespac

lbCa

Toda parcela dejara un espacio librjé
descarga, y demas manipulaci

guedando prohibido utilizar para ell
se situaré precisamente junto al ca

_proyecto de explotacion agricola especifico determine mejores

localizaciones. En todo caso, el documento técnico de la
instalacion justificar4 la localizacién de este espacio libre.

En zona de retranqueo de los invernaderos, al objeto de minimizar
el impacto visual que este tipo de instalaciones supone, se
efectuara plantacion de arboles con una densidad minima de 250
arboles por hectérea; la altura media de los mismos sera de 1 ,80
metros y el calibre minimo sera de 200 milimetros.

Tendra la consideracion de residuos agricolas, todos los productos
procedentes de! normal uso de la explotacién (Productos
agricolas: Hierbas, hojas, matas, frutos y raices; Plasticos: En
laminas o tefas de hilo, en tuberias o accesorios de éstas, en
envases, 0 hilos de ataduras; Cuerdas, maderas, alambres,
recipientes, ...). No tendran la consideracién de residuos agricolas
los materiates y desechos de construccion, tales como escombros,
cementos, aridos, arenas de retranqueo y restos de limpiezas de
acequias, los cuales se depositaran en contenedores y retirados
por el propietario 0 empresa contratante.

Se establece la prohibicion de depositar, abandonar, arrojar,
enterrary quemar los residuos agricolas en los caminos, ramblas,
acequias, terrenos particulares o en las inmediaciones de fincas.
Sélo se podran acumular el tiempo necesario de esperar su
recogida; en ningun caso se podran depositar los mencionados
residuos agricolas en el vertedero municipal de basuras.

De ser necesaria la acumulacion de estiéreol sin aplicar sobre el
terreno, éste debe estar perfectamente cubierto por un plastico
firme en toda su superficie.

El Ayuntamiento podra suscribir convenios con los Colegios
Profesionales al objeto de facilitar a los agricultores la obtencion
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de licencias de obras para la instalacion de invernaderos; . .7

almacenes e instalaciones vinculados a la explotacion.

-4

2, DOCUMENTACION NECESARIA PARA LA TRAMITACION D
LICENCIA.

a) Plano de situacion de la finca a escala adecuada (1/10.000)

b) Plano de emplazamiento en el que se sefalen los linderos con sus

dimensiones, las edificaciones e instalagi E;?*istenteu‘s‘_gn la
finca, los caminos publicos y las servid Wéﬁ%ﬁ@s_queple‘,q
afecten. R Obirs P e

Sy lea ”SII_IT:—
C) Certificacion catastral.

d) Presupuesto de la obra.

Justificacion de la disponibiiidad de agua de la finca, disponibilidad
que debera ser proporcional y suficiente para la explotacion a
desarrollar. La citada justificacién incluird la identificacion de |a
comunidad de regantes o entidad suministradora.

Informes sectoriales necesarios, entre los que se incluye el de ia
Comunidad de Usuarios del acuifero o Junta Central
correspondiente.

Acreditacion, por el titular de la explotacién de su condicién de
agricultor.

h) Contrato con empresa especializada, donde se recoja la obligacion
de la misma de hacerse cargo de la retirada de los residuos
agricolas y de cualquier otra naturaleza.

i} -Cuando la superficie a invernar supere los 25.000 metros
cuadrados (en unidades con superficie maxima de10.000 m2),
ademas de la documentacién anterior habra de presentarse
PROYECTO DE ORDENACION DEL AREA A INVERNAR, con

indicacion de:

1.~ Viario de acceso a las distintas fincas y tipo de firme del
mismo.

2.-  Estructura interna de la red de riego y conexién a la red
general.

3.-  Estructura interna del abastecimiento de energia eléctrica.

4.-  Justificacion de la evacuacion de los residuos agricolas,
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5.2.8.3.-

segun las técnicas de cultivo a desarrollar (tradicional:~!
hidropénico, etc..).

5.- Edificaciones e instalaciones anexas al invernadero.

i) La Licencia Municipal de Obras para la instalacion de invernade
se regulara segun lo establecido en el articulo 7.3.12.
Los movimientos de tierras para la construccion de baisas de riego
con una superficie de lamina de agua superior a trescientos metros
cuadrados (300 m2), y la construccionsde; Tas omismas-se-...
consideran obra mayor y se tramitaran conforme a lo-estat l&cido:} : |
en el articulo 7.3.13. ; T

[

[
EGIMEN ESPECIFICO DE LAS INSTALACIOP;J!
EJECUCION, ENTRETENIMIENTO Y SERVi
PUBLICAS

—_—

vy
SRV

USOS PERMITIDOS:

Se entenderan comprendidas en este articulo, las instalaciones
necesarias para el suministro de energia, para el normal funcionamiento
de la red telefonica, de radio, television, etc.., instalaciones aeronauticas,
las instalaciones de apoyo y servicio a la circulacién, gasolineras conios
servicios complementarios de reparacion de neumaticos, lavado, engrase
y bar-cafeteria vinculado, o instalaciones de urgencia junto a las
carreteras, y controles de inspeccidn técnica o similares.

No se admitira la tramitacién por este articulo de ios restaurantes Yy
hostales.

CONDICIONES DE EDIFICACION

En base a las "Directrices sobre autorizacién de instalaciones de
servicio a las obras plblicas" de la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, para las Instalaciones al Servicio de las
Carreteras se establecen los siguientes parametros:

a.-  Se debera justificar en la memoria del proyecto, la necesidad de la
superficie vinculada en relacién con la construccién proyectada,
estableciéndose una superficie minima de parceld de 2.000 metros

cuadrados y superficie méaxima de parcela de 10.000 metros
cuadrados.

b.- Las construcciones tendran la condicidn de aislada, con
retranqueos a los linderos no menor de 10,00 metros, esto con
independencia del cumplimiento de las distancias a carreteras y
caminos indicadas en el articulo 5.2.6. de este Capitulo.
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c.- La superficie maxima construida se limita a 2.000 m

cuadrados. FO

d.-  Laocupacion maxima de la parcela por edificacion e instal
se limita al 50% de la superficie de la parcela.

e.-  Sedestinara a espacios verdes una superf je-r_:gu’_niméﬁghuivalente
al 20% de la superficie de la parcela. i‘iiﬁ‘i.‘:«'{fi i
ORSEirw) g 1y, T .
f-  Se destinara a aparcamiento de veliigylos una superficie !

equivalente al 25-35% de la superficie dé Ja"parcélf. MA% 200z
ARy L

b

—

g.- La altura maxima de las edificaciones e@gt&laci&hﬁﬁlﬁeﬂﬂfﬁl

7,00 metros (dos plantas); en el caso de cubierta-inelinad
altura se medira a la cumbrera de la misma.

h.- Ha de aportarse informe favorable del organismo gestor de la
carretera a la que sirve la instaiacion.

En todo caso se estard a lo establecido en ia Ley 7/1.994 de
Proteccion Ambiental.

e ~ La Licencia Municipal de Obras se tramitara conforme a lo
establecido en el articulo 7.3.13, acreditandose la propiedad de la finca.

5.2.8.4.- REGIMEN ESPECIFICO DE LAS INSTALACIONES DE INTERES
SOCIAL Y UTILIDAD PUBLICA

- Se consideraran instalaciones de interés social los equipamientos
colectivos, promovidos por Organismos Puablicos, que deben ubicarse
necesariamente en este tipo de suelo, en razén a su propia esencia, 0
por la mejor situacién respecto a la poblacion a |a gue sirven.

2.-  Se consideraran de utilidad publica las instalaciones clasificadas en el
Heglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas,
incluidas en los siguientes supuestos.

a.- Especial peligrosidad, a pesar de las necesarias medidas
correctoras, que aconsejen su aislamiento respecto de otras
actividades, incluso industriales. Tal es el caso de productos
inflamables, gases, explosivos, de especial toxicidad, etc...

b.-  Especial vinculacién a una actividad extractiva o minera que
necesite almacenaje, clasificacion o tratamiento a pie de cantera.
Sin embargo, se deberan tener en cuenta para su autorizacioén, las
medidas correctoras para evitar la emisién de polvo en funcién de
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distancias a poblaciones, los vientos dominantes, etc... N e

¢.- Se autorizardn por este procedimiento las instalacicn
chatarreria, depdsitos de vehiculos, tratamiento de ma ‘ )
otras que necesiten grandes superficies de almacenaje al o] -N— ‘
para su necesario funcionamiento. '

d.- Se autorizaran por este procedimiento, todas aquellas
instalaciones, edificaciones y/o actividade omovidas..por_la_
Administracion Publica o Empresa Publicait e M BaRsH .77 ¢
deficit dotacional existente, que solucionenLJ ﬁ?&fﬁi@r‘ﬁ&'[i@&ﬂé’édn",i-‘-*"==- \
la defensa nacional, espacio aeéreo, o osibjlite el uso vy
disfrute de la naturaleza,pno estando suje?a?%}as %gtﬁégic?ﬂ%, L.
edificaciones y/o actividades al requisito jparcela minima,
justificandose, en la memoria del proyect%@;reéﬂﬁmwﬂﬂwﬂﬂ
necesidad de parcela vinculada a la instalacidn proyectada:

g.- lgualmente se autorizaran por este procedimiento las industrias
) alimenticias.
.."iq':‘.\\

% CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

o

S

"k ;:/ Se debera justificar en la memoria del proyecto la necesidad de la

superficie de la parcela vinculada en relacién con la construccion,
estableciéndose, en general, una parcela minima de 10.000 metros
cuadrados, esto con la excepcion sefialada en el apartado anterior.

La edificacién tendrd la condicidn de aislada, con retrangueos a los
linderos no memores de 10 metros, esto con independencia del
cumplimiento de las distancias a carreteras y caminos indicadas en e!
articulo 5.2.6. de este Capitulo.

Deberan resolver de forma efectiva la dotacién de los servicios, de

abastecimiento de agua, depuracién de aguas residuales y suministro de
energia eléctrica.

Para las instalaciones a que hacen referencia los apartados 2.a,
2.c, y 2.e, sera obligatoria la redaccion y tramitacion de del Estudio de
Impacto indicado en el articulo 5.1.4. del Capitulo 1 del presente Titulo

En el caso de edificaciones de utilidad publica promovidas
directamente por las Administraciones o Instituciones Publicas, podran
admitirse edificaciones de alturas superiores a las especificadas en las
Normas Generales de Edificacion, siempre que se justifique la necesidad

y la adecuacion de ia edificacion, al lugar de la implantacién y al uso
solicitado.
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4.- Las Licencias Municipales de Obras para las edificaciones e ="
instalaciones permitidas se tramitaran conforme al proced

establecido en el Articuio 7.3.19 de las presentes Normas Urbani

5.2.8.5.- REGIMEN ESPECIFICO DE LAS VIVIENDAS FAMILIARES, NUCLE@: "
DE POBLACION EN FORMACION

Sdlo se admitira la construccion de viviendas unifamiliares vinculadas a
explotaciones agricolas o ganaderas, cumpliendo lag-condiciones-para.que-no
exista peligro de formacion de nuicleo de poblacion, ehSa¥EIA4E ASFHRIANAN HETE
este articulo y en las condiciones de tipologia y diseiﬁo“ JEreralgs: e s Farboyys

1.- NDICIONES DE EDIFICACION F’"\‘; 25 MAR. 2004 L
D

]
Las dimensiones de la parcela, para quezeipera¥iBNat SHPSER
de vivienda unifamiliar, debera poseer una superticie superiora 1,00 Ha_,
con diametro inscrito no inferior a 50 metros en regadio, y 3,00 Ha., con

diametro inscrito minimo de 100 metros en secano.

El conjunto de la edificacion (vivienda y anejos) debera cumplir los
, . siguientes parametros:

A Superficie maxima construida:

-- 150 m2/Ha, con un limite de superficie edificada de 300
metros cuadrados.

Ocupacién maxima:
- REGADIO: 1% de la superficie de la parcela
- SECANO: 0,50% de la superiicie de la parcela.

Las distancias de la edificacién a los linderos sera igual o mayor a
10 metros, esto con independencia del cumplimiento de las distancias a
carreteras y caminos indicadas en el articulo 5.2.6. de este Capitulo.

Los porches, pérgolas y construcciones similares no tendran una
superficie en planta mayor del 20% de |a superficie de la vivienda.

En torno a las viviendas no se podra privatizar mediante vallado,
una superficie superior a quinientos (500) metros cuadrados incluyendo
la superficie ocupada por |a vivienda

En cumplimiento def apartado 6 del articuio 5.1.4. del Capitulo 1 de
este mismo Titulo, las viviendas que se autoricen, estaran situadas a una
distancia, del limite del suelo clasificado como urbanoc o urbanizable,
nunca inferior a 200 metros.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI — 2,003




CONDICIONES OBJETIVAS EN LAS QUE EXISTE PELIGRO
FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION )

dan condiciones objetivas de posible formacién de nucleo de poblacidn,

A efectos de lo establecido en este articulo, se considera que s

cuando se actia sobre el territorio cambiando el uso ristico por otro de
caracteristicas urbanas sin previo planeamiento urbanistico.

causas: Ot et e R
ﬁPHggyéGﬁj}_fg:v-ﬂ\si‘s’i'tfé.i\fﬁ‘zz's‘-iTE"
.. ) L. Conseicng ;;eOhrasi’nbiicas—\;.ﬁnho},:rr.
a.-  Parcelacion sistematica de los terrengs con fines ajenps a |

~-Zzonas urbanas o semiurbanas.

En concreto, éstas pueden darse por alguna de las siguientes

agricultura, atn cuando la superficie de geparce) rior a
las establecidas en el punto 1 anterior. Sﬁ 7y AR i '

R
Materializacion sobre el terrenc de tr@?ﬁs Jiﬁﬁé@%ﬁ?&ﬂé’%

91 -

Construccién o existencia de redes de servicios ajenos al uso
agricola del suelo.

Construccion de edificaciones de caracter y tipologia urbana.

Concentracién en un drea determinada de 150 metros de diametro
con centro en la edificacion objeto del expediente, de edificaciones
destinadas a viviendas en un nimero superior a cinco, Yy una
distancia entre ellas inferior a 25 metros.

Alineacion de edificaciones a lo largo de caminos o carreteras, con
una separacion entre ellas inferior a 100 metros.

En el caso de rehabilitacion de viviendas existentes, erigidas con
anterioridad a la aprobacion inicial del presente Plan General
(Revision de las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal
de Pulpi) y una antigiedad superior a diez afios: se podra
autorizar la ampliacién de las mismas hasta un maximo de 15% de
la superficie construida de la vivienda existente, sin superar, en
ningun caso, una superficie construida tras la ampliacion de 150
metros cuadrados destinados a viviendas, ni un maximo absoluto
de 200 metros cuadrados construidos, computando la vivienda y
las demas edificaciones existentes en el terreno: ia edificacion
tendra que ser aislada con las distancias a linderos indicadas en el
apartado 1 anterior; si la parcela, sobre la que se sitda la
edificacion, procede de segregacion con mas de diez afios de
antigliedad y esta debidamente inscrita, no estara sujeta a las
condiciones de parcela minima ni ocupacidén maxima, ni el resto de
las condiciones objetivas en las que existe peligro de formacién de
nucleo de poblacion y las de salvaguardia de los nucleos
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CAPITULO 3.- NORMAS PARA LA PROTECCION DEL PAISAJE Y MEDIO- % », g
AMBIENTE ‘ ’

o

-
1 -

T,

5.3.1.-DETERMINACIONES GENERALES

S

La autorizacion de cualquier actividad, aungue sea provisional, no contemp o)

en estas Normas, pero que pudiera afectar a la flora, fauna, paisaje y demas elementos
naturales, sera decidida por el Ayuntamiento con subordinacién a los objetivos en Suelo
No Urbanizable, contemplados en el articulo 5.1.2. del Capitulo 1 de este mismo Titulo.
En cualquier caso, sera de aplicacion lo regulado en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de
Proteccién Ambiental, asi como los Reglamentos que la desarrollan; en la Ley 2/1992

de 15 de junio, Forestal de Andalucia y su Reglamento, y la Ley, TH95. 0 @@@M;mﬁf@m?ﬂ

elia |

i1 Q.S, qﬂﬁ}fifs:

RN 25 MAR 203
ﬁ\\%gera mas perniciosa

2

&

JUMNTA DE ANDRLUGA

de Vias Pecuarias, con caracter previo a la autorizacidn de aphualiasastivis
estén sometidas a las referidas Leyes y Reglamentos.

Be regulan las actividades que puedan incidir d
iente.

. E-EJT-;E_?TFIACCION DE RECURSOS MINERALES Y TIERRAS

Wi N

il Gon'independencia de las autorizaciones exigidas por su legislacion especifica y
- de las medidas de prevencién ambiental establecidas en la Ley 7/1.994 de
Prateccion Ambiental y sus Reglamentos, fas actividades extractivas que lleven

.

r| g@pdrejadas obras de construccion, modificacion o ampliacion de edificios e
\ihstalaciones de cualquier clase o la realizacién de movimientos de tierra,
precisaran la autorizacién de la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio
Urbanismo, que se tramitara con caracter previo a la concesion de la licencia
rbanistica de acuerdo con el procedimiento previsto en los articulos 42 y 43 de
la Ley 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. La solicitud debera venir
acompanada de la Declaracién de Impacto Ambiental, Informe Ambiental y/o, en
gU caso, de la autorizacién ambiental especifica emitida por la Consejeria de
edio Ambiente relativo al Plan de Restauracién, para restituir los terrenos a su
condicion natural, redactado de acuerdo con el Real Decreto 2994/1.982 de 15
de Octubre y Ley 7/1.994 de Proteccidén Ambiental.

2.-  Quedan exceptuadas de los requisitos de previa autorizacién de la Comisién
Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo e informe de la Consejeria
de Medio Ambiente las extracciones ocasionales y de escasa importancia de
recursos minerales, siempre que se lleven a cabo por el propietario del terreno
para su uso exclusivo y no exijan la aplicacién de técnicas mineras.

En todo caso sera necesario la obtencién de la licencia municipal cuando
supongan la realizaciéon de obras o instalaciones de cualquier clase o lleven
aparejado el movimiento de tierras, debiéndose indicar en la solicitud de dicha

licencia las medidas que se tomaran al final de la exploracion para restituir los
terrenos a su condicién natural.
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- solicitud de la licencia se adjuntara Estudio de Impacto A

Bl

T . eht s
% e A
Ly e

Para los movimientos de tierra que comporten un volumen de material removido™""

0 a remover superior a 5.000 m3 o afectando a una superficie superior

metros cuadrados se estara a lo establecido en el apartado 1 de este
articulo.

En fas solicitudes de licencias para la realizacién de extracciones de &rido e
se desarrollen en cauces 0 zonas inundables deberan indicarse las medida
especificas que van a tomarse para prevenir posibles riesgos a personas,
edificios, terrenos y bienes en todas clases situados a cotas inferiores y para
restituir los terrenos a su estado natural una vez finaliza otacion-—Con la

a8 e e TE

_ L J0nseena o Dras Py bons v Ttamerons
informado,/favorablemente por la Consejeria de Medi Ambienta’ ! i%ﬁ‘dﬁ%”’n-s

autorizaglony del Organismo de Cuenca correspondientay-

g P TR 25Hm 2@64
lag solicitudes para estas actividades debera justif él se qlﬁe no
rodyCir acumulaciones de materiales en pendientes, 5@; cJé' RELJEY

upgngan un obstacuio al libre paso de las aguas y riesgos de arrasires dg
ateriales y sustancias.

5:3.3.4ACTIVIDADES RECREATIVAS

o | A _.“_ A

a creacion o ampliacién de instalaciones deportivas y recreativas, Parques

'3

urales o Areas de Adecuacion Recreativa y campamentos y albergues juveniles
D similares, seran objeto de autorizacion previa de la Comisién Provincial de

Drdenacion del Territorio y Urbanismo siguiendo el trdmite previsto en los
hrticulos 42 y 43 de la Ley 7/2.002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
nediante la presentacion de proyecto en el que se contemple el conjunto de la
gctuacic’m, su incidencia en el medio y contenga la medida de prevencién

mbiental que le corresponda (Evaiuacion de Impacto Ambiental, Informe
mbiental y/o Calificacion Ambiental) segun se establece en la Ley 7/1.994 de
Proteccién Ambiental.

LLa acampada libre no se permite, al no ser uso ambientalmente compatible, en
todo el Suelo No Urbanizabie del municipio. La practica de Moto-Cross, Ciclo-
Cross, etc.., queda iguaimente prohibida en el T.M. de Pulpi. .

5.3.4.- ELEMENTOS PUBLICITARIOS

Se prohiben los elementos publicitarios en el ambito del Suelo No Urbanizable

Protegido, en el resto de los suelos, con independencia de legislaciones especificas que
le sean de aplicacion, la preceptiva licencia se condicionara al respeto de las
perspectivas visuales, con prohibicién absoluta de barreras publicitarias.

/
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5.3.5.-REPOBLACION FORESTAL

Se permite y recomienda la repoblacién forestal con especies autdctonas)
regenerar el ecosistema, en todo caso se estar4 a lo estabiecido enla Ley 7/1.99
Proteccion Ambiental, y Ley 2/1.992 Forestal de Andalucia.

5.3.6.-INFRAESTRUCTURAS

a3

i3y de2Balilesgiase

Rbias por razoén de la

L)

woy]  JUNTA DE ANDALUGR ‘
__ﬁ—-_-————-___
-Byfrante la realizacion de las obras deberan tomarse las precauciones necesarias’

para evitar la destruccidon de la cubierta vegetal en las zonas adyacentes,
ebiéndose proceder a la terminacién de las obras a la restauracion del terreno
~f-.’yrediante la plantacion de especies fijadoras.

La realizacion de obras para la instalacién de infraestruc
deberan sujefarse, ademas de a las disposiciones que le sean
materia, a Ids normas siguientes:

D I

Y . . . ..

;| Asimismo aseguraran el drenaje de las cuencas vertientes en forma suficiente
{ parala evacuacién de las avenidas, cuyo periodo de retorno sea funcion de los
“'1'dafigs previsibies.

La realizacién de obras de infraestructura debera llevarse a cabo atendiendo,
entre otros aspectos, a la minimizacién de los impactos ambientales. A tai efecto
los proyectos de obras para la construccién de nuevos tendidos eléctricos,
infraestructuras de abastecimiento y saneamiento de agua, instalaciones de
tratamiento de residuos sélidos, carreteras y vias férreas, aeropuertos y
helipuertos y cualesquiera otras infraestructuras analogas, deberan contener la
medida de prevencion ambiental que le corresponda (Evaluacién de Impacto
Ambiental, Informe Ambiental y/o Calificacion Ambiental} segtin se establece en
la Ley 7/1.994 de Proteccién Ambiental, sin la cual no podra tramitarse la
correspondiente licencia urbanistica.

5.3.6.1.- REDES DE RIEGO E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

Para la construccién de Sistemas de Infraestructuras, instalaciones y
Servicios de caracter hidraulico destinados al riego de explotaciones agricolas
con una superficie superior a diez (10) hectareas, y la construccién balsas con

una superficie superior a trescientos metros cuadrados (300 m2) se necesitara la
siguiente Documentacidn:

A.- Proyecto Técnico redactado por Técnico Competente.
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B.-  Declaracion Municipal de su Utilidad Publica e Interés Social. e

C.-  Acreditacién deia disponibilidad de los terrenos necesarios para eE ' P> N2
las obras.
D.-  Autorizacion de la Comunidad de Usuarios del Acuifero o Junta C :
Correspondiente.
Ry - . B AR R TE o e
E.-  Acreditacion cartogréfica, catastral y registral URARSDE

por la infraestructura proyectada.

F.- Para fincas en las que el aporte de agua impili
tipo de sxplotacion agraria que ejercita, debera
las agtorizaciones necesarias para realizar e

1 Nina AR08 el

: él tarse que dispone de
; oni'Hi?%&ﬁ]B ALUCIA

cion de las fuentes de suministro y acreditacion de la legalidad
las mismas, asi como de disponer de las autorizaciones necesarias
ara el uso de los caudales proyectados.

.|/ Las Licencias Municipales de Obras se tramitaran conforme al

roc ,fdi\miento establecido en el Articulo 7.3.19 de las presentes Normas
Jrbanisticas.
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4.1.6.- VIALIDAD Y APARCAMIENTOS

Independientemente de los sistemas locales sefialados en los sectores)
Planes Parciales que los desarrollen contendran:

- La definicion de las caracteristicas técnicas y geométricas de toda la red

viaria secundaria y de los aparcamientos, de a dERRIEDD ﬂ@!—‘m‘

expresa en los puntos siguientes. Consejeria de Obras Pibficas ¥ Tansportes

amiehitiAfedggns |

JUNTA DE AFBR
Las secciones transversales de las vias,

aparcamientos y arbotados, asi como también las caracteristicas minimas
de los servicios urbanos: deberan adecuarse, excepto cuando las
_caracteristicas de fa actuacion to aconseje, a los sefalados en las Normas
. .“Generales de Urbanizacién y a lo indicado en el ariiculo 21.1.; no
/", ‘obstante lo anterior, no se admitiran secciones transversales con anchos
¢ Hotales inferiores a 6,00 metros para calles peatonales y 8,00 metros para

r

W ,.;éalles con circulacién rodada con un Unico sentido de circulacion.

N
o

£

- Los Planes Parciales preveran plazas de
proporciones previstas en el articulo 2.2.1.e.

- Se procurard un adecuado disefio del nuevo viario estableciendo una
continuidad clara, cuando sea posible, del suelo urbano con el nuevo
suelo, al objeto de saturar expresamente los tejidos urbanos.

- Las cesiones, en el caso de que no vengan senaladas en las presentes
Normas, se ubicaran preferentemente en lugares donde sean faciimente

utilizables por el suelo urbano periférico, al objeto de paliar los déficit
existente en [os mismos.

4.1.7.- FICHAS REGULADORAS DE |OS SECTORES DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

A continuacién se detallan las condiciones que se han de tener en cuenta para el
desarrollo de los diferentes Sectores delimitados en e presente Plan General.
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TITULO VL.- NORMAS DE CONDICIONES GENERALE®

***************t*******************************************************************************

| APRORADD DAFINT ]

CAPITULO 1.- INTRODUCCION

DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

Estas Normas Urbanisticas contienen prescripcione 1
sobre parcelacion, edificacién, uso, urbanizacién, estética 'y calidad del medio
urbano, asi como otras de caracter especifico para las Zonas de Ordenanzas
lque son tratadas con precisién en el Tituio Ill. Las Normas Particulares, por
spriNCipio, no podran oponerse a estas generales.

Al objeto de unificar la normativa urbanistica municipal en el futuro, los Planes
Parciales y Especiales que se redacten, no podran contener, a no ser que
especificamente se indique y justifique, normas particulares diferentes de las

contempladas en estas Normas, debiendo respetar todos y cada uno de los
parametros,

3.-  Las Normas Generales de Urbanizacién seran de obligado cumplimiento en
Proyectos de Urbanizacion y en Proyectos Ordinarios de Obras, ios cuales
enlazaran correctamente con la urbanizacion existente © prevista,
compietandola con todos los elementos reguiados por estas Normas y
adecuando su reposicién y mantenimiento al de urbanizacién municipal.

Las Normas contenidas en el presente Titulo seran de obligado cumplimiento
en las Areas de Mantenimiento de ia Ordenacién a que se refiere el articulo
3.9.4. del Capitulo 9, Titulo Il de las presente Normas Urbanisticas.
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CAPITULO 2.-  DEFINICIONES R A

6.2.1.- PARCELA

Es toda porcién de suelo que constituye una unidad fisica y predial y q

como unidad de referencia minima o maxima, para albergar los usos posibles,
su destino.

1.-  Son parcelas rusticas las que se adscriben a usos AAmiSIbTEsUe R
Urbanizable. R Corsgjena de Otras Pol

q0s coh B, déTacer

Alinidades minimas o

trelovbie

Son parcelas con destino urbano, los lotes defimi
posibie la ejecucién de la urbanizacién y edificacion
maximas, que sirven ademas como marco de referenc; vPardiBpammsntide |
edificabilidad, en consecuencia, dicho parametro se tra a-tatotatidad-de-—
la parcelaanterior a la nueva ordenacién (parcela bruta) y los restantes
parametros de la edificacion se referiran a la parcela resultante de la

ordenacion establecida por estas Normas o por los Planes gue las desarrolien
(parcela neta).

SOLAR

Tendran consideracién de solares las parcelas de suelo incluidas en la

delimitacién de suelo urbano, aptas para la edificacién, que rednan todos los
siguientes requisitos:

a) Que tengan un acceso rodado con calzada pavimentada y encintado
de acera, que dispongan como minimo de abastecimiento de agua
potable, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica. Todo
ello con los minimos que estas Normas establecen.

b) Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes.

2.-  Igualmente tendran la consideracién de solar los terrenos gue por ejecucion
del planeamiento de desarrollo tengan ejecutadas el cien por ciento de las
Obras de urbanizacion en las condiciones que le sean exigibles.

3.-  No tendran la consideracion de solares agquellas parcelas que, aun
cumpliendo los anteriores requisitos, estuviesen situadas en zonas que deban
ser objeto de planeamiento posterior (Plan Especial, Estudio de Detalle o
Proyecto de Urbanizacion), porque asi lo determinan estas Normas.
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ordenacién y tipologia edificatorias previstas para una determinada z
considerar que las unidades que no retinan las condiciones de forma o su
marcadas como minimas, condugcirian a soluciones urbanisticas inadecuadas.

De acuerdo con el articulo 258.1 de la Ley del Suelo phagplas mimmEs ——
seran indivisibles, cualidad que obligatoriamente debe reflejarse 8.3 NSCHRIS iy mﬁi—
la finca en el Registro de la Propiedad.

oo

FEN25 MR 20—

0 podran realizarse parcelaciones o reparcelacianes™ que ~ contengan

celas inferiores a la minima, o que linden con tales sin inff_;’l\ "ésél’g . Par,
n superficie inferior al doble de la minima también seranindivi @iﬂﬁ ﬁﬁj‘ﬁﬁ[ (i

pPa

/ Las parcelas urbanas, debidamente inscritas, con superficies inferiores a la
A Oopma, existentes con anterioridad a_la_aprobacion inicial de estas Normas, y
gsitfelas entre edificios o en parcelaciones consolidadas, seran edificables, no

ales de aplicacién el apartado referido a PARCELACION contenido en las
yjanzas particulares de cada zona,

6.2.4.- LINDERQS

Son las lineas perimetrales que delimitan las parcelas o terrenos, separando
unos de otros.

MEDIANERIA, es el lienzo vertical de edificacion Qque es comun con una
onstruccion colindante, esta en contacto con ella o, en edificaciones adosadas,
separa una parcela de la colindante que pudiera edificarse.

6.2.5.- ALINEACIONES

1.- Se distinguen los siguientes tipos de alineaciones:

a)  ALINEACION ACTUAL

Es la existente antes de la ordenacién, puede ser coincidente o no con
la Alineacion Oficial.

b)  ALINEACION OFICIAL
Es la determinacién grafica contenida en los Planos de Alineaciones de
las Normas o en el planeamiento que las desarrollan, que separa los
suelos destinados a viales o espacios libres de uso publico de las
parcelas; puede coincidir o no con la Alineacion Actual.
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c)  ALINEACION O LINEA DE LA EDIFICACION
La Alineacion o Linea de la Edificacion es |a interseccion del

fachada con el terreno, en concepto coincide con la dend
LINEA DE FACHADA.

d)  ALINEACION O LINEA DEL CERRAMIENTO
Marca la posicion en que deben colocars alementos gt

cerramiento o vallado de la propiedad respectp8Bf Bapasierim ague

Normalmente coincidira con la de calle (Alineacidn Ofician:yintleros e

2.- Las parcelas existentes, edificadas con anterioridad a & a5
presente Plan General, cuyo acceso exclusivo sea a .Aﬁs de callejones o
servidumbres, no reconocidas como viario publico ey asJNéﬁrﬁﬁS%l‘!Mﬁ[@m
suficientemente consolidadas en el interior de la manzana, podrarrser-objete
de obras de ampliacion, reforma o sustitucién de la edificacién existente, con
sujecion a la zona de ordenanza en que se encuentren, siempre que se

\, Justifique documentalmente la existencia de la Servidumbre de pasoyvistasy - -
| luces.

No tendran consideracion de calle, a los efectos de estas Normas de
Edificacion, los callejones traseros de servidumbres de servicios y acceso a
parcelas que actualmente cuentan con acceso en fachada principal.

6.2.6.- RASANTES

Se entiende por rasante la linea que determina el perfil de un terreno o via,
eferido a un plano horizontal.

Se distinguen las siguientes clases de rasantes:

a) RASANTE OFICIAL

Sera la determinada en estas Normas o en las figuras de planeamiento
que las desarrollen.

La Rasante Oficial se corresponde con el perfil longitud de los viales a
los bordillos de las aceras y en su defecto al eje de los viales.

c) RASANTE NATURAL DEL TERRENO
Es ia correspondiente al perfil natural del terreno, anterior a cualquier
ordenacion propuesta y/o ejecutar las obras de urbanizacion.

6.2.7.- ANCHO DE CALLE

A efectos de la contabilizacién de parametros, se define como ancho de
calle en un tramo comprendido entre dos calles transversales, la anchura
media de esa calle en el tramo considerado. El ancho de calle se refiere al
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N 6 A
: T , e Wyt
espacio realmente afectado al uso piiblico como calle (espacio de acceso rodadgs ¢

mas aceras) y en su defecto, el que en virtud del correspondiente planeamiento
afecte, ceda o urbanice a tal efecto, con sujecién a fas Normas de Urbanizaci ““I“

Unicamente los viales urbanizados, o agyeliasmara Hesigus seaseda
urbanizacion simultanea a la edificacion, serviran ge-parameivo; regulacdories

A0, 25 MAR 4004 1
P
6.2.8.- RETRANQUEO Ay -~
ey i —_—
_ Y] JUMIR DE AWDALUGR |

Es el valor, medido en metros, de la dlstan}élé‘}a—qﬁe—debe—smiafee—lajl-nea de
edjficacion respecto a la Alineacion Oficial. El refranqueo puede ser una separacién
fifa, cuando se desea obtener una posicion homogénea de los planos de fachada de
s jedificaciones a fo largo de una via, o tener el caracter de separacion minima.
Asimismo podré ser para todo el plano de fachada, o séio para algunas plantas. La
franja de retranqueo, con independencia de su dominio, no podra ser ocupada por
|/ to8:particulares, con construcciones de uso privado: situadas por encima de la
7 rasante Oficial.

38 ’9 El valor del retrangueo se medira perpendicutarmente a la Alineacién Oficial.

R &’Er ' . . . . H
Sk SEPARACION A LINDEROS, es la distancia horizontal entre el plano o linea
de fachada y el lindero correspondiente; se medira perpendicularmente al lindero

correspondiente. En las franjas de Separacion a Linderos no se admite ningun tipo
de edificacion sobre rasante. l

6.2.9.- POSICION DE LAS PLANTAS BAJO RASANTE

Se estard a lo establecido en las NORMAS PARTICULARES DE ZONA
contenidas en el Titulo 1ll, Capitulos 2 a 9, ambos inclusive.

Estas plantas bajo rasante, no computaran a efectos de edificabilidad, aungque
si como superficie construida. '

6.2.10.- FONDQ EDIFICABLE MAXIMO

Es la dimension maxima en metros, medida perpendicularmente a la
alineacion oficial de fachada en cada punto de la misma, gque establece la
profundidad méaxima que puede ser ocupada por la edificacion.

El parametro fondo edificable puede establecerse mediante dos
procedimientos:

a) Directamente como valor fijo expresado en metros, o graficamente,
estableciendo alineacién interior de manzana.
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b) Indirectamente, fijando un valor de retranqueo al lindero posterior Hew‘@..-f/
parcela. TS

FOEI0 N3
6.2.11.-OCUPACION YTyt

*
Es la relacion maxima, expresada en términos porcentuaies, entre faﬂiy
superficie que puede ser ocupada por ia edificacion y la superficie total de la parcela
O terreno resultante de la ordenacion (parcela neta). Si se expresa en metros
cuadrados se llama Superficie Ocupable.

i
APROBACT DEFIMITIVANENTE

La accion conjunta de ocupacién y retranqueg, cdelermina: rélc-derecho
urbanistico en cuanto a superficie que la edificacion puede|ocupar en plarita.

w205 MARL 7004
ESPACIO LIBRE PRIVADO 0] TR DE WALOO

~$on espacios libres de parcela o manzana, los terrenos no ocupables por
gdificacidon, en aplicacion de las reglas de ocupacion méxima, y/o de
alubridad e higiene. Si son interiores se denominan patios de parcela o
manzana.

También son espacios libre privados los expresamente grafiados asi en la
documentacion grafica del presente Plan General, que se corresponden, en
general, con huertos familiares actualmente en produccidn, para los que se
prevé el mantenimiento del aprovechamiento agricola.

2.-  Los espacios libres privados no podran ser objeto de aprovechamiento
distinto al de espacio libre, jardin, huertos familiares o instalaciones
deportivas descubiertas que no podran ocupar mas del 25 % de la superficie
del espacio, salvo lo dispuesto en el articulo 6.2.13. siguiente.

3.-  Todo proyecto de obras contendra el disefio de los espacios libres de parcela
0 manzana de que se trate, buscando la composicion con lo edificado (sobre
todo en planta baja) y contendré el tratamiento adecuado al uso que dicho
proyecto le asigne comprendiendo en su caso:

- Pavimentacion.

- Jardineria y arbolado.

- Mobiliario urbano (bancos, papeleras, etc..).

- Alumbrado y red de riego.

- Elementos deportivos y de recreo (piscinas, aparatos de juegos, pistas
deportivas, etc..).

- Cerramiento si no es de uso publico.

4.~ Es compatible el dominio y mantenimiento privados del espacio libre con el
uso publico del mismo.
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5.-  Si el espacio libre se incorpora al viario piblico con igual funcioridad-

debera tratarse como tal viario y cederse al dominio publico. \

6.2.13.- PLAZAS Y JARDINES INTERIORES DE MANZANA

En las plazas y jardines de manzana, sean de dominio publico o privado, se
podran permitir construcciones subterraneas con destino a aparcamiento, con

cubierta que permita su ajardinamiento e instalacid &_ﬂﬁﬁﬂ‘l@@@%rﬁmqmﬁﬁrﬂ

observéandose obligatoria y simultaneamente la conservaci nede.espegias,AIgpIcas - |

existentes, recurriendo al trasplante o sustitucion por especies del mismo porte si
fuese absolutamente imprescindibie fa eliminacién de fas existent@ss Enatoghe,caso

quedara al menos el 15% de la superficie del espacio libre si ocupar, distri uido dg

tal formia que permita un tratamiento de arbolado con raices;.‘gy[‘gjlmggﬁm DE RNDALy

El uso del subsuelo de los terrenos de dominio publico no generaréa derecho
en los propietarios originales de los mismos.

2.14.- EDIFICABILIDAD

Es el parametro que define la cuantia de la edificacion que el Plan General o

lanes que lo desarrollen, atribuyen a una parcela o terreno, configurando el valor
e su derecho a edificar.

1.- A efectos de aprovechamiento, e! Plan General Normas contempla las
siguientes edificabilidades:

a) EDIFICABILIDAD TIPO (APROVECHAMIENTO TIPO)
Es el parametro al que tienen derecho las parcelas edificables.
Constituye ademas el valor de la edificabilidad a efectos
reparcelatorios. Su calculo se hara sobre el total de la unidad predial,
previa a la nueva ordenacién que se pretende (parcela bruta)

b}  EDIFICABILIDAD MAXIMA :
Es la maxima permitida a través de la aplicacién de las condiciones de
volumen (alturas, nimero de plantas, retranqueos y ocupacién) de
cada zona en particular. En Suelo Urbano Consolidado (aquel no
incluido en el ambito de Unidades de Ejecucion), la EDIFICABILIDAD
MAXIMA coincide con la EDIFICABILIDAD TIPO.

2.- En funcién de la superficie del terreno que se utilice para el célculo, el Plan
General distingue dos clases:
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a) EDIFICABILIDAD BRUTA O GLOBAL (APROVECHP‘Q_AE
SUBUJETIVO)
Es el indice que expresa en metros cuadrados de superficie edi
sobre metros cuadrados totales de superficie de! Sector, Uni
Poligono, incluidos viales y suelos de cesion obligatoria.

b) EDIFICABILIDAD NETA (APROVECHAMIENTOQ OBJETIVO)

Es el indice que expresa en metros cuadrados de superficie de techo
edificable, sobre metros cuadrados de superfi ienpetaodel Sl
edificable, entendiendo por tal'la superficie total ;
una vez deducidos de la superficie total los viale
obligatoria en el &mbito de Sectores, Unidades o

suelos den’ cesion!

ggnog. 5 M@Gl’ :

PonRR's FRTRRLOR

Quedan excluidas del concepto de edificabilidad las pla
e definen en el articulo 6.2.25. de este mismo Capitulo.

<.

ypresado en m2/m2, que relaciona la superficie edificable y la superficie
Aruta o neta de un terreno, segun caso.

SUPERFICIE EDIFICADA O SUPERFICIE CONSTRUIDA

Se define como la comprendida entre los limites exteriores de la edificacion
cada planta, siendo la total, la suma de todas las plantas, incluyendo sétanos.

Salvo indicacién expresa en la normativa de cada zona de ordenanza, quedan
incluidos en el cémputo de la superficie edificada:

a) Todas las plantas transitables del edificio, con independencia del uso a
que se destinen y de su posicién, incluyendo las plantas bajo cubierta.

b) Los espacios ocupados por elementos estructurales o sistemas de
instalaciones del edificio que sean transitables.

c) Las terrazas, baicones y cuerpos volados, computaran de acuerdo con
el siguiente criterio:

-- Los espacios cubiertos por forjado y cerrados lateralmente por
tres o mas lados, computaran al 100%.

- l.os espacios cubiertos por forjado y cerrados lateralmente por
menos de tres fados, computaran al 50%.

d) Las terrazas cubiertas con pérgolas computaran al 50 %,
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e} Las construcciones secundarias sobre espacio libre de parcela .
siempre que de la disposicion de sus cerramientos y cubierta,y 4l¢
materiales y sistema constructivo empleado, pueda deducirsd o8
esta consolidando volumen cerrado y de caracter permanente.

2.~ Quedan excluidos del computo de la superficie edificada:
a) Los espacios cubiertos con materiales traslicidos y construidos con

estructura ligera vy desmontable, y ios patios interiores cubiertos con
materiales traslicidos sobre glementos ligeros v desmontables.

e ——— e

Los soportales, pasajes y plantas diafanas portt _
. 'z . . P , -uonsejena-1eOhr;|ﬂ‘8gnas).B S0res
comunicacion entre espacios libres publicos; estos™ eleméhtds’ r}

ningun caso podran ser objeto de cerramiento rior ’-p nga
Pt ﬁadzxm '[aa%ﬂgz
k.

rebasar la superficie edificable. Tendran tratami
f ,
N JUNTA DE RRTRTIOR-

publico.
Los elementos ornamentales de jardin, pérgolas, etc..., 0 de Temales

de cubierta, siempre gue sean abiertos, o carezcan de posibilidad de
utilizacidon como espacio cerrado.

d) Las superficies interiores a la edificacion, cerrada o no, de altura libre
interior menor de 1,80 metros.

e) Los espacios descubiertos y abiertos de retranqueo de la planta atico,
comprendidos entre las dos alineaciones de fachada.

16.- SUPERFICIE UTIL

Se entiende por superficie dtil de un local o vivienda, la comprendida en el
rior de los limites marcados por los muros, tabiques, o elementos de cerramiento
y division que la conformen.

La medicién de la superficie (til se haré siempre a cara interior de paramentos
terminados. Caso de no estar definido previamente el material de acabado de los
pafos verticales, se deducirda del valor de la distancia entre caras interiores
Opuestas, 2 centimetros, en concepto de guarnecidos y remates.

El computo de la superficie Util se realizara de acuerdo con el siguiente
criterio:

- Los espacios cubiertos por forjado y cerrados lateralmente por més de
tres lados, computaran al 100%.

- Los espacios cubiertos por forjado y cerrados lateralmente por tres o
menos lados, computaran al 50%.
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6217 ADAPTACION TOPOGRAFIGA Y MOVIMIENTOS DE TIERRAS -y ok

Los terrenos con pendiente por encima de 35 grados (77,77
consideraran no edificables.

En los casos de edificacion aislada o retranqueada, [oh GUE SEA e STt
la nivelacion del suelo en terrazas, se dispondra de “FOrma s quR S cUmMplaias
condiciones siguientes:

]

o 25 MAR. 2008
a) Las plataformas de nivelacion situadas en Ioajfinlpderos de la parcela no

se podran situar a mas de 1,50 metros por-{f@fﬁpim a 1ma 0
metros por debajo de la cota natural del terreﬁ&én_e?ﬂh'eggarﬁ!ﬂﬂ%ﬁ

Las plataformas de nivelacién en el interior de la parcela se habran de
disponer de forma que no sobrepasen el talud ideal de pendiente 30 ¢,
tfrazado desde las cotas posibles de los finderos. Los muros de
nivelacion y contencién de tierras interiores, no podran pasar, en la
parte vista, de una altura de 2,50 metros.

Los Planes, Estudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacion y Proyectos de
Edificacion, podran establecer parametros diferentes de los sefalados en este
articulo, demostrando su necesidad y su mejor integracion en el ambiente, y
justificando técnicamente la estabilidad de los taludes; no obstante lo anterior, los
taludes y desmontes no deberan superar una altura maxima de 4,50 metros,
medidos en mas o menos (segln caso) desde la rasante natural del terreno,

6.2.18.- ALTURA MAXIMA Y NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

La altura que este Plan General establece para al edificacion, tienen el
paracter de maximo, no de valor fijo. Consecuentemente, podran construirse
edificios de altura inferior a la marcada, con las limitaciones del articulo siguiente.
Cuando se establezca como parametro el ndmero méximo de plantas, debera
respetarse conjuntamente con la altura maxima.

Tanto las normas particulares, como el planeamiento que desarrolle este Plan
General pueden establecer alturas obligatorias.

6.2.19.- ALTURA MINIMA Y NUMERO MiNIMO DE PLANTAS -

Toda edificacion esta obligada a ocultar pafios medianeros hasta alcanzar su
altura maxima, asf si el edificio colindante posee una altura superior, en una planta o
mas, a la maxima de la zona, esta altura maxima (la de zona) sera obligatoria para la
nueva edificacion. Asimismo, se tendera a igualar con las cornisas de las fachadas
colindantes en + 1,00 metros.
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6.2.20.- MEDICION DE LA ALTURA Y DEL NUMERO DE PLANTAS \ o

1.-  Cuando la edificacion esté alineada a vial, se seguiran las siguientes reglag

a) La altura se medira en la vertical que pasa por el punto medio d
Alineacion Oficial exterior de fachada en cada solar y desde la Rasante
Oficial de acera, hasta el plano inferior del forjado de la dltima planta.

b)  En el caso de calles con pendiente, se dividira afachads PR MO8
de anchura variable debiendo cumplir cada upocdas CODRIOBRES HE
planta baja y sin superar en ningtn punto de|la fachada eI!nume

maximo de plantas. ""r":*\\s 25 MAR. 2008 |

i3 —
La altura maxima en metros en calles con pen&&%@, s%mgquéﬂm

el siguiente criterio:

c.1  Sila diferencia de cota entre las rasantes en los extremos de la
fachada es igual o menor de 150 centimetros, la altura se
mediré en el punto medio de la fachada, desde la rasante oficial
en ese punto hasta la cara inferior del forjado de la ultima planta.

c.2  Sila diferencia de cota entre las rasantes en los extremos de |a
fachada es superior a 150 centimetros, se dividira la fachada en
los tramos que sean necesarios para que, en cada uno de ellos,
sea aplicable la regla del apartado "b" anterior.

d) Ei nimero de plantas se contabilizara incluyendo la planta baja.

e) En parcelas comprendidas en manzanas con fachadas opuestas a
calles con distinta rasante, la altura de la edificacién se escalionara
segun la pendiente del terreno sin superar en ningun punto el limite
definido por un plano tedrico que pasa por ia altura maxima de la calle
mas baja y por una planta mas que la maxima permitida en la calle mas
alta, no superandose en la calle mas alta la altura maxima permitida.
Igual criterio se aplicard en el caso de manzanas lindantes con
Espacios Libres Publicos o en el limite del Suelo Urbano, tomando la
rasante del Espacio Libre o la natural de! terreno como rasante
superior o inferior segun sea el caso.

f) En el caso de edificacion escalonada, computaran a efectos de
edificabilidad y numero de plantas todas las plantas, inciuidos los
fondos excavados en el terreno; solamente se exceptian de dicho
computo los sotanos y semisétanos que cumplan en su conjunto con
las condiciones indicadas en el articulo 6.2.25. de este Capitulo.

2.- En los casos de edificacion aislada, la altura maxima y numero méaximo de
plantas se determinaran siguiendo los siguientes criterios:
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se situara de forma que en ningun punto de su pavimento s =4,
una altura de 1,50 metros (150 centimetros) por encima de |
natural del terreno. e
La altura en metros se medira, desde a rasante Welrterrenosg efingi
en el punto medio de cada una de las fachadas de la edificacibn. L

~N 25 MAR 2004 ‘|
Cuando en una manzana, un mismo solar o 9(3@; la manzana tuviese franies
opuestos de fachada a dos calles de distintasjgibantel/NTciienpdegistntas
alturas méaximas autorizadas, si una vez aplica ¢ "A:able
en cada fachada se superponen, la alineacién interior de fachada del edificio
mas alto se retranqueara un minimo de 3 metros sobre su solar (llegando
como maximo hasta el eje longitudinal medic de la manzana) a partir de la

&

. primera planta que sobrepase la altura maxima del edificio mas bajo abriendo

- huecos sobre su solar.

2,21.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA ALTURA

1.-

MAXIMA

Con independencia de lo establecido en las Ordenanzas particulares de cada

rona (Art. 3.2.4 y 3.3.3 del Titulo Ill de las presentes Normas Urbanisticas) y , se

admiten con caracter general las siguientes construcciones por encima de la altura
maxima:

La vertiente del tejado, que no podra rebasar el plano de 35 grados desde el
borde del alero o del arranque, situandose la cara superior de la cumbrera a
una distancia (alura) maxima de doscientos treinta (230) centimetros medidos
desde la cara superior del Cltimo forjado hasta el punto méas alto de la
cumbrera. En las fachadas, la cara superior del arranque del alero de la
cubieria inclinada se situard a una altura méaxima de 1,35 metros sobre cara
superior del forjado de techo de planta inferior.

Los antepechos o remates ornamentales, de proteccion y coronacion de
cubiertas planas o inclinadas, siempre que no rebasen una aitura maxima de
1,20 m., no admitiéndose ningun elemento ni ornamental ni constructivo por
encima de esta altura.

Las chimeneas de ventilacién o de evacuacion de humos.

Los elementos de captacidn de energia solar, cuya instalacién debera
integrarse en el disefio de la edificacion.

Los remates de cajas de escaleras, patios, depdsitos, magquinaria de
ascensores y otras instalaciones, que no podran sobrepasar un maximo de
2,90 metros de altura medidos sobre el ultimo forjado; tratdndose, siempre,
los cuerpos de obra como fachadas y las instalaciones como elementos de
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diseNo gue armonicen con el edificio. Los remates de caja de escy
cuarto de maguinaria de ascensores sobre la altura maxima, tendra
conjunto, una superficie construida maxima de 15,00 metros cuadrado&

situaran retranqueados de la/s fachada/s una distancia minima de
metros.

Sobre la altura maxima permitida se prohiben expresamente las pérgolas
sean estructurales o no.

RPROBALE DEFIMITIVAMENTE

Consejeria e Ohras fibkcas y fransporles
. P

- PROFUNDIDAD DE LA ALTURA MAXIMA \;@%N?Qyﬁ%c) MAXIMO
DE PLANTAS o b TAR.| 2004 ]

A%
BreRs ,..——______‘7
La altura maxima y ndmero de plantas maximo re L“EjL patel i foRmdidhd

., {- fedificable, con un maximo hasta el eje longitudinal medio de la manzana, para esa
- alineacion.

En solares en esquina, la profundidad méxima sobre la alineacion oficial

exterior, en que se conserva la aitura maxima de una edificacion, sera igual o menor

del doble del ancho de calle menor, no superandose en ningun caso el fondo
maéximo edificable.

6.2.23.- ALTURA LIBRE INTERIOR

La altura libre interior de una planta, se define como la distancia vertical entre
la cara superior del pavimente terminado de una planta y la cara inferior del techo
acabado de la misma planta.

2.24.- DEFINICION DE PLANTA BAJA

En el sistema de Ordenacién a Vial, se define como Planta Baja, aguelia cuyo
pavimento terminado estd situado entre 1,00 metros por debajo y 1,50 metros por
encima de la rasante oficial de la acera en la fachada considerada medido en
cualquier punto de la rasante.

En el caso de Edificacion aislada se estara a lo estipulado en el apartado 2
del articulo 6.2.20 de este mismo capitulo.

Las entreplantas computaran, en cualquier caso, a efectos de edificabilidad y
numero de plantas como una planta mas.

En el caso de parcelas que den fachada a dos viales opuestos de diferente
cota, la cota de la Planta Baja se referird a cada frente, como si se tratase de
diferentes parcelas cuya profundidad fuese la mitad de la manzana, o el fondo
méaximo edificable, segun los casos.
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La altura exterior maxima de ia Planta Baja, medida desde la acera o desde @tz

terreno segun las Ordenanzas que le sean de aplicacion, hasta la cara inferior
forjado de techo de la planta, sera de 4,50 metros, salvo los usos g
colectivos y los industriales que, justificadamente, necesiten alturas mayores.

6.2.25.- PLANTA SOTANO

articyfg anterior, tenga o no aberturas, a causa de los de ivéles; en-cualghjerade

s aquella planta situada por debajo de la Planta Bf@ééié@ﬁﬁ{ sﬁ_ﬁgf{;ﬁém@?
1]
los ffgntes de la edificacion. |

En el caso en que el pavimento terminado so re rel forjado del techo

‘E 2 5 MAR. 2004

9ddnesalga una altura superior a 1,50 metros por encima d fierasapigrde: lampearap
M&o, segln las Ordenanzas de aplicacion, tendra la SErts; i
ja

J. 141

W .. . . .. .
Y/ La superficie de la Planta Sotano, asi definida, siempre que su uso sea para

dparcamiento de vehiculos o dependencias propias del edificio (cuartos de calderas,
cuartos de basura, carboneras-iefieras, efc..), no computara a efectos de

edificabilidad ni de nimero de plantas, pero si como superficie edificada o
construida.

El plano del pavimento, en cualquier punto del sétano mas profundo, se
situara a una profundidad méxima de 5,50 metros medidos desde la rasante de la
acera (en alineacion a vial), o desde la rasante natural del terreno (en edificacion

aislada).

Por debajo de la primera planta de sétano, solamente se admiten plantas
lestinadas a aparcamiento o almacén.

Ademas de los usos indicados, en la Primera Planta de Sétano, siempre gue
la cota de su pavimento se sitie como méaximo a 2,50 metros bajo la rasante de
acera o terreno, se admiten los usos de taller artesanal y local de publica
concurrencia; estos usos computardn a efectos de edificabilidad.

La altura libre interior minima de las Plantas Sétano, sera como minimo de
2,20 metros (a la cara inferior del forjado o de las instalaciones descolgadas o
estructura horizontal, caso de que existieran) para el uso de aparcamiento o
almacenaje y 2,50 en los demas casos. :

El uso del subsuelo, por debajo de la profundidad maxima permitida para las
plantas de sdtano, quedara subordinado a las exigencias del interés publico y de la
implantacion de instalaciones, equipamientos y servicios publicos de todo tipo. El
aprovechamiento urbanistico del subsuelo por debajo de la profundidad méaxima
indicada se considera por el presente Plan General como aprovechamiento publico.
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6.2.26.- PLANTA PISQO

Es aguella cuyo plano de suelo esta situado por encima del forjado Qs
de la Planta Baja.

la altura interior de las plantas piso serd de 2,50 metros, como minimo, de it
3,00 metros como méaximo, salvo los usos publicos o colectivos y los industriales

que, justificadamente, necesiten alturas mayores y lo especificado en las
Ordenanzas Particulares de Zona.

APRORADG DEFRMITIARENTE |

Consejeda de Obras Publicas y Transponies

J
A 25 MAR 2004
D e

,L . I
gg}@ JOUTA DE RROATIOR
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CAPITULO 3.- CONDICIONES ESTETICAS Y AMBIENTALES FO; 3

6.3.1.- DEFINICION

Corresponde al Plan General la reglamentacion, entre otras de las
caracteristicas estéticas de la edificacion y su entorno.

A diferencia de lo que sucede con Ja reglamentacion de uso, volumen, etc., la
resente normativ e 3 & & : existan
3 g g md a c_:grec. de parametros,_en consecuencrci,ms;' cye E,‘?X@% TR
udas acerca de posibles interpretaciones diferentes, prevaleperaita Nue, 25 t’; o

. L] T . { o Y iahiontes
Ayuntamiento, responda mas fielmente a los objetivos enunciados mas adglante.

N 25@209

gg{g JUHTA DE RHDRLUCHR

g Las presentes Normas Urbanisticas seran de aplicacion a todas las obras de
ACaciones e instalaciones de nueva planta y en las de reforma, ampliacion, efc.,
slempre que afecten a fachadas o espacios visibles desde la via publica, o espacio

AMBITO DE APLICACION

6.3.3.- OBJETIVOS

Las presentes condiciones estéticas y ambientales tienen por objeto:

1.-  Elevar el nivel de la calidad del disefio arquitectonico y urbano del municipio,

de forma que toda nueva actuacion sirva para mejorar y recalificar su entorno
inmediato.

2.-  No obligar a adoptar ninguna tipologia ni "estilo" tradicional concretos, pero si
adecuar la edificacion a la trama urbana que la sostiene, distinguiendo
edificios en la zona centro de aquelios a situar en la periferia.

6.3.4.- CONDICIONES GENERALES

El fomento y defensa de la imagen urbana, asi como de ios entornos rurales,
corresponde en primer lugar al Ayuntamiento, por tanto, cualquier actuacidén que
entre en esos campos, debera ajustarse al criterio municipal, esto con

independencia de lo que dispone la legislacion sobre patrimonio en sus ambitos
competenciales.

Consiguientemente, el Ayuntamiento podrd condicionar, por motivos
estéticos, cualquier actuacion que resulte inconveniente o lesiva para la imagen y
funciones urbana y rural. Las condiciones podran referirse a la aplicacion de
parametros de altura o fondos maximos, a la solucion de fachadas , Cubiertas, ritmo
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de huecos, materiales empleados y texturas, barreras vegetales v,
cualquiera de los aspectos contemplados en esta normativa.

6.3.5.- CONSIDERACION DEL ENTORNO

En las areas consolidadas, las nuevas construcciones deberan responder en
su composicion y disefio a las caracteristicas dominantes del ambiente en que
hayan de emplazarse. Ello comporta un conocimiento d mentos_del entorno

que justifiquen la decisién de integrar o singularizar la n éﬁiﬂé_@hﬂa’mcﬁmﬁwﬁl—%ﬁi
1

pondra especial cuidado en componer sistemas de cubiditiicorhisasi-nivelbs=de
forjagos, dimensiones de huecos y macizos, remates, d

glles constructivos, etd..
25 MAR, 2006 “—
ﬁg?idenciales se prohibs
ipbigo iU TAIgBtHEbAL R [

i &/ La obra nueva debera proyectarse tomando en consideracion la topografia del
“Xefreno, la vegetacion existente, el impacto visual de la construccion proyectada
sobre el medio que la rodea y el perfil de la zona, su incidencia en términos de
soleamiento y ventilacién de las construcciones vecinas, su relacion con los

espacios publicos, y demas parametros definidores de su integracién en el medio
urbano. ‘

I

A Xesamente la construccion de edificios de
e/ trucciones-instalaciones de caracter provisional tipo

| S—
Urr

6.3.6.- FACHADAS

Tendra la consideracién de fachada todo paramento exterior que pueda ser
visible desde espacios plblicos. Se exceptlan Gnicamente las partes medianeras
que puedan quedar ocultas al edificar el colindante.

Cuando una edificacion se encuentre préxima a un edificio singular, debera
reforzar su integraciéon en el entorno. En todo caso, las soluciones de ritmos y
proporciones de huecos y macizos en la composicion de las fachadas, deberan
justificarse en funcion de las caracteristicas tipoldgicas del entorno.

En los edificios de nueva construccion ia planta baja debera componer sus
huecos en dimensién y materiales con los del resto de la fachada. Los cerramientos
deberan ser homogéneos, debiendo prevalecer la unidad del edificio sobre la
diversidad de usos en esta planta. :

Los planos de fachada del proyecto de edificacién, contendran todos los
elementos visibles (instalaciones, etc.)) de forma que no seran esquemas, sino
dibujos completos.

Los huecos de fachada estaran separados como minimo 0,60 metros de las
fincas contiguas a partir de la primera pianta.
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Se prohibe la ejecucion de tendidos eléctricos, telefonia, y cualquier tipo de’
cableado grapado a las fachadas de los edificios, estas instalaciondsQshd@
subterraneas bajo la via publica y se distribuiran por el interior de las edificacigfe
nunca por sus fachadas. }

6.3.7.- MATERIALES

: ] BN D TR AR T E
Salvo por razones de seguridad, no se prohibe %&é&fﬁ(}dﬁ&"ﬁé&‘éﬁa{%

obstante, con el fin de evitar el uso desordenado o inAdetlads &55%5?‘@&&]@” fes
establece la siguiente requlacion: '
9 9 ARy 25 MAR 2008 L_ |

Las fachadas, cuando no se ejecuten de ladrillg-¥isto olgﬁ;refabricédas, S
o , : : i

revestiran con enfoscado fratasado fino y se pini& enl I’i)pﬁzmgﬂw%c ,

ocres y tierras) o se enfoscaran con mortero monocapa con o sin arido y de

color claro (blanco, ocres o tierras).

i Las barandillas no seran macizas o continuas, para expresar la autonomia delf
“/ plano de la fachada, empleandose los materiales caracteristicos y

tradicionales de la zona, preferiblemente serén de perfiles de acero o de
cerrajeria.

Las fachadas, por encima de la Plan Baja, no deberan revestirse con placas
de piedra, marmol o similares, que por sus caracteristicas, peso y forma de
colocacion puedan suponer un riesgo fisico para las personas en caso de
desprendimiento fortuito de una de ellas; asimismo se impedira la utilizacién
de piezas de los mismos materiales en cornisas, imposias, poyetes vy
similares; no obstante lo anterior, los revestimientos y terminaciones indicadas
podran autorizarse siempre que, por su disefio, sistema de colocacion y
fijacion a los paramentos, quede garantizada la ausencia total de riesgo para
los viandantes en caso de su accidental desprendimiento, extremo gue ha de
justificarse detalladamente en el proyecto correspondiente.

Se prohibe exbresamente el revestimiento de fachadas con azulejos y
terrazos.

6.3.8.- MODIFICACION DE FACHADAS

Podra procederse a la modificacién de las caracteristicas de una fachada
existente, de acuerdo con un_proyecto adecuado que garantice un resultado
homogéeneo del-conjunto arquitecténico.

La modificacion de fachadas en planta baja, requerira la toma en
consideracion y adecuacion al conjunto del edificio, tanto en lo que atafie a disefio,
como en materiales y solucién constructiva.
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6.3.9.- VUELOS Y SALIENTES

E
S

@02 5

articular

Todos los vuelos y salientes tienen un carécter ornamentai Yy nNo co
por tanto, un derecho de propiedad sino una concesion administrativa, en
cuando recaigan sobre espacios plblicos, del Ayuntamiento.

Con independencia de las condiciones particulares de cada zona de

ordenanza, cuando los vuelos recaigan sobre la waﬁwiaﬁ;ag
s s . . . 311 STV A
ad‘m_ltlendose los mwag:iores cerrados con carpinteria y ¢ 2 Suje"er—{a o as—masé IS
maximas del suelo seran:

’zn.
1 En calles de anchura igual o inferior a 6,00 metros,”‘-ﬁ":%Q elcg %yx%}qﬁozgsﬁe limita T
30 timet i . 6
a 30 centimetros de saliente ;\wé.\éﬁ JUNTA F RRBALIGR

calles de anchura superior a 6,00 metros, el vuelo maximo se limita a 1/10

dificaciones, la dimension maxima del vuelo se limita a 0,75 metros; en cualguier

jcaso, estos vuelos se situaran a una distancia minima de 2,00 metros de los linderos
particulares.

' ' L2~ Cuando los vuelos recaigan sobre zonas de retranqueo obligatorio de las

En ningln caso podran existir vuelos ni salientes de fachada a menos de 3,00
etros de altura, desde la rasante de acera que tenga mas de 5 centimetros
zbcalos, remates, etc.)). Asimismo, el wvuelo sobre la via publica debera
etranquearse un minimo de 30 centimetros de la vertical del bordillo de la acera.

Los vuelos quedaran separados de las fincas contiguas una distancia no
enor de la del saliente, con un minimo de 0,60 metros.

El canto maximo de la losa de los balcones y terrazas se establece en 30
cehtimetros, debiendo escalonarse su perimetro hasta obtener en sus frentes un
canto maximo de 15 centimetros.

6.3.10.- MEDIANERIAS O PARAMENTOS AL DESCUBIERTO

Todos los paramentos de esa naturaleza deberan tratarse de forma que sus
aspecto y calidad sean andlogos a los de las fachadas utilizando los mismos
materiales y tratamiento que la fachada principal.

Las medianerias que por cambio de uso o calificacién de la parcela
colindante, quedasen al descubierto con caracter definitivo, constituyendo fachada a
via publica, deberan ser tratadas como tales fachadas, abriendo huecos, balcones,
empleando materiales decorativos adecuados, etc., dentro de ios plazos que el

Ayuntamiento estableciera, segin la importancia de tales medianerias en la imagen
urbana. -
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6.3.11.- CERRAMIENTOS

S
FU055.-
Los cerramientos o vallados permanentes de jardines o espacios priv { o8, y
que den a via pubiica o espacios libres, seran diafanos o con vegetacion, pudien
lievar como maximo un murete de fabrica no superior a 1,00 metros de altura, con
pilares, postes o machones en su caso de hasta 2,50 metros, medidos desde la
rasante correspondiente, y entre ellos, celosia o elemento transparente; en el caso
de cerramiento en calies en pendiente, este se escalonara de forma_que el murete

de fabrica no supere en ningin punto una altura, medida rﬁs—eleﬂamas.am.éﬁe&iiﬁé.%;

g\

metros, y los pilares, poste o machones podran llegar hagta una-alturarmaximan
3,00 metros, medidos desde la rasante oficial de la calle. |

ot oy, . Vv
= L) MAR 2004
Los cerramientos de linderos privados, cumpliran, hfﬁi@{r’“a distancia minima
S/ d'é ,00 metros a contar desde el lindero a via publica, lasi¢ dicignes, delmpartado

Wi a@‘ rior; a partir de dicha distancia, podra ser macizo y te Re-alura-maxima-de—

=30 3.00 metros.

En ningdn caso se permitird el remate de cerramientos con elementos
punzantes o cortantes, que puedan causar lesiones a personas o animales.

Los solares se vallaran con obra de fabrica de una altura comprendida entre

2,20 metros y 3,00 metros, adaptandose el perimetro de la valla a las alineaciones
aprobadas por el Ayuntamiento.

La parte ciega de los cerramientos de parcela, y los vallados de solares,
cuando no se ejecuten de ladrillo visto o prefabricadas, se revestiran con enfoscado
fratasado fino y se pintaran en color claro (blanco, ocres y tierras) o se enfoscaran
con mortero monocapa con o sin aride y de color claro (blanco, ocres o tierras).

Unicamente se permitiran cerramientos permanentes sin fimitacion de altura,
en instalaciones de la Defensa Nacional y en aquellas edificaciones gue alberguen
actividades para cuya existencia fuese imprescindible el cerramiento (Conventos de
Clausura, ..), en estos casos el cerramiento sera una fachada mas.

El vallado de fincas rusticas sera diafano y con dimensiones que no impidan
el natural desplazamiento de ias especies animales gue existan en la zona, para ello
dejaran libre en su zona inferior un paso de veinticinco (25,00) centimetros, y el
tamafo minimo de la malla sera de diez (10,00) centimetros. )

6.3.12.- PROTECCION DEL ARBOLADO

El arbolado, no de frutales, que exista en zonas no incluidas en Unidades de
Ejecucion en Suelo Urbano, debera conservarse, cuidarse vy protegerse de las
plagas y deterioros que pudiesen acarrear su destruccion parcial o total. Cuando una
obra pueda afectar a algun ejemplar arbdreo pliblico o privado, se indicara en la
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salicitud de licencia correspondiente, sefialando su situacién en planos t°%°5rff
que se aporten. ‘

La necesaria sustitucion del arbolado existente, (cuando por deterioro I.!I]
causas desaparezcan los ejemplares existentes), serd a cargo del responsable d
perdida. Sera sustituido, a ser posible, por especies iguales a las a
similares y siempre del mismo porte. Y

6.3.13.- INSTALACIONES VISTAS

gzsenté

r—

Con independencia de lo establecido en el
Capitulo, las instalaciones visibles desde Ia via publica
las siguientes determinaciones:

a.- Las instalaciones de refrigeracién, acondicionamiento de aire,
y “evacuacion de humos, vahos, etc., deberan incluirse en los proyectos
correspondientes, tanto en edificaciones de nueva planta, como en

obras de reforma o adaptacién, a fin de demostrar su integracién en el
disefio del edificio.

b.- En ningin caso se permitiran molestias por goteo, ruidos o
impulsiones de aires y vahos a menos de 3,00 metros de altura que
puedan afectar a la via publica.

C.- Las instalaciones que deban ir vistas (antenas de TV, colectivas,
extracciones de humos y vahos tipo "Shunt", etc.,) apareceran en los
planos de proyecto.

6.3.14.- EDIFICIOS SINGULARES

- Constituyen este tipo de edificios los que por su posicion en la trama urbana,
O por su uso, merecen un tratamiento de excepcion, aunque en el proyecto de
un edificio singular se puede optar por su integracién en el entorno sin

destacar, o hacerlo parcialmente. En principio son edificios singulares los
siguientes:

a) Los de uso publico o colectivo, promovidos por la Administracion
publica o sus entes auténomos, en parcelas cuya superficie sea
superior a 500 m2. Con independencia de la superficie de Ia parcela,
seran considerados singulares, siempre que destaquen claramente en
la parcelacion del entorno.

b) Los situados en esquinas y ejes de perspectiva de vias principales, que
el Ayuntamiento estime procedentes.
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c) Los que comprendan manzanas completas o estén situados &=
parcelas superiores a 2.000 metros cuadrados Y por su posicigr@®
tframa urbana puedan constituirse en hitos.

2.-  Condiciones de los edificios singulares:

a) En los casos contemplados en los apartados "b" y "¢" anteriores, el
Ayuntamiento podra ordenar la tramitacién de Estudio de Detalle para
la ordenacion de los volumenes edificados—y—espacios. libres . del .
terreno, asi como su integracion en la trama |J¥ENE SiasTAGjddionps

promovidas por las Administraciones Publicds ‘&t4ran exénlas dalia
tramitacion de Estudio de Detalie.

]
i
!
i
i
!
]
1

AR 25 M TR
Los edificios singulares se exceptuan del exa{t ¢ lcumplimiento de los
P - . - { " iYL B A
parametros de alineaciones, ocupacion, vuelpgifond8iraXinid: Hitira J
maxima y nimero de plantas hasta un maximo de Ufia pfanta—(3;00—
metros) por encima de fa correéspondiente a la zona. Los parametros
urbanisticos referidos, se justificaran en el correspondiente Estudio de

Detalle, esto con la excepcién de las actuaciones promovidas por las
Administraciones Publicas.

Se exigira un nivel de calidad estética y acabados superior al resto de
edificios y no sélo en cuanio a materiales, sino en cuanto a su
ejecucion y acabado.

d) Se evitaran las grandes superficies acristaladas, impropias del clima.

e) Estaran sometidos a la limitacién de la edificabilidad maxima de la zona
de ordenanza que le corresponda.

6.3.15.- ELEMENTOS VISIBLES

Por motivos estéticos o de interés pablico, el Ayuntamiento podré ordenar la
ejecucion de obras de conservacion y reforma, aunque no estuvieran previamente

incluidas en Plan alguno, en todo tipo de elementos visibles, entre los gue se
incluyen:

1.-  Fachadas visibles desde la via publica, Que por su mal estado de
conservacion, transformacion de uso del predio colindante, o por quedar
medianerias al descubierto, deban de tratarse, adecentarse o decorarse.

Sera obligacion de los propietarios de las edificaciones erigidas en el Término
Municipal el mantenerlas en buen estado de conservacion, seguridad,
salubridad y ormato publico.

2.-  Jardines o espacios libres particulares o privados comunitarios, que por ser
visibles desde la via publica, se exigiese su adecentamiento, ornato o higiene.
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3.- Solares, que mientras permanezcan sin edificar deberan estar vallad&@rilh@ <
condiciones del articulo 6.3.11. de este Capitulo, debiendo el propietg
mantener su limpieza, previendo cuanto proceda para evitar acumulaci¢f
residuos o cualquier otro foco de contaminacion.

6.3.16.- PUBLICIDAD EXTERIOR

r

AETE
Jafe f]
]
a , ﬁ
28 AR g e
En suelos urbanos sélo se admitird publicidad [fobre bastidores exentos,|
cuando esté emplazada en solares vallados y/o er@@@tru&ﬁiﬁm; HEDRLUCI

Sin perjuicio de lo que puedan establecer(
icas de Publicidad, se dispone: !

¢Y0s anuncios de comercios u oficinas se restringiran a los toldos o

Dnarquesinas, placas de identificacion de pared, anuncios lurhinosos, vy
‘panderines.

El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mamparas en las que
se permita con caracter exclusivo, la colocacién de elementos publicitarios
con fines electorales, de actividades municipales, o propias de fiestas locales.

4.-  Cuando la obra en construccion y el vallado de solares se encuentre en el
entomno visual de cualquier edificio o espacio urbano de interés, el

Ayuntamiento podra prohibir la publicidad a que se refiere el apartado "1"
precedente.

6.3.17.- MARQUESINAS

Se permite la construccion de marquesinas permanentes en los siguientes
€asos unicamente:

1.-  Cuando estén incluidas en el Proyecto del edificio en obras de nueva planta.
2.- Cuando se trate de actuaciones acordes con la totalidad de la fachada del
edificio.

La altura minima desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante de
la acera sera 3,00 metros. El saliente de la marquesina se retranqueara 30
centimetros como minimo del borde de la acera, no debiendo causar lesion al
arbolado existente o constituir peligro para el trafico rodado.

En las marguesinas se integrara todo tipo de instalaciones permitidas, no
permitiendose el goteo a la acera.
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6.3.18.- PORTADAS, ESCAPARATES Y VITRINAS

\j
Con independencia de los salientes fijos de obra, tratados en el articulo @
de este Capitulo, se permiten portadas, escaparates y vitrinas con las siguig

condiciones:
1-  La alineacién oficial no podrd rebasarse en planta baja con salientes
superiores a 5 centimetros, valor que regira para d ._.dg__}ggglgg_

comerciales, portales o cualquier otro elemento. IVARENTE

ubJ:‘c:gr.’ransporresf
sar Ja_cota dé la cara
SN ot |

]
aioy]  JUHTA DE Ang

2.~ El saliente de decoracién de planta baja, no podra
superior del forjado de suelo de Ia primera planta.

r
e}
iy

i e

=
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. %@= TOLDOS
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‘j En cualquier punto, la altura libre sobre ia rasante de la acera, sera igual o

M ;e? rior a 2,40 metros. Su saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 30
R ntimetros, sin sobrepasar los 2,50 metros, y respetando en todo caso el arbolado.

Si los toldos fueran fijos, tendran la consideracion de marquesinas,
regulandose por el articulo 6.3.17. de este Capitulo.

6.3.20.- MUESTRAS

Se entiende por tal ios anuncios paraielos al plano de la fachada.

Su saliente maximo sera de 15 centimetros si estdn a menos de 3,00 metros
de altura, por encima de esta altura se estara a lo establecido en el articuio 6.3.9. de
este Capitulo; ademas cumpliran las siguientes prescripciones:

1. Quedan prohibidos los anuncios en materiales que no reunan las minimas
condiciones de dignidad estética y/o sean de rapido envejecimiento.

2.-  Enla planta baja de los edificios podran ocupar Unicamente la franja entre el
dintel de los huecos de planta baja y lo cara superior del forjado de la Primera

Planta su altura sera inferior a 1,50 metros, dejando libre los macizos y las
jambas de los huecos.

3.- Las muestras colocadas en las plantas altas de los edificios podran ocupar
solamente una franja maxima de 70 centimetros de altura adosada a los
antepechos de los huecos y deberan ser independientes para cada hueco. No
podran reducir la superficie de iluminacion de los huecos.

4.-  Los anuncios se podran colocar en la coronacion de los edificios, pudiendo
cubrir la totalidad de la longitud de la fachada, con altura no superior al
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decimo de la que tenga la edificacién y debiendo estar ejecutados
suelta.

5.- En los muros medianeros que queden al descubierto y cumplan ca
condiciones de fas Ordenanzas y en particular las de su COMpOsic
decoracion, pueden instalarse muestras jus’rificénd?sa-su-.;nte.gxaci.c'zn_gn_a__
entorno. | Eﬂ}ﬁ@miwrﬂm‘l

|

“onseinia de Oiias Pubfons y Ansportes

6.3.21.-  BANDERINES r“\};} 25 Mﬁ.@ﬁ% J
. 15 f;

ki T
Se entiende por tales, los anuncios perpendiculareﬁ%}bliﬂﬂﬁﬁ 75l ET e Ho

fachgfa.

7:.\ En cualquier punto, !a altura minima sobre la rasante de la acera 0 terreno
wsera.de 3,00 metros. Su saliente maximo sera igual al fijado para los vuelos. Podran
< ¥gner una altura maxima de 0,90 metros. '
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CAPITULO 4.- CONDICIONES HIGIENICAS Y DE CALIDAD FO. 3
6.4.1,- DEFINICION ~— |#}@gs].

Forman parte de este concepto regulador todas aquellas variables g
afectan a las condiciones de organizacion interior de los locales que integran una
construccion, sus necesidades de iluminacion, soleamiento y ventilacion, los locales

que requieren para su correcto funcionamiento y en general, a5 A5 Que-re lan--

una mayor calidad funcional, ambiental, constructiva o |dg; Segpfida ‘ngiidé?alggﬂg
. : : =l A IR ARy dian Orie:s
construcciones e instalaciones. | h

2. ILUMINACION, VENTILACIC Njge g
ACIO ENTILACION Y SOLEAMIE %ﬂ JUHTR VE TRORTE

\ ©in perjuicio de las condiciones especificas que imponen en las normas de

Y/ uSg) ninglin local podra contar con un nivel de iluminacion artificial inferior a 50 lux

effjdos en un plano horizontal situado a 75 centimetros del suelo.

o/

Cualquier local debera tener garantizada una capacidad minima de
enovacion del aire interior de 1 volumen por hora.

Las fachadas de las nuevas edificaciones, siempre que su orientacién lo
permita, deberan tener un factor de soleamiento minimo de 1 hora de sol al dia.

6.4.3.- PATIOS

En los patios interiores sera inscribible un circulo de didmetro minimo de 0,30

veces la altura de los paramentos del patio, con un minimo de 3,00 metros y 9,00 m2
de supericie.

En el caso de viviendas unifamiliares los minimos anteriores se pueden

reducir a 2,00 metros para luces rectas y didmetro minimo del circulo inscrito, y 7,00
mZ para la superficie.

La altura de los paramentos que encuadran el patio se medira en el caso mas
desfavorable, desde el nivel del pavimento del local de cota mas baja que tenga
huecos de luz y ventilacion al mismo hasta la linea de coronacion superior de la

fabrica, incluyéndose los antepechos de fabrica o los castilletes de escaleras y
ascensores si los hubiera.

Los patinitios de ventilacion e iluminacién (siempre que no generen
servidumbres no autorizadas) se autorizan si a los mismos no abren habitaciones
vivideras (salones, comedores, dormitorios, cocinas, etc..), siempre que tengan un
lado minimo de 1,00 metros y quede garantizado el acceso a los mismos para
registro y limpieza.
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Se admiten escaleras en el interior de los patios minimos, siempre que Mo

interrumpan la luz a huecos por encima de los 1,50 metros del pavimento_eg

. . v s . . 3y
habitacién afectada; salvaran una altura maxima de una planta y seran fiAgH
permitiendo la visién a su través,

Se permiten los patios abiertos a fachada a partir de la primera pi

prohibiendose en planta baja, debiendo cumplir las siguien gﬁmﬁ%ebngsgm.-_m
L DEFIRLT
Consejonia da Qs

- Estara separado de las esquinas una distaricia minima’igusis

de la call lanerias. ;= !
e la calie y 6,00 metros de Ias_medianerlas ’;::,;-h 25 MAR 2

%ﬂntel | cual sera
Al JURTR DE ANDALECA

Todo paramento del patio abierto es fachada del edificio y como tal
debera ser tratado.

Su profundidad no sera superior a la mitad d
minimo de 3,00 metros.

DOTACION DE AGUA

Todo edificio debera contar en su interior de agua corriente potable, con Ia
otacion suficiente para las necesidades propias del uso.

Las viviendas tendrdn una previsién de dotacion minima de doscientos
incuenta litros diarios por persona para usos domésticos.

No se otorgaran licencias para la construccién de ningun tipo de edificios,
sta tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrolio de
actividad, bien a través del Sistema de Suministro Municipal u otro distinto.

Cuando la procedencia de las aguas no fuere el suministro municipal, debera
justificarse su procedencia, la forma de captacion, emplazamiento, aforos, analisis y
garantias de suministro.

6.4.5.- EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES

Se considera obligatoria la conexién de la red de recogida de aguas
residuales de los inmuebles, al alcantarillado. En las zonas donde no exista o no
esté en servicio la red de alcantarillado, la evacuacién de residuales debera
realizarse mediante fosa séptica y pozo filtrante en el interior de la parcela, dejando

prevision para conexién a la red de alcantarillado sin pasar por |a fosa septica y pozo
de filtro.

Las nuevas actuaciones, mientras no exista red de alcantarillado, o la
existente sea insuficiente, garantizaran, de forma mancomunada, la depuraciéon de
las aguas residuales y vertido de las aguas depuradas que genere el conjunio de las
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edificaciones que en la actuacién puedan construirse, dejando prevision Fﬁé\
vertido mediante conexion a Ia red de alcantarillado.

El desaglie de los bajantes de aguas pluviales, debera canalizarse

conducciones interiores al edificio, con salida hacia el d%—a—ig:misma,coa
pavimento. AFAURALGE DEF N

6.4.6.- EVACUACION DE HUMOS Fah 29 MAR Ao

_—
[V
b3

4N ,
) Se prohibe la salida de humos por fachada, k&g‘h A MDAl s y

as, aunque dicha salida tenga caracter provisional.

Todo tubo o conducto de chimenea estard provisto de aislamiento y
evestimiento suficienies para evitar molestias o perjuicios a terceros.
Los conductos se elevaran como minimo un metro por encima de la cubierta u
culo mas alto situado a una distancia no superior a ocho metros.

Es preceptiva la colocacion de purificadores en las salidas de humos de

Thimeneas industriales, instalaciones colectivas de calefaccién y salidas de humos y
vahos de cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes, bares o cafeterias.

6.4.7.- APARATOS ELEVADORES

Se incluyen en esta categoria los ascensores, montacoches, montacargas vy
escaleras mecanicas, estas instalaciones se realizaran ajustandose a las
disposiciones vigentes en la materia; en el caso de ascensores cumplirdan ademas

ton el Decreto 72/1992 de 5 de Mayo de la Consejeria de Presidencia de la Junta de
Andalucia.

6.4.8.- APARCAMIENTOS OBLIGATORIOS

1.-  Todo proyecto de edificio de nueva planta en suelo urbano, o el que se
ejecute en desarrollo de las determinaciones de los Planes Parciales en Suelo
Urbanizable, estara obligado a incluir, para la obtencién de la ficencia de

obras, las plazas de garaje-aparcamiento precisas para cumplir las siguientes
dotaciones: )

Se dispondré una plaza de aparcamiento:

a) Por vivienda o apartamento, disponiendo una segunda plaza cuando la
superficie Util supere los 150 m2.

b) Por cada 100 m2 de oficina.
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recreativo.

d) Por cada 200 m2 o 5 empleados en industrias.

e) Por cada dos camas en uso sanitario.

Se exceptla de la obligatoriedad de previsién d P
aquellas parcelas de suelo urbano consolidado en
las siguientes circunstancias:

aszofb Il'éfﬁ%ar%r%fi‘hiento,

€ concurra alguna de
JUNTA DF RNDALUCA

Que den frente a una calle con calzada sin trafico rodado, o siendo

rodado tengan anchura entre alineaciones opuestas inferior a 7,00
metros.

Que el frente de fachada de la parcela sea igual o inferior a 7,00
metros.

Que la superficie neta de la parcela no alcance los 300 metros
cuadrados, excepto en viviendas unifamiliares situadas en zonificacion
de viviendas unifamiliares.

La superficie atil minima por plaza de aparcamiento sera la de un espacio de
2,20 x 4,50 metros. No se consideraran plaza de aparcamiento aquellas

superficies que alin cumpliendo las dimensiones anteriores carezca de las
suficientes condiciones de acceso libre.

La anchura minima de los accesos sera de 2,50 metros.

Todos los garajes dispondran de una meta con una anchura igual a la del
acceso reglamentario, con un fondo minimo, antes de comenzar la rampa, de

4,00 metros, la rasante de este zaguan presentara una pendiente maxima de
seis por ciento (6%).

El garaje podra estar comunicado con el ascensor o escaiera del inmueble, en
Cuyo caso sera preceptivo disponer un vestibulo de aislamiento intermedio,
con puertas blindadas de cierre automatico, excepto cuando se trate de
viviendas unifamiliares.

La ventilacion, natural o forzada garantizara la extraccién de vapores y gases
con suficiente amplitud; se hara por medio de ventilacién directa o chimeneas,
para su ventilacion exclusiva, no abriendo a fachada mas huecos que los del
gargje; en el caso de ventilacion forzada, se garantizara una renovacién de
aire interior de seis volimenes por hora.
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6.- En garajes individuales, asi como en los garajes anexos a viviend:
unifamiliares cumpliran las siguientes condiciones:

a) Las dimensiones minimas de la plaza seran 2,50 x 4,80 metros.

b) La meseta de rampa o espera no sera obligatoria siempre qué

garantice la visibilidad sobre la via publica.

ﬁFPE;__D_.____ _
N AUEANG DECiv e e
oJe| til»'ég t@jzj Jei-ﬁéén' irai é'i-‘-tga:‘,'é [!i._.ré_!
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c) Se admite la ventilacién natural por comunicaci

el exterior. e anspones
. o 25t
- L < =

ELEMENTOS DE CIRCULACION INTERIOR “_fg\'ﬂl JUNTA T 7
’,-t;i{‘v‘! Son elementos de circulacion los portales, rellanos, escaleras, rampas,
f,;'-v" R ‘ Juidores, pasillos, corredores y similares.
‘-{-‘a_ %‘; Los rellanos y areas de espera de ascensores, si las puertas abren hacia
A Y

s, tendran un ancho no menor de 1,70 metros, en caso contrario o puertas
eslizantes el ancho minimo sera 1,25 metros. ‘

Los accesos a escaleras, gque no sean de viviendas unifamiliares o de uso
privado de un local, tendran como dimensién minima un espacio de 1,20 x 1,20
metros en el punto de arranque del tiro.

En todo caso se estard a lo establecido en el Decreto 72/1 992, de 5 de Mayo
e la Consejeria de la Presidencia de |a Junta de Andalucia.

4.10.- ESCALERAS Y RAMPAS

El ancho de las escaleras de utilizacion pubiica no podra ser inferior a 1,20
metros, dimension que se podra reducir a 1,00 metros en edificios de uso exclusivo
de viviendas; las escaleras interiores de viviendas unifamiliares o locales de usos
privado, tendran un ancho minimo de 0,70 metros; en todo caso se estard a lo

establecido en el Decreto 72/1992, de 5 de Mayo de la Consejeria de la Presidencia
de la Junta de Andalucia.

Excepto en viviendas unifamiliares o locales de uso exclusivamente privado,
las escaleras dispondran de ventilacion e iluminacién en todas® las plantas de
viviendas, autorizdndose la iluminacién y ventiiacién cenital siempre que el hueco,
central o lateral, quede libre en toda su altura y en é! pueda inscribirse un circulo de
0,50 metros de diametro y presentar una superficie minima de 0,85 metros
cuadrados. El lucernario se dispondra sobre el hueco y tendra una superficie de
iluminacion y ventilacién de la mitad de la superficie util de la caja de escaleras.
Cuando la iluminacién y ventilacién de la escalera sea directa a fachada o patio,
contaran al menos con un hueco por planta con superficie de iluminacion de 1,00 m2
y 0,50 m2 de ventilacion.
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Las rampas destinadas a circulacion de vehiculos a motor no podranQ

una pendiente superior al 18% en tramos rectos, ni al 12% en tramos cu

medidos en el eje de la rampa, con un ancho minimo de 2,50 metros, ¢

sobreancho necesario en las curvas, cuyo radio de curvatura minimo medido al
superara los 5,00 metros.

Las rampas en itinerarios peatonales cumpliran dqmgapg Gido-en--el..
Decreto 72/1992, de 5 de mayo, de la Consejeria de la P esideneia g feduhiadelt
Andalucia.

LHMCAR Y IHANS s
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SUPRESION DE BARRE %jsci
U 0 ARRERAS ARQUITECTONIC @E IR BE TR

. . T ——
Se estara a lo dispuesto en el Decreto 72/1992 de 5 de mayo, de [a
Cpnsejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia, por el que se aprueban las
TH8(Nas Tecnicas para la Accesibilidad y Eliminacién de Barreras Arquitectonicas,
_1 fsticas y en el Transporte en Andalucia (BOJA nimero 44 de 23 de mayo de

PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 279/1991, de 1 de marzo, por el
§ ¢ aprueba la Norma Bésica de la Edificacién NBE-CPI96: Condiciones de

gteccion Contra Incendios en los Edificios, o normativa posterior que la
Stituya.

6.4.13.- PROTECCION CONTRA EL RAYO

Cuando por la localizacion de una edificacion, o por la inexistencia de
instalaciones de proteccién en su entorno, o por su destino, existan riesgos de
accidentes por rayos, se exigira la instalacion de pararrayos no radiactivos.

6.4.14.- BALAUSTRES, ANTEPECHOS Y BARANDILLAS

Las ventanas o huecos que supongan riesgo de caida, estaran protegidas por
un antepecho o barandilla de 1 m. de altura como minimo: por debajo de esta altura
de proteccion, para evitar el paso de un nifio, no habra huecos de dimensiones
mayores de 12 cms., ni ranuras a ras del suelo mayores de 5 cms., ni elementos que
permitan escalar el antepecho o barandilla.

Cuando por debajo de la altura de proteccién existan cerramientos de vidrio,
deberan ser templados o armados.
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6.4.15.- AISLAMIENTO TERMICO Y ACUSTICO AT

Las nuevas construcciones cumpliran las condiciones de transmipss
aislamiento térmico y actstico previstas en las disposiciones vigentes sobre &
Energetico (Real Decreto 1619/1980, de 4 de julio, de la Presidencia del Gobis np,)“\;
Condiciones Térmicas en los Edificios (R.D. 2429/1979, de_6 de julio, NBE-CT-79)~y
sobre Condiciones Acusticas en los Edificios (O.M. de 2 ﬁ_@@@ﬁﬁ_@ﬁ@?ﬁg;
NBE-CA-88), o normativas posteriores que las sustituyan. i =

Consejera de Ofjras PUDf?c‘ Sy

" 25 MAR@ L
£ "

JI _::—-'—-'—._._\
Toda habitacién debe ser estanca y estar prote e ﬁgﬁfgﬁﬁde
umedades. A este fin las soleras, muros perimetrales de sétanos, cubiertas, juntas
construcciones y demas elementos o puntos que puedan ser causa de filtracién
agua estaran debidamente impermeabilizados v aislados.

.- BARRERAS ANTIHUMEDAD

A 1Y E}f Las carpinterias exteriores seran estancas y cumpliran la Norma Basica de la
: o L Q@ﬁcacién NBE-CT-79, o normativa posterior que la sustituya.
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CAPITULO 5.- CONDICIONES DE USQ

F & ©
6.5.1.- REGULACION DE LOS USOS EN LAS DISTINTAS CLASHS DE
SUELD oo C

Con arreglo a las determinaciones de contenido especificadas en el articrio
93 del Reglamento de Planeamiento, estas Normas Subsigizri Phers %lecen_,_para
Elt AFys 9:;‘!1 7

. ’ - i 1 I.-
cada una de las distintas clases de suelo en que se clasifi Bl et _P,la_S@_ ieiter
regulacion de usos: 400 Ge Oliress Puitfic

=R 5 Wip
45 set B ProRnEsTEaRo,

En Suelo Urbano la regulacion del uso porm

En Suelo Urbanizable los usos globales de
los usos complementarios o, incompatibles.

En Suelo No Urbanizable, los usos admisibles, entendiéndose que
aquelios no expresamente autorizados son usos prohibidos.

USOS DOMINANTES, COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

USO DOMINANTE es aquel que caracteriza la ordenacion de un ambito o Ia
utilizacion de una parcela, por ser el de implantacién mayoritaria en el area
territorial. Junto al uso dominante existen usos obligatoriamente ligados a éi

por ser equipamiento o dotacion necesaria, sobre la base de determinados
estandares de planeamiento.

2.- USO COMPATIBLE es aquel que puede implantarse en un ambito territorial
de cualquier magnitud en coexistencia con el uso dominante, sin perder
ninguno de ambos su cardcter o los efectos que les son propios. La
compatibilidad de un uso respecio a otro no implica su libre implantacidn, sino
tnicamente la aceptacion de su presencia. Los usos compaitibles en ningun
caso consumiran mas del cuarenta por ciento (40 %) del aprovechamiento del
area o zona en el que se implanten.

3.- USOS PROHIBIDOS son aquellos que impiden estas Normas o las
Ordenanzas de los Planes Parciales o Especiales, por imposibilitar la
consecucion de los objetivos de la ordenacidén de un ambito territorial, o por
ser incompatibles con los usos permitidos. "

6.5.3.- USOS PUBLICOS Y PRIVADOS

1.~ USOS PUBLICOS son aquellos desarroliados sobre un bien de titularidad
publica o privada, que gestionados por la Administracién, posibilitan su
utilizacion y disfrute por todos los ciudadanos.
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Los usos publicos son desarrollados por la Administracion o los peF
en régimen de servicio publico.

2.- USOS PRIVADOS son los limitados aun ntimero concreto de person

razén de dominio o propiedad sobre ia cosa. Estos podran ser a
individuales o colectivos.

B8 &8 Administracion, ..
lugrav gD, gratits. Lk
,_r-!l..,; R

Los usos privados son desarrollados por los particul
en régimen de derecho privado, ya se presten a titul

{ A

. [T i

-w-\ 2 ,{‘_ ana ,‘/‘

USOS TEMPORALES Y PROVISIONALES ’5? \?} 5 MAR. 2o

Ac)] ==
] UKD nr , E
SOS TEMPORALES son los establecidos por un M i 3 B Hifigo |
indeterminado, revocables a voluntad de |a Administracion, en funcién de Tos—
objetivos de la ordenacidn urbanistica.

2 3 SOS PROVISIONALES son los que, por no necesitar de obras o

K';, 76 Astalaciones permanentes y no dificultar la ejecucion de los planes, pueden

Mgy Autorizarse construcciones, obras e instalaciones en precario y de naturaleza
'\__17.’"‘;

provisional realizadas con materiales facilmente desmontables y destinadas a
usos temporales, que deberan cesar y desmontarse cuando asi lo requiera el
Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacion alguna. La eficacia de la
Licencia correspondiente quedara sujeta a la prestacion de garantia por
importe minimo de los costes de demolicién y & la inscripcién en el registro de
la Propiedad, en los términos que procedan, del caracter precario del uso, las
construcciones, obras e instalaciones, y del deber de cese y demolicién sin
indemnizacion alguna a requerimiento del Ayuntamiento de Pulpi.

6.5.5. USO GLOBAL RESIDENCIAL

, Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos destinados a
vivienda; este uso comprende los siguientes usos pormenorizados:

1.-  Vivienda Unifamiliar.-
Es la situada en parcela independiente, en edificio aislado (edificacién urbana
y no urbana) o agrupado horizontalmente a otro de vivienda (edificacién

urbana) u otro usos y con acceso exclusivo desde la via publica o Espacio
Libre Pubiico. :

2.-  Vivienda Bifamiliar.-
Es la situada en edificacion urbana, compuesta por dos viviendas agrupadas,

fundamentalmente, en forma vertical y con acceso independiente cada una de
ellas.
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3.-  Vivienda Plurifamiliar.-
Es la situada en edificacion urbana, constituido por dos o mas vi

agrupadas, fundamentaimente, en forma vertical y COn accesos y ele
comunes.

dento %
% FOEp @BE)’"@

Ay

. . . Timpart
En el uso de vivienda se incluyen los despachos profesionales afecto

usuario de la vivienda y de superficie no mayor del 50%| deistann REFRETHAMENTE |

Comseleria de Obras Pablicas y ranspores

6.5.6.- CONDICIONES GENERALES DE LAS VIVIENDASS, 25 M%R. zamL

Toda pieza habitaple de viviendas de nueva constrjéé » 1GATRDE e sos T
que abran a espacio abierto o patios de luces que cumplan-tas-condiciones— .|
establecidas en estas Normas y al menos dos de sus habitaciones vivideras
daran a via plblica o a espacio libre publico o privado en el que pueda
inscribirse un circulo de quince metros de diametro frente a los huecos de
Hiluminacion y ventilacion de ia vivienda; en el caso de apartamentos de uno o

*~/ dos dormitorios, bastara con que el Salén-Comedor abra huecos a via publica

0 espacio libre pablico o privado en las condiciones indicadas anteriormente.

2.- Toda vivienda se compondra, como minimo, de cocina, estancia-comedor,
cuarto de bafio completo y un dormitorio doble o dos dormitorios sencillos;
ademds de las superficies de almacenamiento, lavado y tendido que le
correspondan, en funcién del ntimero de personas que vivan en ella.’

3.-  Toda vivienda o apartamento que posea un solo dormitorio doble y posea una
superficie dtil interior inferior a cincuenta (50) metros cuadrados y construida
propia inferior a sesenta y cinco (65) metros cuadrados, a efectos del
computo y cumplimiento de las determinaciones referentes al ndmero maximo
de viviendas, fijados en ias fichas de los Sectores de Suelo Urbanizable
Residencial Turistico (Costero y en la zona del Aguilon), equivaldra a media
vivienda, esto es, dos (2) apartamentos o viviendas de las caracteristicas
indicadas equivalen a una (1) sola vivienda.

4.-  Laaltura libre interior minima de las piezas vivideras ser4 de 2,50 metros.

9.~ La superficie de los huecos de ventilacién e iluminacidn de las habitaciones
vivideras no sera inferior a un décimo (1/10) de la superficie Gtil de las
mismas; en las habitaciones no vivideras (bafos, aseos, trasteros vy

despensas) se permite la ventilacién e iluminacion por cualquier sistema
artificial.

Se procuraréan soluciones de disefio arquitecténico que posibiliten la
ventilacién cruzada de {a vivienda.

6.- La superficie Ut minima de la estancia (E} y la acumulacién de estar,
comedor y cocina (E+C+K), serén en funcidn del nimero de dormitorios, las
siguientes:
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10.-

11.-

12.-

VIVIENDAS DE (E)m2 (E+C+K)m2

Un dormitorioc ... 14 20

Dos Dormitorios  ....... 16 Qe

Tres dormitorios ... 18 . 2ARPRORADD DEFIN SIS
Cuatro dormitorios ... 20 oo 2 mﬁﬁﬁ”.%hm

Por cada dormitorio mas, las superficies’ anteriores

se incrementaran en 2,00 metros cuadradfs?g; 25 MAR @ L

A5
Si la cocina es independiente de [a estancia, tgﬁfg{é@ ol Wlﬁﬁma‘
S&puede—dividir_ inco

superficie de siete (7,00) metros cuadrados, que

(5,00) metros cuadrados de cocina y dos (2,00) metros cuadrados de
lavadero. Cuando la cocina se incorpore a la zona de estancia, se reforzara la
ventilacion mediante ia instalacion de un ventilador centrifugo que asegure la
extraccion de trescientos (300) metros cubicos por hora,

La superficie dtil minima de los dormitorios sera, en individuales de seis (B)
metros cuadrados y ocho (8) metros cuadrados en los dobles; en toda
vivienda o apartamento que posea un solo dormitorio, éste tendra una
superficie Util no inferior a diez (10,00) metros cuadrados.

En las diferentes piezas se podré inscribir un circulo de los diametros minimos
siguientes: Estancia — trescientos (300) centimetros.; Comedor — doscientos
cincuenta (250) centimetros.; Cocina — ciento cincuenta (150) centimetros.;
Dormitorio Individual — ciento ochenta (180) centimetros; Dormitorio Doble —
doscientos cuarenta (240) centimetros.

Los pasilios tendran una anchura minima, en todos los puntos de su
desarrollo, de ochenta (80) centimetros. El vestibulo tendra una superficie
minima de ciento cuarenta (140) decimetros cuadrados ¥ una anchura minima
de ciento diez (110) centimetros.

Toda vivienda dispondra de cuarto de bafo completo, disponiendo esta
habitacién de una bafera minima de ciento veinte (120) centimetros de
longitud de un lavabo y de un inodoro. Si en la vivienda existe un sélo bafo, el
acceso al mismo se realizara desde vestibulos-distribuidores.

En toda vivienda existird la posibilidad de tendido de ropa con proteccion de
vistas desde la via publica, con un minimo de cinco (5) metros lineales por
persona.

El usuario de una vivienda podra acceder libremente a ella desde el espacio
publico exterior. El portal en viviendas plurifamiliares tendra unas dimensiones
minimas acordes con lo estipulado en el Decreto 72/1992 de 5 de Mayo de fa
Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia: la puerta de acceso a
la vivienda, permitird un paso libre minimo de ochenta y dos (82) centimetros.
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13.-  En todo el recorrido de acceso a una vivienda dentro del edificio, las bandas
de circulacion limitadas por paramentos u otros elementos, tendra un § s
..-4

minimo de ciento veinte (120) centimetros, y permitiran el paso
rectangulo horizontal de 2,00 x 0,70 metros. Todo el recorrido dispond
un nivel de iluminacion minimo de 40 lux, al menos durante el ti
necesario para efectuar el trayecto.

14.- Se prohiben las viviendas en sétano o semisodtano; no obstante lo anterior, se
podran permitir vw_le_ndas bajq la r.asap’te del terr_en @gg@r@ I8 p@uﬁs -
cumplan las condiciones de iluminacion y ventilac OmaQiLies B, cont s'(é”"‘téﬁ“
este articulo; estas viviendas computaran a efectod de numero de pla 1tag"y,
de edificabilidad. N T l

Y 2 ] r"rAﬂ. £
b?H‘ G —

‘ ’re izara . vés de

El acceso a todas las dependencias de la viviend

zonas cubiertas, no admitiéndose e! acceso me
descubiertos.

USO GLOBAL TERCIARIO

El uso terciario es todo aquel que tiene por finalidad la prestacion de servicios
tales como los de comercio en sus distintas formas, hospedaje, servicios de
informacién, administracion, gestién, actividades de intermediacion financiera u
otras, seguros, etc,

El uso global TERCIARIO se pormenoriza en los siguientes usos:

1.- COMERCIAL

Se define el uso COMERCIAL como aquel servicio destinado a
suministrar mercancias, venta de comidas y bebidas para consumo en el

local, o a prestar servicios a los particulares; se admiten las siguientes
categorias:

Gran Superficie Comercial: Cuando la actividad comercial tiene lugar
en establecimientos que operan bajo una misma firma comercial y alcanzan
dimensiones superiores a los 2.500 metros cuadrados de superficie de venta.

Agrupacion Comercial o Centro Comercial: Cuando en un mismo
espacio se integran varios establecimientos con acceso "a instalaciones
comunes, en forma de galerias, centros y complejos comerciales. Una
Agrupacion Comercial o Centro Comercial puede incluir en su interior una
Gran Superficie Comercial.

Local comercial: cuando la actividad comercial tiene lugar en un
establecimiento independiente, de dimensién no superior a dos mil guinientos
metros cuadrados de superficie de venta.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI — 2.003 |




2.- HOTELERO

-
Se define el uso de HOTELERQ como aquel servicio destin §@om’ﬁﬁ.2..z.3..

proporcionar alojamiento temporal a personas en cualquiera deglas
categorias contempladas en la legislacion turistica.

Se incluyen en este uso los denominados “Poblados Turisticos”,
es decir, un conjunto de apartamentos con un edificio independiente o no,
donde se halle la recepcion, asi como los usos comerciales complementarios.

En este caso, los apartamentos tendran la consideraSien juridica deyViendag

libres a todos los efectos, incluida su posible venta aciLECRroS PO Ldades;
independientes. :

, , ARy, 25 AR &04
ESPECTACULOS Y SALAS DE REUNION T

14,

L. -='-—-—.______~
, A JUNIR DE ARDRLUCIA
El uso de ESPECTACULOS Y SALAS E%@éxaumioml‘fes_aaqu@,_

deéstinado a actividades ligadas con la relacién entre las personas,
 acompanadas en ocasiones de especticulos, tales como cafés-concierto,

 discotecas, salas de fiesta y baile, clubes nocturnos, casinos, salas de juegos
/ recreativos, bingos, y otros locales en que se practiquen juegos de azar.

OFICINAS

Es aquel servicio que corresponde a las actividades terciarias gue se
dirigen, como funcion principal, a prestar servicios de caracter administrativo,
técnico, financiero, de informacion u otros, realizados basicamente a partir del
manejo y transmision de informacion, bien a las empresas o a los particulares.

Se incluyen en este uso las actividades puras de oficina, asi como
funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades principales no de
oficina (industria, construccion o servicios) que consuman un espacio propio e
independiente. Asimismo se incluyen servicios de informacion y
comunicaciones, agencias de noticias o informacion turistica, sedes .de
participacion, politica o sindical, organizaciones asociativas, profesionales,

religiosas o con otros fines no lucrativos, despachos profesionales, servicios
bancarios, etc.

6.5.8.- CONDICIONES GENERALES DE USO COMERCIAL

En ningun caso la superficie util de la zona de venta poseera una superficie
inferior a 6,00 metros cuadrados.

En el caso de que en el edificio exista uso de vivienda, éste debera disponer
acceso independiente, excepto si el edificio es unifamiliar y el comercio es familiar.

Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios:
hasta 150 m2, un inodoro y un lavabo, de 150 m2 menos de 400 m2, se instalara un
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segundo inodoro y lavabo y se dispondran con absoluta independencia para sefior.
y caballeros; a partir de 400 m2, por cada 250 m2 o fraccion, se dispondrée
fnodoro y un lavabo mas para cada sexo. En cualquier caso estos servigids no
podran comunicar directamente con el resto de los locales y por consi "'ﬁgl@tg--z--y--
deberan instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

Para actividades cuya reglamentacion sectorial es aﬁb‘lé@ﬂam‘sm‘xﬁdﬂé&“ﬁhﬁ&j
estos servicios, mas restrictivos, se estara a lo dispuesto eh dithaireglamentacion: - ; ‘

i
- oo
Las alturas libres interiores minimas seran de 2,80 rr‘.:é@,tre ?oﬁe:’éi%:?y&f&elo. L

' %‘}7# :
Cuando la superficie de venta aicance los 1.500 iHBE 0s JHHUDAGUS FOUZEO |
metros cuadrados en comercios de alimentacién, dispordra nteri 4a-!
edificacion de una zona en que se puedan realizar las operaciones de carga y

sin ocupar la via publica ni entorpecer el trafico de vehiculos.

Por razones de composicién del espacio urbano y concordancia con el resto
Ips edificios, las fachadas se deberan integrar, en su disefio, con el resto del
10 y con los edificios colindantes.

CONDICIONES GENERALES DE USO DE ALOJAMIENTO
HOTELERO '

Se adecuaran a las normativas especificas del organismo competente,

pympliendo la dotacién minima de aparcamientos establecida en estas Normas
banisticas.

Todos los locales de utilizacion pubiica dispondran de un retrete y un lavabo,
ependiente para cada sexo, por cada 100 metros cuadrados de superficie util, por
cqda 200 metros cuadrados o fraccidn superior a 150 metros cuadrados se
agmentara un retrete y un lavabo para cada sexo, y para cada 500 metros
cuadrados o fraccidn superior.a 250 metros cuadrados se aumentara un lavabo.

6.5.10.- CONDICIONES GENERALES DEL USO ESPECTACULOS Y SALAS
DE REUNION

Cumplirdn las determinaciones establecidas para el uso comercial y ias

contenidas en el Reglamento General de Policia de Espectéaculos Publicos y
Actividades Recreativas.

Las altura libres interiores minimas seran de 3,00 m. entre forjado y suelo.
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6.5.11.- CONDICIONES GENERALES DE USO DE OFICINAS

Los locales de oficinas dispondran de los siguientes servicios comunit “Q%?q?_r__m
hasta 150 metros cuadrados, un inodoro y un lavabo; de 150 m2 a menos de 25[% J
dispondra un segundo inodoro y lavabo, diferenciado por sexos; a partir de los mewS
metros cuadrados por cada 100 m2 o fraccién, se aumentara unwrr—.\nrdeate_}LunJa.\zaJ:z.CL_.__u1
para cada sexo. En cualquier caso estos servicios ndAPBBEARS BERMREAKENTE
directamente con el resto de los locales y por consiguiente debérdAMiataraes Bhvitoes
vestibulo o zona de aislamiento. . . l’
FSy 29 MAR. 12004

R\ =

6.5.12.- USO GLOBAL INDUSTRIAL - CONDICIONES GENERALEE BERYSOICA
DE INDUSTRIA Y ALMACENES

LS

1A

Se define este uso como el que corresponde a los establecimientos
edicados al conjunto de operaciones de elaboracién y/o tratamiento para la
biRncion y transformacion de materias primas, incluso envasado, transporte y

' distbucion, asi como también el almacenaje de las mercancfas primarias o
) |

elatifradas, incluso el servicio de venta al por mayor de estas mercancias.

7 Las actividades industriales debidamente legalizadas, existentes en el
momento de la aprobacion inicial del presente Plan General, incluidas en areas
de zonificacion residencial o usos terciarios, que no hayan sido declaradas
expresamente como fuera de ordenacién y siempre que no sean actividades
onsideradas no compatibles en el T.M. de PULPi o incompatibles con el
edio urbano, podran seguir su funcionamiento siempre que se mantengan ia
actividad actual, permitiéndose obras de acondicionamiento, reforma vy
Ampliacion, sin sobrepasar los parametros de edificabilidad y ocupacion de las
ordenanzas de la zona en que se encuenire incluida. EN EL MOMENTO EN QUE
S PRODUZCA MODIFICACION DE LA ACTIVIDAD ACTUALMENTE
DESARROLLADA O CAMBIO EN LA TITULARIDAD DE LA MISMA, LA
STALACION EXISTENTE QUEDARA DECLARADA, AUTOMATICAMENTE,

RA DE ORDENACION, INICIANDOSE EXPEDIENTE PARA SU DERRIBO Y/O
TRASLADO.

Son actividades industriales no compatibles con el territorio del Término
Municipal de PULPI, y, por tanto, prohibidas en todo su ambito, ias siguientes:

a.-  Refinerias de petréleo bruto, incluso las que produzcan solamente
lubricantes a partir de petréleo bruto; las instalaciones de gasificacion y
licuefaccion.

b.-  Centrales térmicas y cualquier instalacion de combustion que utilice

combustibles fdsiles; las centrales nucleares y otros reactores
nucleares; instalaciones para el almacenamiento permanente o la
eliminacion definitiva de residuos radioactivos.

c.-  Plantas Siderurgicas Integrales.
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Instalaciones destinadas a la extraccion de amianto, asfi cgmo
tratamiento y transformacion del amianto y de los product

contienen amianto.

Instalaciones quimicas integradas.

APROBADS BEFfsTivakNTE

L

Industrias de fabricacion de pasta de celuiosa. Cansejera de Obrme p[.,[_,lmy;.,,”-.p&l;—

Coquerias. A, 25 MAR 200

f

A
Fabricacion y formulacién de pesticidas, pr&ﬂ "@os - W
pinturas, barnices, elastéreros y perdxidos. @%ﬁj JMW “ﬁﬁm

Almacenamiento de productos inflamables con una carga de fuego
ponderada de la instalacién superior a 200 Mcal/m2.

Instalaciones para la fabricacién de explosivos.
Plantas de fabricacién de aglomerantes hidraulicos.

Instalaciones industriales de almacenamiento al por mayor de
productos gquimicos. '

Instalaciones para el aprovechamiento de la energia edlica cuya
potencia nominal sea igual o superior a 300 KW.

Fabricacién de aglomerados asfalticos.

Las actividades industriales admisibles en el Término Municipal de
LPI, por categorias, son las siguientes:

A 12 Categoria.- Industrias compatibles con la vivienda: Talleres
artesanales, actividades de servicios y pequefios locales de almacenaje.

Estas actividades compatible serian las siguientes (o de analoga naturaleza):

1.-

Taller artesanal y oficios artisticos: Se corresponde con actividades
cuyo fin principal es la obtencién o transformacién de productos,
generalmente individualizables, por procedimientos artesanales (no
seriados 0 en pequefias series), que pueden ser vendidos al publico
directamente o mediante intermediarios.

Talleres de reparacion y tratamiento de productos de consumo
domestico: Comprende aquellas actividades cuya funcién principal es
reparar o tratar objetos de consumo doméstico con la finalidad de
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restaurarlos o modificarlos, pero sin que pierdan su naturalepg@' T
Pueden incluir la venta directa al ptiblico o mediante intermediar;

En este epigrafe se incluyen los talleres de fontaneria;
decoracion de vidrios; decoracién y pintura; reparaciones
mecanicas; jugueteria; tapizado; vestido y calzado; encuadernaac’)n—y
artes graficas, y cualquier otra actividad asimilable.

. . ] BORANG LECHR T AL e |
3.-  Laboratorios clinicos; Homos de Panaderia y ¢ Pfr@%ﬁeﬁow )uiﬂl’lbasi L=

de helados; Cémaras frigorificas de hasta 20 m3 de capacidad:"
Estudios fotograficos y fotomecanicos. ﬁﬁ\a 25 MAR oo

. . . .. 4 e — I
Almacenaje con las siguientes condiciones: ()fﬁfe{%n ﬂﬁqﬂlk?*dgﬁ??“\
sustancias almacenadas que puedan sufrir procggtde d} C r\‘rp SIEiBAIR
o fermentacién (siempre que no se toman las medidas correcioras
pertinentes); las sustancias combustibles inflamables o explosivas,
salvo las necesarias para las instalaciones del acondicionamiento del
edificio y el pequefio comercio al menor en droguerias, y siempre con

las medidas de seguridad preceptivas; los abonos, insecticidas y
pesticidas.

1

Estas instalaciones industriales se pueden situar en Suelo Urbano, entre

medianerias, en planta baja de edificios residenciales y en cualquier planta en
edificios de uso exclusivo.

22 Categoria.- Industrias compatible con la zonificacién residencial: Industrias
ligeras, pequefias y almacenes.

Estas actividades, ademas de las incluidas en la 12 Categoria, seran las
siguientes (o de analoga naturaleza):

1.-  Taller de mantenimiento del automévil: Comprende los talleres de
reparacion de vehiculos a motor y de maquinaria de peso maximo

autorizado inferior a 3.500 Kg., y el lavado y engrase de vehiculos a
motor sin limitacion de peso.

2.-  Talleres de carpinteria de madera y Talleres de Géneros de Punto y
Textiles.
3.-  Almacenaje, en las condiciones indicadas para la -12 Categoria y

Camaras frigorificas sin limite de capacidad, adoptandose la medidas
correctoras oportunas.

Estas instalaciones se pueden situar en Suelo Urbano con dominio residencial
siempre que sean en edificio exclusivo.
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32 Categoria.- Industrias compatibles con la zonificacién
terciarios.

Estas actividades, ademas de las incluidas en las categorias anterior
las siguientes (o de analoga naturaleza):

4

8, seran
4ZME“\‘\

1.-  Talleres de carpinteria metdlica y cerrajerfa:—Tatieres—de—.C

Conseiii da Obras fibiinzg

Yy liETsDores

Estaciones de servicio destlngdas a la vgﬂ%} dez gaﬁ;gyni% ot{r,is

combustibles, I

‘/‘Bfi MY DT N .::w-___-—'_"
= Almacenaje, que ademéds de los estiplaio eR1REE EEIBYEHas
anteriores, permite el almacenamiento de sustancias combustibies
sdlidas o liquidas, con limitacién de 10 Toneladas para las solidas y 20
metros clbicos para las liquidas en depdsitos independientes y
disponiendo de‘las medidas de seguridad oportunas.

Estas instalaciones se pueden situar en Suelo Urbano con dominio terciario
siempre que sean en edificio exclusivo.

42 Categoria.- Industrias que requieren zonificacién indusirial: Industrias
ligeras, medias y almacenes, incompatibles con las zonificaciones residencial
y terciario.

En esta Categoria, se incluye el resto de las actividades industriales y de
almacenaje, no incluidas en los epigrafes anteriores, salvo las que por sus
especiales caracteristicas, son incompatibles con el medio urbano y se
contienen en la categoria 52 siguiente.

Estas instalaciones se situaran preceptivamente en zonas clasificadas para
uso dominante industrial.

52 Categoria.- Industrias incompatibles con el medio urbano.

Son aquellas actividades, que por sus extremas caracteristicas de molestia,
y/o insalubridad, y/o nocividad y/o peligrosidad, deben estar alejadas de las
areas urbanas, teniendo que ubicarse obiigatoriamente en Suelo No
Urbanizable, en las zonas donde se permitan, previa aplicacion de las
medidas correctoras pertinentes. Estas actividades son:

1.-  Instalaciones de gestion de residuos sélidos urbanos y asimilables a
urbanos.
2.-  Plantas clasificadoras de aridos y plantas de fabricacién de hormigdn.

En lo agui no precisado, se estara a todo lo dispuesto con caracter general en

el REGLAMENTO DE ACTIVIDADES MOLESTAS, INSALUBRES, NOGIVAS Y
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PELIGROSAS (Decreto  2.414/61, de la Presidencia del GdBigr
INSTRUCCIONES TECNICAS COMPLEMENTARIAS PARA LA APLICACION REL
REGLAMENTO DE ACTIVIDADES MOLESTAS, INSALUBRES, NOCIVA £0Ba7d. .
PELIGROS/{.S (Orden 15-3-63, del Ministerio de la Gobernacién); LEY \DE
PROTECCION AMBIENTAL (Ley 7/1.994, de la Presidencia de la Junta Gmen
Andalucia); REGLAMENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL (Decreto
292/1995, de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia);
REGLAMENTO DE INFORME AMBIENTAL (Decreto 153/1996, de la Consejeria de
Medio Ambiente); REGLAMENTO DE CALIFICACION AMBIENTAL (Decreto
297/1995, de la Consejeria de Medio Ambiente); REGLAM LDE LA CALIDAD ‘
DEL AIRE (Decreto 74/1996 y Orden de 23 de febrero de 1 GERHK IR CBRSAEHE e TE |
Medio Ambiente) y REGLAMENTO DE RESIDUOS (Decrefspgrsfogh-ayé:
Copsejeria de Medio Ambiente). .

= 23 MAR

e 7~ ¥ Los locales en los que se prevean puestos de trabaﬁf\;g beran tener como

“F| /minimo una superficie, por cada puesto de 2,00 m2 y un g&i erUHE" 76 HBRISER
E exj“de fa iluminacién y ventilacion natural, ayudada por la artificial &i es necesatio Em—

e@’rimer caso, los huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no

b fferiFETIOr @ un décimo de la que tenga la planta del local. En el segundo caso, se

~f|-"exigira la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de
iluminacién y acondicionamiento de aire.

Se dispondran aseos independientes para los dos sexos, a razén de un
inodoro, un lavabo y una ducha por cada grupo de 20 obreros o fraccion.

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracién industrial,
previamenie a su vertido a la red, deberan estar desprovistas de productos
agresivos para las propias instalaciones y /0 contaminantes, garantizando unos
niveles de DBO, residuos minerales, etc., similares a los usos domésticos y
asumibles por los sistemas de depuracion municipales. Las instalaciones que
produzcan aguas residuales con parametros admisibles, podran verter directamente
a la red, interponiendo sifén hidraulico.

Si los residuos solidos que produzca cualguier industria, por sus
caracteristicas, no puedan ser recogidos por el Servicio de Limpieza Domiciliario,
deberan ser trasladados a vertedero legalmente autorizado por cuenta del titular de
la actividad.

Toda actividad industrial a implantar tendré& que disponer, en su caso, de los

medios propios de prevencién y extincién de incendios adecuados a las
caracteristicas de la misma. -

En caso-de que existiera un grado suficiente de peligrosidad debido a las
caracteristicas de las actividades que se implanten en el Suelo Industrial, sera
necesario elaborar un Plan de Emergencia Exterior, contando para ello con el apoyo

del Servicio de Bomberos correspondiente, Proteccién Civil y demas organismos
implicados.
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6.5.13.- CONDICIONES GENERALES AMBIENTALES

Las normas de cardcter ambiental que se contienen en el presente epjgrafe
tienen por objeto preservar el medio ambiente urbano y rural, controlando los e
no deseables en funcién de la ubicacién e intensidad de los usos que pu
ocasionar molestias, (nocividad, insalubridad o peligrosidad), en relacion con
otros usos. Las condiciones que a continuacién se recogen,_afectan de_manera

directa a cualquier tipo de industrias y al uso basico de FEHErE8n Catieriing BOYRENTE |

actividades artesanales necesitadas de regulacion. Consojeria de Ohias Pubiges y w'raﬂspmtwﬂ

1.~ NIVELES ADMISIBLES POR RUIDOS ~Sy 25 MAR. 2804 ==
Az

Los ruidos se mediran y expresaran en decibeli
ponderacion A (dBA.).

)

n JaiTRSEaDRdein
]

Niveles maximos admisibles en el medio exterior

En el medio ambiente exterior no se podra producir ningdn ruido que

sobrepase los niveles (expresados en dBA.) que se indican a
continuacién:

USOS DE LA DIA NOCHE
ZONA (8-23H) (23-8H.)

SANITARIA 50 40

VIVIENDA Y OFICINA 60 50

COMERCIAL - 65 55

INDUSTRIAL Y ALMACEN 70 60
La medicion se realizara en el exterior de la actividad y a 1,5 metros de
la fachada © linea de la propiedad de las actividades generadores de

ruido.

Cuando el nivel de ruido de fondo, medido en el mismo horario y
condiciones, supere el valor del |imite establecido en el cuadro anterior,
se considerara el valor aquél como limite autorizable.

En las vias de trafico intenso o pesado, los limites citados se
aumentaran en 5 dBA. A esios efectos, se consideran Unicamente
como tales, las vias que comprende el recorrido de las carreteras AL-
610, A-8350, A-332 y Variante de Terreros, sin perjuicio de las
reordenaciones urbanisticas y restantes circunstancias gque modifiquen
el caudal circulatorio.

Por razon de la organizacion de actos con especial proyeccion oficial,
social, cultural o de naturaleza analoga, el Ayuntamiento podra adoptar
las medidas necesarias para modificar, con caracter temporal, en
determinadas vias o sectores de la ciudad los niveles sefalados en los
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F

parrafos precedentes, mediante resolucién o acuerdo motivado i§r los

informes técnicos y juridicos que sean pertinentes. BR02.8.1..

1.b.- Niveles maximos admisibles en el interior de los edificios.

En el ambiente interior de una edificacion, el ni
. LONsgipria = Ak g b
superar, como consecuencia de las fuentes son¢ras Hs “s”ﬁdaﬂés"'ilan' logf e
mismos, los siguientes valores expresados en dBA; |
25 MAR JoBg-=>_

Pt

TIPO DE EDIFICIO USO DEL ot NOCHE
AFECTADO RECINTO AFECTADO  [{§3% HIJUTTAGE Wbk
RESIDENGIAL DORMITORIOS T35 30
OTROS 40 35
OFICINAS 40 35
COMERCIO " T 55 45
HOTELERO 40 30
HOSPITALARIO DORMITORIOS 30 25
OTROS 40 35
DOCENTE AULAS /BIBLIOTECA 40 30
BIBLIOTECAS,
MUSEOS, IGLESIAS Y 40 30

SALA DE CONCIERTO

EN GENERAL ZONAS COMUNES 50 40

La medicién se realizara en el interior de la sala a 1 m. de las paredes
y a 1,5 m. de las ventanas. Si las mediciones se realizaran con las
ventanas abiertas, los limites expresados se aumentaran en 5 dBA.
Las correcciones aplicables a los valores establecidos en la tabla del

presente apartado, seran las contempladas en el apartado "1.a.-"
anterior.

1.c.- En todo caso se estard a lo establecido en la Orden de 3 de
Septiembre de 1.998 de la Consejeria de Medio Ambiente por la gue
se aprueba el modelo tipo de ordenanza municipal de proteccién del
medio ambiente contra los ruidos y vibraciones (BOJA nin. 105 de 17
septiembre de 1.998).

NIVELES ADMISIBLES POR VIBRACIONES

LLa magnitud determinante de la vibracién sera su aceleracion en metros por
segundo al cuadrado (m/seg?2).

Se adoptan los criterios de medida y valoracion de vibraciones de acuerdo
con la norma internacional 1SO 2631 (1.989) parte 2: “Evaluacion de la
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exposicion del cuerpo humano a vibraciones. Vibraciones continuas y
en edificios (1-80 Hz.)".

L3
gFUHiJ'-IlZ.B
De acuerdo con la referida norma y para tener en cuenta la di rgnte
sensibilidad del cuerpo humano a lo largo del rango de frecuencias qu §
desde 1 Hz. a 80 Hz., se utilizara el valor eficaz ponderado de la aceleracién
(en m/seg2) segin la curva base combinada. Tambié P

analisis espectral de fa aceleracion no ponderada en bandzged,
comparando el resultado con la curva base combinada.

Ningtn elemento podra transmitir vibraciones gque su
afectado a la curva base combinada multiplicada por los

/ﬁé}v\ﬁ e% 59M%cm%
fg}'ﬁ R o

USO DEL , FACTOR MULTIPLICADOR
=Ty, RECINTO PERIODO  VIBRACION  VIBRACION
%)\AFECTADO CONTINUA  TRANSITORIA
: .
4 tF  SEANITARIO  DIA'Y NOCHE 1 1
Nkl Q}v’, ------------ e
JRETES RESIDENCIAL  DIA 2 30
NOCHE 1,4 2
OFICINAS ~ DIA'Y NOCHE 4 60

INDUSTRIAL DIA Y NOCHE 8 90

Solo se consideraran como vibraciones transitorias aguellas cuya forma
temporal sea la de un pico subito seguido por una caida amortiguada que
puede 0 no incluir varios ciclos de vibracion. Para el resto de las vibraciones,
incluyendo las de tipo intermitente (periodos vibratorios de corta duracion,
separados entre si por intervalos sin vibracién) se tendran en cuenta los
limites correspondientes a las vibraciones continuas.

En todo caso se estara a lo establecido en la Orden de 3 de Septiembre de
1.998 de la Consejeria de Medio Ambiente por la que se aprueba el modelo
tipo de ordenanza municipal de proteccién del medio ambiente contra los
ruidos y vibraciones (BOJA nun. 105 de 17 septiembre de 1.998).
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CURVAS BASES PARA DETERMINAR
LAS MOLESTIAS POR VIBRACIONES EN LOS EDIFICIOS
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8 10 F. 40 50 80 00 Ha
FRECUENCIA (banda 1/3 de octava)
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EMISIC')N’ DE GASES, PARTICULAS Y OTROS CONTAMINANTES
ATMOSFERICOS

No se permitira la emisién de ningin tipo de cenizas, polvos, humos, vapores,
gases ni de otras formas de contaminacion del aire, del agua o del suelo, que
puedan causar peligro para la salud, a la riqueza animal o vegetal, a otras
clases de propiedad, o que causen suciedad.

Son actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera las que

emitan alguno o algunos de los contaminantes siguientes, o de naturaleza
similar:
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1.- Anhidrido sulfuroso y otros compuestos de azufre.
2.-  Oxidos de nitrégeno y otros compuestos de nitrégeno.
3.-  Monoxido de carbono.
4.-  Sustancias organicas y, en particular, hidrocarburos, con exclusi§
metano.,
5.-  Metales pesados, y compuestos de metales pes QORORALD DEFWNT VAN T |
6.-  Polvo, amianto (particulas en suspension y fib as)e I Es e vy
fibras minerales. '
7.- Cloro y compuestos de cloro. e 2 5 M&R 2004

i
j .
{

. , . U JUHIA DE ARIATT
Con independencia de los estipulado en el presente .I’.—rmr\nln, se esfara a'lo

regulado reglamentariamente en el REGLAMENTO DE LA CALIDAD DEL
AIRE, Decreto 74/1996 de 20 de febrero de la Consejeria de Medio Ambiente
de la Junta de Andaiucia y Orden de 23 de febrero de 1898, que desatrolla el

.- Fldor y compuestos de fltor.

e ”»,é\ Decreto 74/1996, de 20 de febrero, por el que se aprueba el Reglamente de

g»_"‘! Calidad del Aire, en materia de medicion, evaluacién y valoracién de ruidos y
f vibraciones.

GESTION DE RESIDUOS
A.- RESIDUOS SOLIDOS

En aplicacion del articulo 18 del Reglamento de Residuos de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por el Decreto 283/95, de 21
de Noviembre, el Ayuntamiento de Pulpf debera elaborar una Ordenanza de
Residuos, cuyo contenido minimo obligatorio serd el establecido en el articulo
19 del citado Reglamento, con el fin de regular la gestion de los mismos en el
ambito de su término municipal, debiendo solicitar consulta a la Consejeria de
Medio Ambiente, quien debera emitir informe en un plazo méaximo de 30 dias.

Las Instalaciones de gestidn de los desechos y residuos sélidos urbanos
de titularidad publica o mixta, requeriran autorizacién de la Consejeria de
Medio Ambiente, previo cumplimiento del procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental previsto en la Ley 7/1.994, de Proteccidén Ambiental (art. 27
del Reglamento de Residuos).

Las tierras y demas materiales sobrantes de las obras de construccion,
urbanizacion, o movimientos de tierras, que no tengan un uso previsto, seran
conducidos a vertedero legalizado, entendida su compatibilidad con el medio,
ya que aquelios que, por sus caracteristicas intrinsecas estén regulados por
normas especificas, en especial en lo referente a residuos toxicos y

peligrosos, deberdn tratarse segun se establezca en la referida Ordenanza de
Residuos.
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Asi, cualquier residuo toxico y peligroso que pueda generarse % s
de las fases de desarrollo del planeamiento o durante el periodo ¥
explotacion, deberd gestionarse de acuerdo con lo establecido |%
legisiacion vigente (Ley 10/1.998, de 21 de abril de residuos; D&
283/1.995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamenisfdaa®
Residuos de la Comunidad Auténoma de Andalucia; Orden de 28 de febrero

de 1.989, por la que se regula la gestion de los aceidgusagon beyi/ A BoENTE
de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental de la Comunidac:-AlOnemanaa: e
Andalucia,...).

. A5, 15 MAR. 2004
.- AGUAS RESIDUALES /F‘ s

. . e’ JUNTR D PRDRIYCIA
Se garantizara el cumplimiento de lo dispuesto &r- eto-Ley . |

I{.995, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de
Bas Residuales urbanas, y Real Decreto 509/1 .996, de 15 de marzo que lo
tfgdeggirolla, mediante el tratamiento adecuado de las aguas residuales
E R &\rpucidas.

N

Toda actividad cuyo funcionamiento produzca un vertido potencialmente
contaminante debido a su caudal y/o caracteristicas fisicas, quimicas o
biologicas, que no pueda ser tratado por la Estacién Depuradora de Aguas
Residuales, ha de efectuar el pretratamienio de este vertido antes de su
evacuacion a la red de saneamiento o, en su caso, disponer de un Plan de
Gestion, de manera que se adapte a las Normativas que sean de aplicacion.
En todo caso, éstas actividades han de adoptar las medidas de seguridad
necesarias y técnicamente disponibles para evitar vertidos accidentales.

Segun la naturaleza de ia actividad y el volumen de aguas residuales a
tratar, el Ayuntamiento de Pulpi podra obligar a ta colocacién de una arqueta
de control desde la que se podra tomar muertas del efluente.

6.5.14.- USO GLOBAL DOTACIONAL

Se define como uso dotacional o equipamiento el que corresponde a todas las
actividades relacionadas con el equipamiento y la dotacién, bien sean de carécter
publico, privado o colectivo. Dentro de estos usos se distinguen:

1.-  USO DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

Es el uso dotacional que sirve para proveer a los ciudadanos del
equipamiento que haga posible su educacién, su enriguecimiento cultural, su

salud y su bienestar, asi como para proporcionar los servicios propios de la
vida en el municipio.

Dentro del uso de Equipamiento Comunitario se distinguen los siguientes:
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a)  Equipamiento Deportivo (ED). e
Comprende la practica de actividades deportivas y el desarroli g?:ie fa
cultura fisica, puede ser en espacio cubierto o al aire libre.

b)  Equipamiento Escolar (EE). Unenrt
Abarca la formacion intelectual de las personas mediante ensefianza
en cualquier nivel reglado, las guarderias, las en regladas
(academias,..) y la investigacion.

c) Equipamiento Sacial (ES).
Comprende los siguientes usos:

-- SANITARIO.

= ASISTENCIAL.

- CULTURAL.

-- ADMINISTRATIVO PUBLICO.
- SERVICIOS URBANOS.

- RELIGIOSO.

- CEMENTERIO.

Equipamiento Comercial (EC).

Comprende los Mercados de Abasto y los centros de comercio basico,
consistente en el aprovisionamiento de productos de alimentacién y
otros de caracter basico para el abastecimiento de la poblacion.

e) Equipamiento Genérico (EG).
Comprende aquelios terrenos destinados a equipamientos que aun no
tienen establecido su uso especifico, siendo posible destinarlos a
algunos de los equipamientos anteriores y a Espacios Libres

2.-) USO DE ESPACIOS LIBRES.

El uso de espacios libres comprende los ferrenos destinados al
esparcimiento, reposo, recreo y salubridad de la pobiacién; a proteger el
sistema viario y en general a mejorar las condiciones estéticas de los niicieos.
En razon a su destino se distinguen:

a) Zona Verde (ZV).

Estas zonas se caracterizan por sus plantaciones de arbolado y/o
jardinerfa, su superficie serd siempre superior a 1.000 metros
cuadrados y permitird la inscripcién de un circulo de diametro minimo
30 metros. El Gnico uso permitido en estas zonas sera el de parques y
jardines, y en los Sectores de Suelo Urbanizable en los que
expresamente se indique para el mantenimiento de las formaciones
naturales preexistentes.
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En el uso de parques y jardines, las zonas pavimenta&:a@ 4
ajardinadas) podran ocupar un méaximo de! Veinte por ciento (20 9
la superficie total del espacio.

Con independencia de lo anterior, en algunos sectores de Su
Urbanizable destinados a Residencial Turistico Costero y Residencial
Turistico Interior, se grafian terrenos calificados como Espacio Libre -
Zona Verde, siendo el destino de estas Zonas Verdes el de la
conservacion de ecosistemas naturales y del paisaje, no_obstante lo
anterior, para facilitar el uso y disfrute de dichas Zo S ViEres DOk amen
poblacion, se permitira la ejecucion de senderos péatomales-y.las
instalaciones convenientes y necesarias para su mejor uso publico,

Pulpi, como titular que sera de estas zonas,yla C y) gj ria de Medio
mbiente de la Junta de Andalucia, para su conse c\éen VUi QERaRRGRLL (R

cilitar y garantizar el uso publico de estos espacios.

Espacios Libres (EL).
Estas zonas se caracterizan por su nuia o escasa edificacion,

edificacion que, en todo caso, estara vinculada a la naturaleza del uso;
este uso incluye los siguientes:

-- Juego Recreo para nifios:
Superficie minima --- 250 m2
Diametro inscrito --- 12,00 metros.

Ademas formard parte de los Espacios Libres cualquier terreno
urbano destinado al uso publico o privado no edificado que se
destine para ese fin en las presentes Normas: estos espacios no
tendran limitaciones de superficie ni de diametro y se podran destinar a
ajardinamiento, a zonas pavimentadas peatonales, a &reas de
aparcamiento, instalaciones deportivas al aire libre y a cualquier otro
uso que no requiera edificacion.

De la superficie total del espacio libre podra destinarse a usos
diferentes de areas de juego para nifios, zonas ajardinadas y zonas
peatonales, un total para el conjunto de esos usos de! Treinta por
ciento (30 %) de su superficie.

EDIFICABILIDAD DE LOS EQUIPAMIENTOS

La edificabilidad de los equipamientos ser4 la correspondiente a la ordenanza
de zona en la que se encuentre; con independencia de o anterior, el
aprovechamiento (edificabilidad) de los sistemas de equipamientos grafiados
en los planos de “CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO” de los
planos de ORDENACION seran los establecidos en el articulo 4.1.5.3 de las
presentes Normas Urbanisticas.
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6.5.15.- USO GLOBAL DE COMUNICACIONES

Se definen como uso de comunicaciones el que corresponde a suelos, [oca

e instalaciones, destinados al transporte de personas y mercancias. Esta formado
por:

BEFIITH AT )

———,
]

5

Consejery a0 Obrad Pusiccey o o
istema Viario General (Carretera AL-610, A-350, A- 332 !;{:;éﬁé)ﬁrf Kot i

!
!
Juan de los Terreros de la A-332).. «& 25 Mha II
istema Viario Local (resto de carreteras y caminos o{;lg‘erwj}o Municipal !
_ de PULPI), Gy SRR BE ArprLR J
/,x";\\ LN —_—
je k"__,.ﬂ., Sistema ferroviario correspondiente a la linea férrea Aimendricos - Aguilas.
JORN ' L
‘\\' &
e
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En los proyecios de urbanizacion y de obras ordinarias que comprendan

pavimentacion de calles y aceras
siguientes criterios de diseno:

f)

g).

, siempre que sea posibléArsaNphAS Eéﬁﬁ@ﬁﬁ?z‘j

Consairia e Otrad Frnies

VCICAs y fransoortes

Las secciones minimas de los nuevos viales ser%’n S e@tgbﬂ@:ﬁ%
el articulo 2.2.1., apartado 3.d, Capitulo 2 del Tftlf)?,d de las presentes

Normas Urbanisticas y las que expresamente s -\’éﬁlfan‘;@m@ﬁ %’mﬁﬁﬂﬂ

de Alineaciones.

Se estudiara el trazado longitudinal de la rasante de las calles,
estableciendo preferencias segun el trafico, usos e intensidades y
adecuando la rasante de las menos importantes a la de las principales.

-- La pendiente longitudinal maxima de las calles sera del 8%.
Podran admitirse calles con pendiente superior al 8%, cuando la
acera sea una escalera con peldanos-reflanos de 1,20 metros
de dimensiones minimas; la pendiente iongitudinal maxima de
los peldafios-rellanos seré: - del 10% si la longitud del reliano es
inferior a 2,50 metros - y - del 8% si la longitud del rellano es
superior a 2,50 metros. La tabica de los peldafos-rellanos
tendra una altura maxima de 10 centimetros; este desnivel de 10
centimetros se salvara con plano inclinado, con la anchura del
peldafo-rellano, y una pendiente méaxima de 45 grados.

-- La pendiente longitudinal minima sera del 1%. Podran admitirse
pendientes inferiores al 1%, siempre gue se asegure
transversalmente o con amplitud de dispositivos la evacuacién
de las aguas pluviales. '

Los arboles seran necesariamente de sombra, frondosos y resistentes.

Los bordillos de las aceras en todos los pasos de peatones iran
necesariamente rebajados, con pavimento antideslizante, para permitir
el paso de invalidos y carritos.

En las vias de trafico intenso se colocaran protecciones metdlicas
empotradas en el acerado por la cara interior del bordillo.

No podré existir ningtin estrechamiento puntual de las aceras superior
al 50% de su ancho siendo el minimo paso libre 1,20 metros.

En las plazas de nuevo disefio, se procurara colocar arboles de porte
elevado y caracter simbdlico (araucarias, jacarandas, ficus, etc..)
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J 6.6.2.- DISENO DE PARQUES Y JARDINES L L

- Se procurard que el disefio de jardines, parques y plazas, potencief{men®
) plantacién de arboles de sombra y se reduzca la plantacion de césped, flores, setos
y otros elementos vegetales de facil destruccion y costoso mant ﬂ#@lﬁﬁﬁ?}?‘"ﬁ—
, Se prohibe expresamente el uso de plantas peligrosas para nifios y aniniales
Tampoco deberd preverse ninglin elemento que por su dis "””"\?seazge [0S0
. condjciones normales de uso. il . 260

Se crearan sendas o zonas con pavimentos resisten JUE 55 iz /
ompactada, sin perjuicio de los espacios especificos para juegos infantilds con—_
wbalsas de arena. En la eleccién del pavimento resistente se considerara siempre la

‘}cidencia del soleamiento y su capacidad de absorcion y reflexion, prefiriéndose el
drillo, grava, etc.., a ias baldosas hidraulicas.

En general, la superficie de jardin, no excedera del 30% de la superficie total
de la misma.

En el alumbrado de parques y jardines, se tendran en cuenta motivaciones
estéticas para la eleccion de fustes y tipos de luminarias, asi como su resistencia al
deterioro en zonas poco vigiladas, empleandose modelos en uso por el -

] Ayuntamiento. La iluminacién sera igual o superior a 7 Lux en servicio y la
uniformidad sera superior a 0,20.

. Se estableceran instalaciones de riego para un consumo minimo de 20

m3/Ha. La distancia entre bocas de riego se justificard con arreglo a la presion de la
red, siendo la distancia maxima.de 25 metros.

Se ‘colocara el mobiliario urbano {(bancos, papeleras, etc.) que el
Ayuntamiento de PULPI considere necesario.

6.6.3.- CONDICIONES A OBSERVAR EN LAS OBRAS DE URBANIZAGION

1.- VIALES

n Los viales se ejecutaran en forma que rednan las condiciones
) adecuadas a su caracter y transito. Los pavimentos estaran en funcién del
' trafico previsto para la via y de la capacidad portante del suelo; en cuaiquier
. caso no se admitiran secciones estructurales de firme con espesores
| inferiores a veinte (20) centimetros sobre la explanacion del terreno; de este
espesor quince (15) centimetros corresponderdn a una base de zahorra
artificial Z-1 y cinco (5} centimetros a una capa de aglomerado asfaltico que
, podra ser en frio, pero con una capa de sellado.
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separando acera de calzada, sobresaliendo del nivel de calzada un inimo %
de diez (10) centimetros y un méximo de catorce (14) centimetros. EjibR@IRS.1.
se asentara sobre una capa de hormigén de diez (10) centimefros de

espesor, que lo cubrira hasta una altura de quince (15) centimetros de |
de éste.

.:i‘n

2.1.-

Se colocara bordillo de hormigén de 15 x 35 centimetros e

I 2

T Ty S
%Mﬁﬂf— EEi NTE

| s8jera ta Ohr, s Piicas | Tra;;[;r}neg
Regulacién con zahorra natural, espesor mipime d gz |
centimetros. ':’\;“i ? 5qﬁ"ﬁ é(]
Capa de asiento de hormigén H-125 con espesorminimo de diez _&1 0{
centimetros. i) JUTITA DE ANDALYGRA |
| Enlosado.

Las aceras tendran la siguiente seccion estructural

LACIONES

Todas las conducciones para instalaciones urbanas deberan ir

enterradas, con los registros adecuados, en base a las Normas Tecnoldgicas
publicadas por el M.O.P.U.

ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

El calculo del consumo diario medio se realizara teniendo como
base un consumo minimo para usos domésticos de agua potable de
250 litros/habitante/dia, con un minimo absoiuto para todos los usos de
300 litros/habitante/dia, siendo el caudal punta para ef caiculo de la red
2,4 veces el consumo diario medio. ‘

Sera preciso demostrar por medio de la documentacidn legal
requerida en su caso, la disponibilidad del caudal suficiente, bien sea
procedente de la red municipal o particular existente, o de manantial
propio. En los casos de captacion no municipal se debera aportar la
siguiente documentacion:

1.-  Situacién del pozo.

2.~ Disponibilidad del caudal necesario.

3.-  Aforo Oficial actualizado.

4.-  Certificado Oficial de potabilidad.

5.-  Autorizacién para la extraccion y uso del caudal necesario

para la actuacion.
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G.- Infraestructura necesaria para conectar el Pozo @Dk
interna de la actuacién, que necesariamente se i
en la evaluacion econdmica.

Ademas deberd disponerse un depdsito regulador
capacidad para almacenar como minimo el consumo diario, en el gye
se incluiran aparatos dosificadores de cloro. e\
Para diametros superiores a 150 mm., las Ico%?f‘ﬁi‘ﬁ*ﬁ:‘i‘@ﬁfésmseﬁg

ansg, 5
de fundicién ductil tipo K9, para diametros inferidkes a 150 mm., las

conducciones seran con tuberia de Polietileno de [Alta De%ﬁdyéﬁde()@;@
atmosferas de presion de trabajo, colores azul/ 75%] apto para uso
alimentario y certificado segin Normas AENORLY IaéU&ﬁbmqjgﬁﬁU[m
domiciliarias se ejecutaran, preferentemente, con i

Polietileno de Baja Densidad color negro, apto para uso alimentario y
certificado segiin Normas AENOR; en el proyecto se justificara ta
eleccion de los materiales a emplear, asi como su idoneidad técnica y
durabilidad. La seccién minima en la red de abastecimiento sera de
110 milimetros, siendo 1,00 Mpa. la presién nominal minima a 20°C de
los conductos a emplear.

La falta de la necesaria presion en la red, debera ser suplida con
medios idoneos para que puedan estar debidamente dotados de
presion los puntos de consumo mas elevados.

Conectada a la red de abastecimiento se dispondran bocas de
riego de 45 mm. de didmetro de forma que cualquier manzana
disponga de un punto de riego a menos de 25 metros. Asimismo
deberan disponerse bocas de incendio de 100 mm. de didmetro de
forma que en cualquier punto de la urbanizacion exista una de ellas a
menos de 150 metros.

La red de distribucion podra ser del tipo ramificada, no obstante,
se recomienda el tipo maliado, debiendo establecerse anillos que
cierren varias manzanas de forma que puedan aislarse de la red
generali.

Las conexicnes a la red general deberan efectuarse mediante
pozos de registro en los que se dispondréa obligatoriamente una valvula
de cierre en la ramificacion.

La red de distribucién se colocard de manera que la profundidad
de la tuberia medida desde la generatriz superior hasta la rasante del
terreno, sea superior a 1,00 metro.

Para evitar excesivos cruces de calzada con los ramales de
acometida, el trazado de la red discurrird bajo cada una de las aceras o
por espacios libres publicos no edificables; a excepcién de los
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cruzamientos de la calzada, en cuyo caso se PEERETRD)
convenientemente.

Todas las piezas especiales (derivaciones y llaves) y valvul
iran ancladas y alojadas en arquetas, y seran de marca autorizad
la empresa suministradora del servicio.

APROEADD DRy TIAENTE

Consgjuria cie Ofias Pablicas y Trarkportes

2.2.- EVACUACION DE RESIDUALES Y PLUVIALES
oy, 25 MAR 00—

El sistema de evacuacién de residuales & rpluviales sera
e
separado. /

./@9&

il JUTTRA DE ARDRLVCA
Las aguas de lluvia evacuaran por los viales por escorrentia

natural hasta cauces publicos. Si se proyecta una red independiente de

\ evacuacion de pluviales los imbornales se situaran a una distancia

maxima de 50 metros y la superficie maxima evacuada por cada

' imbornal no superara los 600 metros cuadrados.

Las aguas residuales verteran a colectores de uso publico para
su posterior tratamiento en las depuradoras municipales. En las zonas
donde no exista red municipal, no esté en funcionamiento, o sea
insuficiente, debera proyectarse depuracion y eliminacién de las aguas
residuales producidas en el propio poligono; en este caso, la
depuracion se considerara parte integrante de la urbanizacion y correra
a cargo de los promotores det Plan.

En el dimensionado de la red se seguiran los siguientes criterios:

B El célculo se realizara en base al consumo de agua para uso

doméstico (250 I/hab./dia), con un caudal punta de 2,4 veces el
consumo medio diario.

B La velocidad del agua a seccién liena estara comprendida entre
0,50y 3,00 m/seg.

W La pendiente minima sera del siete por mil (0,7%), pendientes
inferiores deberan ser autorizadas expresamente por la empresa
que gestione el servicio.

. En cabeceras de la red se dispondran camaras de descarga
automatica con una capacidad de 600 litros para secciones no
mayores de 400 mm y de 1.000 litros para las restantes.

Los pozos de registro seran visitables y se colocaran en los
cambios de rasante y de direccién, en cualquier caso la distancia
maxima entre ellos sera de 40 metros.
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El diametro minimo de las tuberias a emplear sera
milimetros, y seran de PVC tipo “liso teja”, con junta elastica y rigi
nominal SN4, homologada segtin normas UNE,

Todas las conducciones seran subterrdneas y seguira
aproximadamente, el eje del trazado de la red viaria y de los espacios

libres de uso publico, adaptando su pendiet Fir;féi%jf-m‘-p—!‘:e;:\ HO-sea—
posible, a la del terreno o viario. Las conduccicﬁE;ﬁ!f' L é]_

. . ~Onssyiia e Ghras POSkohs ¥ irmsnonbs
calzadas, alojadas en zanjas. :

Cada parcela, antes de su acometida a"lté:?‘rv:éd, giép'gﬁ@lrgﬂ% un
bote sifénico de didmetro nominal 200 mm. j;%ﬂ%pol[ﬂileno de una
pieza, que actuara como selio hidraulico. o] JUNTR BE ANBRLUCA

Todos los materiales a emplear seran de marca autorizada por la
empresa que gestione el servicio. -

SERVICIO ELECTRICO

Comprende la transformacion y distribucion de energia eléctrica.

El calculo de las redes se realizara de acuerdo con lo dispuesto
en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes. El grado de
electrificacion maximo que se prevea en las viviendas se especificara
preceptivamente, tanto en la Memoria del Proyecto como en todos los
planos y documentos relacionados con la misma.

En edificios comerciales se calculara una carga minima de 100
W/m2, con un minimo por abonado de 2.200 W. En edificios destinados
a usos industriales la carga minima sera de 125 W/m2.

La distribucion en baja tension se efectuara preferentemente a
380/220 voltios. Se prohiben ios centros de transformacion en las vias
pdblicas, Gnicamente podran establecerse sobre terrenos de
propiedad particular, o de propiedad publica destinado
expresamente a centro de transformacion, solamente se admitira la
ubicacion en zonas publicas en urbanizaciones existentes Yy en
aquellas zonas que por inexistencia de suelo o locales, las
necesidades de la prestacién del servicio lo exijan.

En todo caso, el centro de transformacién no se podra realizar
por debajo del primer sétano y deberd reunir las debidas condiciones
en cuanto a exigencias térmicas, vibraciones, ventilacion, acceso
protegido del tiro posible de llamas en caso de siniestro y no ocupara la
via publica con ninguna instalacién auxiliar.
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La red de distribucién sera subterrdnea, canalizada bajg
PVC, fibrocemento, hormigén o ceramicos, instalada a 0,60 met
profundidad como minimo bajo las aceras, salvo en cruces de ¢

AY

%ﬁ%ﬁg.ﬁ._"

en que se realizara a 0,80 metros protegiéndose con cap ﬂgﬂ?‘\v

hormigén. Se dispondran arquetas de registro en los cambios
direccion y cada 40 metros como maximo en tramos rectos.

. .- ] iy g [ IR Yo Y AT E
Los conductos de canalizacion de la red |d& Qi ABH iR KT pAHTE

.. o . Ly Congoy de Oy Hhens u nsooie
un diametro minimo de 120 mm. para un circuitd”¥50 it ara’ §sge

circuitos y dos de 150 mm. para més circuitos. o . ane
d g Ry 15 M_A.f.. .:'GU‘L
r(;-.-

ALUMBRADO PUBLICO Y] JUTTR DE RRDRLUCR

L

El calculo se realizara de acuerdo con o dispuesto en el
-Reglamento Electrotécnico para la Baja Tension e Instrucciones
Complementarias, la Instrucciéon para el Alumbrado Urbano del
Ministerio de la Vivienda de 1.965 y en la NTE-IEA.

La instalacion sera subterranea utilizandose canalizaciones de
PVC, fibrocemento, hormigdn o ceramicos de 90 mm. de diametro
interior minimo, a una profundidad no inferior a 0,60 metros bajo
aceras, debiendo protegerse en los cruces de calles con una capa de -
hormigén de 10 centimetros de espesor. Se dispondran arquetas de

registro en los cambios de direccion y cada 40 metros como maximo en
tramos rectos.

La red se proyectara con dos circuitos independientes para
conseguir el apagado parcial alternativo. Los cuadros de mando se
situaran de tal forma que ocupen un lugar muy secundario en la
escena visual y no ocasionen inconvenientes al ciudadano, ni para
transitar, ni por la produccion de ruidos molestos.

El' nivel técnico de iluminacién sera tal que satisfaga los
siguientes parametros minimos:

VALORES MiINIMOS DE SERVICIO

PARAMETROS PARA TRAFICO RODADO PARA PEATONES
Adecuado Minimo de Con trafico Exclusivo
Seguridad redade - peatonal
lluminancia ---=s-vev- 20 lux -------- 12 lux ----memmeme 8 lux ==ememm- 5 lux
Uniformidad ---s------ 1:3 meeem 13 e 1:4 el 1:6
Desdoblamiento ------ SCO e SCO o NCO - NCO

En cada caso particular, de conformidad con las caracteristicas
de la zona, se determinara la temperatura de color correlacionado.
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Las fuminarias seran cerradas con cierre, de metacrilato o
policarbonato, con equipo de encendido incorporado e irén mpts
sobre baculos troncocdnicos de chapa de acero galvanizado de
mm de espesor minimo.

Los baculos seran de 7,00 metros de altura en las calles cpga\®

hasta 12,00 metros de ancho y 9,00 metros de altura en calles de
ancho superior.

APROBADY DEFiir
Los brazos gue se coloquen en los béculos ftedFal GAPFEEte

{
1-1,60 metros en baculos de 7,00 metros y 1,5(1;%,00 c
paculos de 9,00 metros de altura. Z_r““'f_ 2 5 \MAR, 204

. . . Zm*-:ﬁ
Se podran autorizar luminaria montadas s brakt _f
de acero gaivanizado de 1,50 metros de saliente, Gnicame e
aquellas urbanizaciones existentes gue no posean alumbrado publico o

en aquellos casos en que las aceras sean tan estrechas que no pueda
adoptarse otra solucion.

En las plazas y zonas verdes, las luminarias se montaran sobre
columnas de 3,00 — 4,00 metros de altura.

Todas las partes metélicas de la instalacidn (cuadro de mando,
baculos, etc..) se comunicaran a tierra mediante pica de acero
recubierta de cobre; la instalacion estara dotada de dispositivo de corte
para corriente por defecto.

2.5.- CANALIZACIONES TELEFONICAS

Las canalizaciones telefénicas se trazaran por las aceras, a una
profundidad similar a la de las eléctricas; las caracteristicas de las
canalizaciones, arquetas y demas elementos de la red se ajustaran a la
normativa de la Compafia suministradora del servicio.

2.6.- CONSIDERACIONES FINALES

Los Proyectos de Urbanizacién deberan incorporar el visto
bueno de las Compafiias suministradoras de los servicios de
electricidad y telefonia a las redes previstas.

En los Proyectos de Urbanizacidn se incorporaran las medidas
correctoras necesarias para garantizar el cumplimiento de lo
establecido en el Reglamento de Calidad del Aire (Decreto 74/1.996,
de 20 de febrero), respecto a emisiones, ruidos y vibraciones, asf como
en la Ley 38/1.972 de Proteccién del Medio Ambiente Atmosférico vy el
Decreto 833/75 que la desarrolla.
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Cuando por su ubicacién sea aconsejable, y asi lo apregbigis
Ayuntamiento de Pulpi, los Proyectos de Urbanizacion incorporayg
Plan de Restauracion Ambiental y Paisajistico, gue abarque
otros los siguientes aspectos:

a.-  Anélisis de las Areas afectadas por la ejecucion de las obras y
actuaciones complementarias tales como: Instalaciones
Auxiliares; Vertederos o escombreras de nyeva creacion: Zonas.
de extraccion de materiales a utilizar jm‘iiid@ﬁabfa%; rRedydersrs |
drenaje de las aguas de escorrentias s perflmatesmAcoesosduy oes

vias abiertas para las obras, y Carretera hcas a ufilizar p
la maquinaria pesada. 25 Hz!’ 2004 01
b.-  Actuaciones a realizar en las areas afect %@Qpaﬂamarﬁegu@mg{
integracion paisajistica de la actuacién y eﬂ—de—las——a'
zonas deterioradas, con especial atencion :a: Nueva:red de -
drenaje de las aguas de escorrentia; Descripcion detallada de
los métodos de implantacién y mantenimiento de las especies
vegetales, que tendran que adecuarse a las caracteristicas
climaticas y del terreno; Conservacién y mejora del firme de las
carreteras publicas que se utilicen para el transito de la

maquinaria pesada, y Técnicas y materiales a emplear,
adaptados a las caracteristicas geotécnicas del terreno.

=a‘
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CAPITULO 7.- NORMAS DE PROTECCION DE EDIFICIOS Y YACIMI

ARQUEOLOGICOS DE INTERES HISTORICO, ARTISTIN
CULTURAL

6.7.1.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

APRIEADEG DAR L Ak

————

La presente normativa tiene por objeto proteger tod£§CI65rl®Ethﬁii§,|_,f, Siogh (igl
interés argueoldgico, histérico y cultural del municipio, tanto los que han sido
detectado, reflejados en los planos correspondientes, qu TEQ{nplérﬁle‘M%nz(@gtas
Normas)como aquellos que pudieran ser descubiertos en Tj;ﬁp uro. Todo elio de
cpnfarmjdad con lo que establece ademas de la Ley del if é”? '
lisiorico (Ley 16/1.985 de 25 de junio, B.O.E. de 29 de funi S ]
Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia (Ley 4/1.986 de 5 de Mayo,
R.J-A. de 9 de mayo de 1.986); Ley 1/1.991 -de 3 de julio, de Patrimonio Histérico
5? @Rdalucia (B.O.E. n1 178 de 26 de julio de 1.991); Reglamento de Proteccion y
jom@iyto del Patrimonio Histérico de Andalucia (Decreto 19/1.995, de 7 de febrero,

f\. N1 43 de 17 de marzo de 1.995) y demés legisiacion al respecto.

ESPECIAL PROTECCION ARQUEOLOGICA

En el Término Municipal de Pulpi, por parte de la Consejeria de Cultura, se
gncuentran incluidos, en el Catalogo del Patrimonio Arqueoldgico de la provincia de
fiimeria, los yacimientos arqueoldgicos, que también se recogen en los planos de
Qrdenacion del Término Municipal, siguientes:

CUESTA DE LOS VALEROS

De este yacimiento arqueoldgico se esta elaborando el expediente para

su inscripcién especifica en el Catdlogo General del Patrimonio Historico
Andaluz. -

Yacimiento correspondiente a la Prehistoria Reciente, Bronce y
Argarico, en el que existen restos de asentamientos y sepulturas. El
yacimiento se encuentra muy deteriorado, siendo necesaria su proteccién
prohibiendose las actuaciones agricolas en su ambito.

LA ALMAZARA DEL BENZAL

Este yacimiento se ha visto afectado por desmontes recientes de
tierras necesitando un estudio pormenorizado.

Yacimiento correspondiente al Neolitico Reciente (Bronce y Argarico) y
Romano. La zona argérica se encuentra destruida, no ostante la zona romana
conserva una cisterna abovedada. Es necesaria la proteccion del yacimiento
prohibiéndose las actuaciones agricolas en los alrededores de la almazara
cualquier tipo de actuacién en su entorno,
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A efectos de la presente Revision consideramos estos yacimiento co
ESPECIAL PROTECCION ARQUEOLOGICA.

Por otro lado se protegen segln se determina en la Carta Arqueologica
Termino Municipal de Pulpi los siguientes yacimientos:

Ches®”

——
FRYE R . Y LT o
APROEAO ﬁ-e.‘*..'i's*'ﬁ‘
—-—-_.r‘ — I CRLLALLY
~OMSeiena L2 Ok o i

LOS CHARCONES a s
Yacimiento correspondiente al Neolitico Reciente ﬁ}lce g g.rgggliiog) % /
Romano, su estado de conservacién es regular, exisli// ’ng restos de lq

poblado, siendo necesaria su proteccion prohibiénd Pjas Jasiuacionas }
gricolas en su ambito. %’f”ﬁ I

- é\ A electos de esta Revision de las Normas Subsidiarias del
=

~yPlaneamiento Municipal, consideramos este yacimiento arqueolégico como de
\ESPECIAL PROTECCION ARQUEOLOGICA.

————

-
r

b t
P

v/
\‘:_Q/

~~ GALIAN

Yacimiento correspondiente a la época Romana. El yacimiento se
encuentra muy deteriorado, siendo necesaria su proteccion prohibiéndose las
aciuaciones agricolas en su ambito.

A efectos de esta Revision de las Normas Subsidiarias del

Planeamiento Municipal, consideramos este yacimiento arqueolégico como de
ESPECIAL PROTECCION ARQUEOLOGICA.

CERRO DEL CALVARIO
Yacimiento correspondiente a la época Romana. El yacimiento se

encuentra muy deteriorado, siendo necesaria su proteccion prohibiéndose las
actuaciones agricolas en su ambito.

A efectos de esta Revision de las Normas Subsidiarias del

Planeamiento Municipal, consideramos este yacimiento arqueoiogico como de
ESPECIAL PROTECCION ARQUEOLOGICA.

LOMA DE LOS GRAJOS

El yacimiento se corresponde con las siguientes épocas: Prhistoria,
Romano y Medieval. El yacimiento se encuentra deteriorado, siendo necesaria
su proteccion prohibiéndose las actuaciones agricolas en su ambito.

A.efectos de esta Revisidn de las Normas Subsidiarias del

Planeamiento Municipal, consideramos este yacimiento arqueoldgico como de
ESPECIAL PROTECCION ARQUEOLOGICA.
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LOS COCEDORES

Yacimiento correspondiente a la época Romana. El estd
conservacion del yacimiento es regular, siendo necesaria su
prohibiendose las actuaciones agricolas en su ambito.

A efectos de esta Revision de las Norm S rroHEsid IS
Planeamiento Municipal, consideramos este yacimiento rOHeolugIc.camo-de
ESPECIAL PROTECCION ARQUEOLOGICA.

]
]
- A ,
?‘qfﬁ cicgn5u%)‘§hlzsﬂtf_|}éa
L

&
uliirs

Con caracter previo a cualquier movimiento de tierra o
que pueda afectar a las referidas zonas, serd prece
administrativa de la Delegacion Provincial de Consejeria
Ambiente de la Junta de Andalucia.

"f:‘;'d‘

~4/ En virtud del articulo 48 del Reglamento de Proteccion y Fomento del
atrimonio Histérico de Andalucia, per el promotor de obras que puedan afectar a

. l/las 2zbnas protegidas, se realizaran las actividades argueoldgicas que sean
: _33;:neceiis_‘érias para la Proteccion del Patrimonio Arqueolégico. Los costes de las
"o [ "Actividades Arqueoldgicas que se realicen como consecuencia de la solicitud y

~li :eoncesion de licencias urbanisticas de edificacion o uso del suelo, seran abonados

por los promotores de las obras; esto sin perjuicio de las ayudas econdmicas que a
tal fin pudieran corresponderles.

6.7.3.- NUEVOS DESCUBRIMIENTOS

Cuando en cualquier clase de suelo, el promotor, director de obra o
contratista, en ejecucién de una obra descubran restos argueologicos de cualquier
naturaleza, deberan ponerio en conocimiento del Ayuntamiento.

El conocimiento por el Ayuntamiento de la existencia de restos arqueologicos
en-una obra con licencia concedida, obligara a éste a suspender temporalmente ia- -~
vigencia de la misma en las siguientes condiciones:

a) Ei plazo maximo de suspensién sera de dos meses, comunicandose
inmediatamente a la Consejeria de Cultura.

b) En ese plazo los servicios arqueoldgicos de la Consejeria de Cultura
emitira informe sobre la importancia de los restos encontrados.

Estos yacimientos arqueoldgicos no han sido datados, estando pendientes de
estudic pormenorizado.
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6.7.4.- EDIFICACIONES DE VALOR AMBIENTAL

Pertenecen a este nivel de proteccion aquellos edificios y sus en
inmediatos, que Inscritos en el Catalogo del Patrimonio Histérico An
Declarados Bien de interés Cultural, o incluidos en el Inventario del Patrimo
Arquitectonico de interés Historico Artistico, o protegidos especificamente por estas
Normas, deben mantenerse en su expresién formal y/o inte[?gf

C

independecia de su estado de conservacion; Distinguiremos |0S—SO tieAtosgiddas
proteccién: el -"f*; Ublicas y range
SR 25 w\fe 2@9L
1.- ESPECIAL PROTECCION ARQUITECTONICA lf
NS

licacion de la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 16/85 de 25 de Junio
| Patrimonio Histérico Espafiol, ha sido declarado BIEN DE INTERES
ZULTURAL, siendo su categoria la de Monumento.

Con posterioridad, mediante Resolucién de 1 de diciembre de 1.992, de
la Direccion General de Bienes Culturales de la Consejeria de Cultura y Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia (B.O.J.A. N2 43 de 19 de febrero de 1.993)
se incod Expediente para la DELIMITACION DEL ENTORNO AFECTADO
POR LA DECLARACION DEL CASTILLO DE SAN JUAN DE LOS
TERREROS, como BIEN DE INTERES CULTURAL.

A los efectos de estas Normas se considera el Castil[o de San Juan de los
Terreros como ESPECIAL PROTECCION ARQUITECTONICA y el entorno
delimitado como ESPECIAL PROTECCION ARQUEOLOGICA.

En la ESPECIAL PROTECCION ARQUITECTONICA Y ESPECIAL
PROTECCION ARQUEOLOGICA, se estara a lo establecido en |la Ley 16/85, de 3
de julio del Patrimonio Historico Espafiol, en la Ley 1/91, de 3 de julio del Patrimonio
Historico de Andalucia y Decreto 4/1993, de 26 de enero por el gue se aprueba el
Reglamento de Organizacién Administrativa del Patrimonio Histérico de Andalucia, y
lo que se establezca en las presentes Normas.

A.-  En los inmuebles incluidos en el grado de ESPECIAL PROTECCION
ARQUITECTONICA, se estara a lo establecido en la Ley 16/85, de 3
de julio del Patrimonio Histérico Espafiol, en la Ley 1/91, de 3 de julio
del Patrimonio Histérico de Andalucia y Decreto 4/1.993, de 26 de
enero por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion
Administrativa del Patrimonio Histérico de Andalucia, v lo que se
establezca en el documento de Revision de las Normas.
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2.-

Cualquier obra que se desee realizar en el inmueble o en su e
debera ser remitida a la Delegacién Provincial de la Consejerigigde

Cultura, a fin de que sean informadas por la Comision Provincia ﬁé&]na,g,g___
Patrimonio y posteriormente remitidas a la Direccion General de BidRes

Culturales, para su Resoiucién por parte del Director General
Bienes Culturales (en virtud del articulo 5 del Creto- 4/1993).
tramitacion es previa a la concesion de licencia ml!i%v%lﬁéfq E

R WA -
La tramitacién de la autorizacion a que se refierei;glapérr?fg; r:}ﬁterior e ,;
regira por las siguientes reglas: Y AR, 2004 :

a) Los promotores de obras o modificacities s%@?i@ﬁéﬁﬁﬁ?’.ﬂé{m
autorizacion referida con anterioridad, entre 1a docUmBHtETION

necesaria para la obtencion de la licencia municipal, incluirg los
documentos exigidos en el articulo 47 del Decreto 19/1995.

El' Ayuntamiento de PULPI, en el plazo maximo de 10 dias,
remitird la solicitud a la Delegacién Provincial de Ia Consejeria
de Cultura, acompafnada de los documentos indicados en el
apartado anterior y de cuantas consideraciones o informes
considere necesarios.

La Consejeria de Cultura dispondra de un plazo de tres meses,
contado a partir de la recepcién de la documentacién completa,
para pronunciarse sobre la solicitud de autorizacion.

En el caso que la documentacién presentada estuviera
incompieta se requerira al interesado para que, en el plazo de
10 dias, subsane la falta o acompafie los documentos
preceptivos.

d) Instruido el expediente y con anterioridad a dictar resolucion, se
dara tramite de audiencia al interesado por espacio de 10 dias.

e) Transcurrido el plazo de tres meses sin haberse dictado

resolucion expresa por la Consejeria de Cultura, podra
entenderse desestimada la solicitud de autorizacion.

ESPECIAL PROTECCION AMBIENTAL O ETNOLOGICA

2.1.- EDIFICACIONES PROTEGIDAS

En el grado de ESPECIAL PROTECCION AMBIENTAL O
ETNOLOGICA e incluyen los siguientes inmuebles:
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LA IGLESIA PARROQUIAL DE SAN MIGUEL, en Pulpi, tieng :'f;a‘.' 3
Expediente para la Inscripcién Genérica en el Catédlogo Genergigdel
Patrimonio Histérico Andaluz mediante Resolucién de 1 de Septig
de 1.993 (B.O.JA. N® 104 de 25 de septiembre de 1.998),
posterioridad fue desestimada la inscripcién.

. , APEOBALS DEFIT A
ESTACION DEL FERROCARRIL DE PULPI, comq esvhabitualamas- pvics | |
estaciones ferroviarias, las distintas instalaciones y‘servicios se ubican |
en modulos separados, que  obedecen a idéntcéﬁ}a caZa@tem'ﬁ.tiggbq,
constructivas y estilisticas. En las presentes imas se protege

dima
especificamente el edificio principal de ia estacion éﬁ\&l JUNTA DE RwpALIGR

CORTIJO “SAN CARLOS” o CORTIJO “COLORAO”, situado en la
barriada de la fuente.

CONDICIONES DE INTERVENCION Y EDIFICACION

En los inmuebles incluidos en ESPECIAL PROTECCION AMBIENTAL
O ETNOLOGICA, se permiten las siguientes intervenciones:

A.-  OBRAS DE CONSERVACION
Consistentes en la recuperacion de las condiciones de higiene y
salubridad, asi como de ornato pblico. Se permite por tanto las
obras de mejora o complementacion de las instalaciones,

aislamientos y acabados generales, sin afectar al inmueble
como obra civil.

B.- OBRAS DE CONSOLIDACION
Consistentes en la recuperacion de la estabilidad del edificio a

traves del refuerzo o sustitucidn de elementos estructurales
danados.

C.- OBRAS DE RESTAURACION
Consistentes en la recuperacién del edificio devoiviéndolo a su
estado y condiciones originales, permitiéndose la sustitucion de
elementos estructurales o de instalaciones, siempre que fueran
necesarias para garantizar su estabilidad y funcionalidad en
relacion a las necesidades y usos a que se destine.

D.- OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO
Consistentes en la adaptacion del edificio al uso destinado,
permitiéndose la redistribucion de su espacio interior pero
manteniendo, en todo caso, sus caracteristicas tipolégicas vy
morfologicas fundamentales, se incluyen en este tipo de obras
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los cambios de tabiqueria, instalaciones, modifigagi
parciales y no sustanciales de elementos estructuraies, etc.

E.- OBRAS DE REESTRUCTURACION T
Consistentes en la adecuacién o transformacion del es
interior del edificio, incluyendo la posibilidad..de_demolicion
sustitucion parcial del espacio interior, sfEFETBERA SEPimIRETR 71
caso a sus respeclivas fachadas, ferMAfsE “&kteticres::
elementos tipoldgicos, que pudieran exi it de relevante valor,
tales como patios de luces, cuerpos de e "{;,‘éﬁféra %jédﬁ@é’d@ﬂﬂéon
materiales nobles, etc..; si, a juicio de lo /t’gecr? icos municipales,
en el interior de la edificacién no e ”“fﬁbj"anJ@lﬁ"ﬁiﬁrﬁﬁQH@%h
relevante valor, se podra admitir la demolicién to interor
No se permitira el aumento del nimero de plantas existentes.

Excepcionalmente, cuando no sea técnicamente posible
mantener completa ta fachada o fachadas de un edificio, por su
estado fisico de ruina, o por razones justificadas que
imposibiliten el mantenimiento de la estructura interior, en el
Proyecto de Reestructuracion del edificio debera garantizarse la
exacta reproduccion de, al menos, el tipo arquitectdnico
preexistente de sus fachadas y dimensiones, reutilizando los
elementos caracteristicos en buen estado (rejerias, barandillas,
miradores, pafios de piedra o ladrillo, etc..). En todo caso la
justificacion técnica que ampara este procedimiento debera venir
confirmada por informe técnico municipal, solicitado y emitido
necesariamente antes de la demolicién de cualquier elemento
del edificio o de su fachada.

3.~ OTRAS CONDICIONES

Con independencia de la clasificacion del suelo en gue se encuentren
situadas las edificaciones, se admiten Obras de Conservacién,
Consolidacién, Restauracion y/o Acondicionamiento, para adaptar ia
edificacion protegida a usos relacionados con la hosteleria
(restaurantes y hostales), calificindose estas actuaciones como de
Interés Social.

Cuando se adapte la edificacién a ios usos referidos, se resolveran los
accesos con caracteristicas adecuadas ai trafico previsible, igualmente
se resolverd la dotacion de servicios, incluso |a depuracién de las
aguas residuales que se produzcan en el funcionamiento de la
edificacion, no admitiéndose la evacuacién a pozo filtro,
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6.7.5.- PROTECCION POR VALORES GEQLOGICOS QST

Pertenece a este nivel de proteccion La denominada “GEODA DE P B b’a?%
descubierta en 1.999 en el interior de una mina de Ia barriada del Pilar de Ja an@,U 30 5°
en la falda de la Sierra del Aguilén. Jtmen®

El interior de la Geoda de Puipi esta tapizada por cristai %?ﬁéﬁé"é@ugg 3
de los cuales llegan a medir casi dos metros, siendo su transp renCiét“;/eS%'fﬁ’dé?-'d

conservacion lo que convierten a la geoda de Pulpi en una joya desa Nafuraleza,
’ 8RRy =
idricos — Aguilas, 1}

La geoda se situada a poniente de la linea férrea Almé i
teniendo el acceso a la explotacion minera a levante de ’a@fferféfﬁfﬂiﬁ'éélwﬁm
ferrocarril, y se localiza en uno de los niveles mas profundos de la explotacion
era, a mas de sesenta metros de profundidad. Su entrada tiene forma de
mbudo, con la parte mas estrecha acodada en forma de “L®, de unas dimensiones
d&tan sélo 0,50 metros de diametro en el angosto pasillo que sirve de acceso. Tras

=t

b At e 1 S . .
H egt¢ estrecho paso se accede a una sala, la geoda propiamente dicha, con una

I ) H

metros, y como se ha indicado el cristal de mayor desarrollo mide casi 2,00 metros
de largo. Estos cristales de habito romboidal y perfectas aristas y caras, aparecen
maclados enire si, entrecruzandose unos cristales con otros.

Dada las caracteristicas inigualables de ia “Geoda de Puipi”, se propone su
declaracién como MONUMENTO NATURAL ECOCULTURAL, por constituir una’
formacion natural que lleva asociada elementos de valor cultural por la especial
significacion del entorno en el que se sitda la geoda, caracterizado por la intensa
intervencion antrdpica en relacién con la actividad minera.

En la actualidad se esta llevando a cabo un trabajo denominado “Estudio y

Valoracion de la Geoda de Pulpf”, cuyo fin es conocer cuales son los riesgos que

eoda podria sufrir en caso de su apertura controlada al publico. El trabajo acarca
es aspectos diferenciados: '

Ubicacion de instrumental de medida continua de variables ambientales
para determinar la variabilidad natural o inducida por visitas sobre la geoda.

Topografia de las galerias adyacentes, que permitira conocer la
ubicacidn exacta de la Geoda, el trazado de las posibles rutas de visita a la
mina y la proximidad o no de vanos mineros en dichas rutas. .

Limpieza de geoda.

En la presentes Normas todo el &mbito que afecta a la “GEODA DE PULPI",
con independencia de propuesta de declaracion de MONUMENTO NATURAL
ECOCULTURAL, se encuentra protegido en el ambito del Sector de Suelo
Urbanizable S-AG2-a, como FEspacios Libres para uso y dominio piblico,
permitiendose unicamente el mantenimiento, mejora y conservacion de las
formaciones naturales preexistentes, permitiéndose, como actuacion publica, la
puesta en valor de la "Geoda”.
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6.7.6.- PROTECCION POR VALORES NATURALES Y PAISAJISTICOS\ B

Pertenece a este nivel de proteccién las Islas de la zona costera de Pulpi, ia
ISLA NEGRA y la ISLA DE TERREROS.

Estas dos Isias se encuentran declaradas MONUME Um;la!‘ei(JL‘:“";:f?‘fi:f"? RIGENTE
Decreto 226/2.001, de 2 de Octubre® de Noviembre por el qué se regu‘la S8 fig bgrwones

oded U

’ .ﬁgee e]%puentran en

egresion en el Mediterraneo y que son objeto de medidds ol M8 E-NIEAEAR
Ales en cuanto a su habitat en el dmbito de fa Unidn Europea.

yi=

dr la fragilidad de ios ecosistemas que alberga, se consideran incompatibles
gnservacion del Monumento Natural las siguientes actividades:

a.- l.a visita al mismo, salvo aquellos casos que por razones excepcionales

autorice la Consejeria de Medio Ambiente Y, en su caso, ia Consejeria
de Cultura.

El fondeo de embarcaciones.

La caza o captura de especies de fauna existentes.

El desarrollo de cualquier tipo de actividad, salvo las vinculadas a las
tareas de gestion del Monumento Natural, o las relacionadas con
proyectos de investigacion previamente autorizados.

En todo caso se estard a lo establecido en el Decreto 226/2.001, de 2 de
ptubre (BOJA 135/2001, de 22 de Noviembre)

=
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CAPITULO 8.-

6.8.1.-

REGIMEN DE SISTEMAS

DISPOSICIONES GENERALES

1.~ LA RED DE SISTEMAS Y SUS CLASES

2
SFolig e

,l'E‘\.!

La red de sistemas del municipio de Pulpi sera constituida por el sueio,
las edificaciones o las instalaciones, publicas o privadas, que el Plan Gneral o
los instrumentos de planeamiento que-lo desarrollen califiguen para alguno de

los usos pormenorizados comprendidos en los usos
servicios terciarios, dotacional y servicios pubpgg%m;,gﬁ%%ag
transportes e infraestructuras basicas.

Los sistemas pueden ser:

SERVICICS.

globales centros vy

SISTEMAS LOCALES.
SISTEMAS GENERALES.

ARt

!

Consgjeria de Obris PUines

e g I 1 S SR

‘::;'—‘—‘—-ﬁ..

800307

)

[
&
<

CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION

Los elementos integrantes de los sistemas cumpliran las condiciones,
generales y particulares, de uso y de construccién que se contienen en estas
Normas Urbanisticas y que le sean de aplicacion.

Las edificaciones e instalaciones de los sistemas se ajustaran a las
condiciones particulares de la zona en la que se ubiguen, sin perjuicio de lo

que se dispone en estas Normas Urbanisticas para edificios singutares (art.
6.3.14).

~ Si la edificacion o instalacién no estuviere dentro de ninguna zona. Se
atendera al sistema de ordenacién de la zona colindante y debera ajustarse a
los siguientes parametros:

- La altura maxima sera la del tramo de calle en que se encuenire,
con la salvedad contenida en el articulo 6.3.14.
- la edificabilidad sera la que en cada caso marquen las presentes
Normas Urbanisticas.
- . En el caso de estar aislada, no colindante con ninguna zona de
Ordenanza, se estara a los siguientes parametros:
* Altura maxima: Dos Planta (PB+1P) y 9,00 metros.
*  QOcupacién: 40 %
» Edificabilidad: 0,80 m2/m2
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3.- EJECUCION

La ejecucion de las obras e instalaciones de los sistemas
llevarse a cabo de acuerdo con los plazos que se prevean en el presente\PJan
General, y, cuando sea necesario, exigira la efectiva coordinacion de
actuaciones e inversiones publicas y privadas, segun los casos, en

consonancia con las previsiones que en este sentido se-establezeam—-— .
p g REROOATTS D FiTT oA TR

Conscjeria de Gbras Fublicas ¥ Trznsportes

25 :,aaliaaz, L

JUTTR BE NHBRIOT

6.8.2.- SERVICIOS

1.-  DEFINICION

_ A los efectos del presente Plan General, se denominan Servicios, los
djelos, edificaciones e instalaciones de propiedad o gestion privada a los que ™ -
E\Plan General o los instrumentos de planeamiento que lo desarrolien
lerminan para los siguientes usos:

Para Ceniros y Servicios Terciarios: Hospedaje, Espectaculo y Salas de

reunion, Comercios, Oficinas, Campamentos, y Aparcamientos vy
Garajes.

Para Dotaciones y Espacios Libres Privados: Deportivo, Docente,
Sanitario, Asistencial, Cultural, Zonas Verdes y Areas de Ocio.

c.-  Para Transportes e Infraestructuras Urbanas Bésicas: Los Servicios del
Automovil definidos en estas Normas Urbanisticas y las Infraestructuras

Urbanas Basicas de Energia Eléctrica, Telefonia, y, en su caso, Gas
Ciudad.

2 REGULACION DE LOS SERVICIOS

La calificacién como uso determinado de un suelo, edificio o instalacién para
cualquiera de [os usos pormenorizados relacionados en el apartado anterior, exciuye
la implantacién de cualquier otro uso permitido, salvo los previstos en estas normas.

3.- TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO

Las edificaciones e instalaciones que se sitlien sobre suelo para servicios
consumiran aprovechamiento lucrativo.

Los suelos para servicios contribuiran a las cargas en proporcion al
aprovechamiento lucrativo que consuman, sin perjuicio de los parametros de
valoracion relativa establecidos o que se establezcan en los instrumentos de
reparcelacion.
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4.-  PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DEL SUELO PARA SERVI(,UI ST

La urbanizacion y edificacion de los suelos que el planeamiento califique
programe para servicios sera a cargo de la iniciativa privada.

Si no se hubiere emprendido la edificacion de IcsnﬁH%!es;_:d-ems}iingggs_:grq
servicios transcurridos dos afios desde que fuera posible su é?ﬁf;?&%d?oaﬂﬂdg ! Olstigie'TE

. . s . . .. ansejpia 7S Publicas wiranemorte
quedara sujeto al régimen de expropiacién o venta forzosa grevia |4 coraspoAdIERTE:

declaracion de in¢ limiento. . l

DIFICABILIDAD DE LOS SUELOS DOTACIONAL @ﬁ%wﬂ%&l}ﬁ ARBRIUGA

< '\\
<

3 c,_'.}_a edificabilidad de los suelos rotacionales privados serd la que se determine
Jie ii' eliglansamiento de desarrolio del presente Plan General,

Rt~ Cuando no sea necesaria la redaccién de planeamiento posterior la
edificabilidad méxima sera la de la Ordenanza de Zona gue le sea de aplicacion.

6.8.3.- SISTEMAS LOCALES Y SISTEMAS GENERALES

1.-  DISPOSICIONES COMUNES

a.- DEFINICIONES
Constituyen los Sistemas Generales los conjunios de elementos
fundamentales de la estructura general y organica del territorio que establece

el Plan General conforme al modelo de ordenacion que adopta para el
municipio de Pulpi. ' ' -

Los Sistemas Locales son aqueilos equipamientos, espacios libres y
viales cuyo ambito funcional y de servicio se limita principalmente a una
determinada area de la ciudad. Desde este perspectiva local o de barrio
complementaran la estructura general y organica.

b.-  TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO
Los Sistemas Generales y Locales son de titularidad y gestién publica.

Los terrenos destinados a estos sistemas deberdn adscribirse al
dominio publico y estaran afectos al uso o servicio que determina el presente
Plan General.

Los terrenos afectados por Sistemas Locales o Generales que a la
entrada en vigor del presente Plan General sean de titularidad privada,

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI - 2.003 |




AON

[

»

”fé 2 k:_?_,,_.:_y‘ .
pasaran a la titularidad del Ayuntamiento de Pulpi o de la Administracién
titular del servicio, de conformidad con lo dispuesto en la Ley de OrdgRapiE
Urbanistica de Andalucia.

0%

Los terrenos de titularidad piblica calificados por el Plan General
sistemas, generales o locales, cuyo uso actual no coincida con el Drewg
debera transmitirse al Ayuntamiento o Administraciéf};' e
arreglo a la normativa aplicable, =

C.- VALORACION DE LOS SUELOS DESTlNADCLSn;%SI%T?%%S(; —
S les

.. - N (lcs
La valoracion de los terrenos destinados a S|3g s éue!o

bano Consolidado a obtener por expropiacion, sergf{éﬁ lesuiljt?”o ?egjﬁmgr?‘a
sy superficie el setenta y cinco por cien (75 %) gBiRl ediitablidRH HE A
rdenanza Zonal que le sea de aplicacion.

Wy

A La valoracion de los terrenos destinados a Sistemas Generales en-
;-\%uelo Urbano Consolidado a obtener por expropiacion sera el resultado de
< feferir a su superficie el setenta y cinco por cien (75 %) del promedio de las

" edificabilidades de las Ordenanzas de Zona aplicables en Suelo Urbano.

Cuando los suelos destinados a Sistemas indicados en los apartados
anteriores no fueran obtenidos por expropiacion, su valor seré el resultado de

referir a su superficie el noventa por cien (90 %) de los aprovechamienios
tomados como referencia en dichos apartados.

La valoracién de los suelos destinados a Sistemas Generales en Suelo
Urbanizable, sera el resultado de referir a su superficie el cincuenta por cien
(50 %) ¢ el noventa por cien (90 %) del aprovechamiento tipo de! Area de
Reparto en que se encuentren, segun se obtengan o no por el procedimiento
de expropiacion respectivamente.

La valoracién de los suelos destinados a Sistemas en Suelo No
-Urbanizable, se efectuara conforme a su valor inicial. B

SISTEMAS LOCALES

a.-  ELEMENTOS DE LOS SISTEMAS LOCALES
Los Sistemas Locales estaran constituidos por el viario, los centros e
instalaciones docentes, deportivas y de servicios de interés publico y social y

las zonas verdes, que no forman parte de los respectivos Sistemas
Generales.

b.-  OBTENCION DE SUELO PARA LOS SISTEMAS LOCALES

La obtencién de estos suelos serd por cesion obligatoria y se
formalizara mediante los instrumentos de gestién previstos en la legislacién
urbanistica vigente.
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La transmision de la titularidad de los terrenos al AyuntamieE,t
Almeria 0 a la Administracion titular de! servicio para afectarlos a lo§
propios de estos sistemas, se efectuara:

B En las actuaciones sisteméticas (ambito de Unidades de Ejec
en Suelo Urbano y Sectores en Suelo Urbanizabie), a la aprobac
de los proyectos de reparcelacion Y, cuando se actuara por el
sistema de expropiacion, a la extension de ias actas de ocupacion.

B En actuaciones asistematicas en Suelo Urbano (no incluidas en

Unidades de Ejecucion), mediante la exproﬂ'&@hﬁ—mgf‘lﬁjﬁﬁ? SN
directa, y demas formas previstas en ia legislacion vigen éﬁg@rﬁ%—}-’:n—i—;ﬁ%@’
Jommray
T 25 MeR
TEMAS GENERALES o %‘ 200
i JUNT
ELEMENTOS DE LOS SISTEMAS GENERALES &2 WA DE RDALU(TA

Los Sistemas Generales del Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Pulpi son:
¥ B El de comunicaciones, integrado por los sistemas viario, ferroviario
. y centros de transportes.
' B El de espacios libres.
B El sistema general de servicios técnicos, integrados por las redes
de abastecimiento, saneamiento y depuracion de agua.

b.- REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES
Podran redactarse Planes Especiales si fuera conveniente ajustar y

detallar la ordenacion de los Sistemas Generales previstos en el Plan
General, o cuando asi se estabiezca.,

Concretamente el Sistema General de Saneamiento, Depuracion y

Suministro de Energia Eléctrica de la zona costera se concretara mediante
Plan o Planes Especiales.

c- PROCEDIMIENTO DE LA OBTENCION DE LOS SISTEMAS
GENERALES
La obtencién de los Suelos Urbanos destinados a Sistemas Generales
se efectuara mediante expropiacién, ocupacién directa, y demas formas
previstas en la legislacion urbanistica vigente.

La obtencién de los Suelos Urbanizables destinados a Sistemas
Generales se efectuard mediante los procedimientos previstos en la
legislacion urbanistica vinculados a la delimitacién e integracion en los
Sectores y, en su defecto por expropiacidn, ocupacion directa, y las demas
formas previstas en la legislacion vigente. Concretamente el Sistema General
de Saneamiento, Depuracién y Suministro de Energia Eléctrica de la zona
costera que se concretara mediante Plan o Planes Especiales quedara afecto
a los Sectores de la zona costera y de la zona de El Aguiidn.

[
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La obtencion de los Suelos No Urbanizables destinados a Sidtdthad

Generales se efectuara mediante expropiacién, y las demas formas previsj
en la legislacion vigente.
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TITULO Vil.- NORMAS DE GESTION

'k**********************************************************

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES ?
| 25 MAR 2005

7.1.1.- SUJETOS DE LA GESTION URBANISTICA

gty JUNTA DE ANDRLLOR

- El Ayuntamiento de PULPI podra asumir la gestién urbanistica a través de sus
{ 0s de gobiemno ordinarios o constituir gerencias con este objeto. Para el
AdestFolio de actuaciones establecidas en e planeamiento, podran igualménté crear
19s especiales de gestion, fundaciones publicas de servicios, sociedades o

2t las demas modalidades gestoras previstas en el Reglamento de Servicios de
Hlas-Corporaciones Locales.

Para el desarrollo de actividades de interés para su poblacion, y que no sean

de su competencia exclusiva, el Ayuntamiento podra constituir Consorcios con
Entidades de diferente orden o naturaleza.

Los particulares, individualmente o agrupados en Entidades Urbanisticas
Colaboradoras, asumiran las facultades y deberes que les confiere la Ley de! Suelo
y el planeamiento en orden a la ejecucién de éste. Las Entidades Urbanisticas
olaboradoras podran, igualmente, realizar tareas de conservacion y administracion

e las unidades residenciales y/o industriales creadas, y de bienes y servicios que
brmen parte de su equipamiento.

7.1.2.- CONSORCIOS URBANISTICOS

Las Administraciones Publicas podran consorciarse para el desarrollo de fines
propios de la gestion y ejecucién de actividades urbanisticas. A dichos Consorcios se

podran incorporar particulares, previo convenio de las bases que hayan de regir su
actuacion.

Para la constitucion definitiva del Consorcio se requerira:

- Que la actividad cuyo desarrolio se aborde en comun esté dentro de la
esfera de capacidad de los sujetos consorciados.

- Que cada uno de dichos sujetos cumpla con los requisitos que la
legislacion que le sea aplicable establezca como necesarios para

obligarse contractualmente, y para disponer de fondos de su propiedad
0 a su cargo.
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Los consorcios urbanisticos pueden tener por objeto una o varias c;; it A
finalidades sigui : xTfolippe, %
d sigulentes g\fft?ﬂ 3 155?

<

- Elaborar estudios y realizar trabajos de promocién urbanistica 3
areas, zonas o poligonos determinados.

hﬁf‘ An :‘jﬁg

Corlsgjera de OiraslPublicas y irarfoenes

- Abordar la formacién y ejecucién de Planeg £
Parciales.

. Eaotm o
- Unificar tareas de gestién del desarrollo urﬁé%sticg Sdié'waré[gg' o
poligonos, aunque sea sin asumir de modo,_;/é!@cto funciones de
ejecucion del planeamiento, colaborando cobiili] AdWHIFREBALUCA
Administraciones urbanisticas que sean competentes por razon de Ta
materia o del territorio.

Realizar obras de infraestructura urbanistica.

Crear o gestionar servicios complementarios de urbanizaciones.

- Cuidar de la conservacién de nuevas urbanizaciones gestionando de
modo unificado las competencias o deberes propios de los miembros
del Consorcio.

Los Consorcios Urbanisticos realizaran sus actividades en nombre propio ©

eninombre de los sujetos consorciados, segun las disposiciones establecidas en sus
bakes de constitucion.

En ningin caso podra delegarse en el Consorcio la potestad de establecer
tribytos, pero si se le podra encomendar la recaudacion unificada de aquellos que

graven el suelo ¢ su aprovechamiento, pudiendo en este caso recurrir a la via de
apremio.

Los Entes consorciados no pueden delegar en el Consorcio la potestad
expropiatoria, si bien pueden encomendarle la gestion de las expropiaciones que los
mismos acuerden.

7.1.3.- ENTIDADES URBANISTICAS COLABORADORAS

Son Entidades Urbanisticas Colaboradoras:
- Las Juntas de Compensacion.

- Las Asociaciones Administrativas de propietarios en el sistema de
Cooperacion.

- Entidades de Conservacion.
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Las Entidades Urbanisticas Colaboradoras, se regiran por sus Estaturo S por .,
lo dispuesto en esta seccion, sin perjuicio de la apiicacion de los preq@GEI 16"
especificos contenidos en los capitulos Il y Il del Titulo V del Reglamentq ,;iiqﬂw\\.'
Gestion Urbanistica para las Juntas de Compensacion y Asociacione
Administrativas de propietarios en el Sistema de Coopera ornRngeniamIRvisianesry |
establecidas en el capitulo IV del Titulo Il de dicho Reglame tooparadaconseRacIon.:

de las obras de urbanizacion. I
{f% 25 MARZ095 >

Las Entidades de Conservacién de las Obras
constituip§e como consecuencia de la transformacion de algdna Entmachrmeadsienta
e Compensacion o Asociaciones Administrati%%de——?repieta;ies)_o_

pecfficamente para dichos fines.

e Wrbanizacion podran

)

-@ pertenencia a la Entidad de Conservacion sera obligatoria para todos los
rios comprendidos en su ambito territorial. : 5 - :
.as Entidades de Conservacion se regiran por io prescrito en el Reglamento

i6n, articulos 24 a 40 y 67 a 70 inclusives, por estas Ordenanzas y por sus
Estatutos.

Las Entidades de Conservacién estaran sometidas a la tutela municipal y
pndran competencias en orden a la conservacién de las obras de urbanizacion,
antenimiento de las dotaciones, instalaciones de servicios publicos de agua,
$Aneamiento y alumbrado publico. Asimismo seran competentes para la prestacion
e los servicios publicos mencionados, sin perjuicio de los pactos que a estos
gfectos se celebren con el Ayuntamiento de PULPI.
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CAPITULO 2.- GESTION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE FO

7.21.- PRINCIPIO DE LA PERECAUCION DE BENEFICIOS Y CARGAS
PLANEAMIENTO

Lomiejena da Gias Rablic

'pﬁgpaﬁgsl ) gﬁ%a ajb%yeza '
?timer ?b refvvt
rdenacion del uso de los terrenos y construccio@@ﬁnuﬂgmdég ERTESER
ormds Urbanisticas, no conferira derecho a los propietarios & —exigir
_ [pdemnizaciones, por implicar meras limitaciones y deberes que definen el contenido
s>Tjormal de la propiedad segin su calificacién urbanistica. Los interesados, no
bs _é\hte, tendran derecho a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas dei
Cpla ﬁe/'amiento en los términos previstos en la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de
Or ghacion Urbanistica de Andalucia.
e [

De conformidad con el articuio 128 de la Constitucié
del municigjo, sea cual fuere su titularidad, esta subordinada

2.- DERECHOQS Y DEBERES BASICOS DE LOS PROPIETARIOS

La aprobacioén del planeamiento preciso segun la clase de suelo de que se
rate, determina el deber de los propietarios afectados de incorporarse al proceso

anizador y al edificatorio, en las condiciones y plazos previstos en el presente
fan General.

La ejecucion del planeamiento garantizara la distribucién equitativa de los

bepeficios y cargas entre los propietarios afectados e implicara el cumplimiento de
log siguientes deberes legales:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b) Ceder debidamente urbanizados los terrenos en gue se localice el
aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento, por exceder del
susceptible de apropiacién privada o, en su caso, adquirir dicho
aprovechamiento por su valor urbanistico.

C) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos previstos.

d) Solicitar licencia para edificacion, previo cumplimiento de los deberes
urbanisticos correspondientes, en los plazos previstos.

e) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.
Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan

destinarios al uso establecido por el presente Plan General y planeamiento que lo
desarrolle y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.
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Quedaran igualmente sujetos al cumplimiento de las normas sobre proteccicg'-h
medio ambiente y de los patrimonios arquitectdnicos y arqueolégicos, v sgh
rehabilitacién urbana. '

El cumplimiento de los deberes legales indica
adquisicion de las facultades urbanisticas.
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7.2.3.- FACULTADES URBANISTICAS DE LA PR?!?EEDAEﬁ MAR 2004

, L . .
El contenido urbanistico de la propiedad inmobilig# se"#ﬁ@%% Wé@lﬁﬁg ld
adquisicion sucesiva de los siguientes derechos:

A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad de dotar a un terreno de
los servicios e infraestructuras fijados en este Plan General para que
adquiera la condicién de solar. :

Al aprovechamiento urbanistico, consistente en ia atribucién efectiva al
propietario afectado por una actuacion urbanistica de los usos e
intensidades susceptible de apropiacion privada, o su equivalente
econdmico en los términos fijados en la Ley del Suelo.

A edificar, consistente en la facultad de materializar el
aprovechamiento urbanistico correspondiente.

A la edificacion, consistente en la facuitad de incorporar al patrimonio la
edificacion ejecutada y concluida con sujecién a la licencia urbanistica

otorgada, siempre que ésia fuera conforme con la ordenacidn
urbanistica apiicable.

En ningin caso se entenderdan adquiridas por silencio administrativo
facultades urbanisticas en contra de io dispuesto en las presentes Normas, en el
planeamiento que las desarrolle y en la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

7.2.4.- ADQUISICION GRADUAL DE FACULTADES URBANISTICAS

1.- DERECHO A URBANIZAR
1.1.- Suelo Urbano -

En Suelo Urbano el derecho a urbanizar se adquiere por la
aprobacion del presente Plan General y del planeamiento especifico
que, en su caso, las desarrolle (Planes Especiales, Estudios de Detalle,
Proyectos de Urbhanizacién).
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1.2.- Suelo Urbanizabie

El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de
ejecucion (unidades de Ejecucidon en Suelo Urbano y Sectores en Suelo
Urbanizable) de gestion privada se extinguira si la uf g@&a@%ﬁ‘}gﬁ{%ﬁ@gg&]ﬁ?
mismos y el cumplimiento de los deberes de cesi MY EANRISHTENTION Nose
reaffza en los plazos establecidos en el presente Plan General

. Ptaneamiento que las desarrolle. La resoludig ques fleg! &
=\ Ncumplimiento deberé dictarse previa audiencia de /nz;[_% esado.

i)

%

JUNTA DE A

T

“RECHO AL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El derecho al aprovechamiento urbanistico, se adquiere por el
cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucion y urbanizacion en los
plazos fijados en el presente Plan General y en el planeamiento que las
desarrolle, debiendo los propietarios acreditar el cumplimiento de los
expresados deberes. En Suelo Urbano, en terrenos no incluidos en una
Unidad de Ejecucion, el derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere
por la aprobacion del presente Plan General.

En Suelo Urbano No Consolidado o Planificable (Unidad de Ejecucion)
y en Suelo Apto para Urbanizar (Suelo Urbanizable), el aprovechamiento
urbanistico susceptible de apropiacién por el titular de un terreno, salvo en los
supuestos de expropiacién, sera el resultado de referir a su superficie el 90
por 100 de la edificabilidad bruta o global (Que se corresponde con el

Aprovechamiento Medio — tipo — del Area de Reaparto en que se encuentre
incluido). ' P

2.1.- Concrecion del aprovechamiento urbanistico
Cuando se trate de terrenos incluidos en una Unidad de
Ejecucidn (Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano y Sectores en
Suelo Urbanizable), el aprovechamiento urbanistico se concretara por:
a) La adjudicacion de parcelas aptas para la edificacién, con
las compensaciones econémicas que procedan por
diferencias de adjudicacion.

b) Compensacién economica sustitutiva.

Cuando los terrenos no estén incluidos en una Unidad de
Ejecucidn (Suelo Urbano Consolidado), el aprovechamiento urbanistico
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se concretara sobre la propia parcela; si la parcela esta afecta afF &
publico no podrd concretar el aprovechamiento urbanistico, por e
tendra que ser objeto de expropiacion.

3.- DERECHO A EDIFICAR e

El otorgamiento de la licencia determinara la adquisicion del deyecho a
edificar, siempre que el proyecto presentado fue[a~.-;;_gonf?r5r1§1:§\., 0 ;g;.la'.’
ordenacion urbanistica aplicable. i e N /

i
Ao T STRNT L IR
\ : : e et L NI DT AMBRITTR
Cuando la licencia autorice la urbanizacién simuliénea a & editicd |c}>"H”, "

adquisicion definitiva de los derechos al aprovechamiento urbanistico y a
gdificar, quedara subordinada al cumplimiento del deber de urbanizar.

En el acto de otorgamiento de la licencia de edificacion, se fijaran ios
Jlazos de comienzo, interrupcion méaxima vy finalizacién de las obras. El
Aerecho a edificar se extingue por incumplimiento de los plazos fijados,

mediante su declaracion formal, en expediente tramitado con audiencia del
interesado.

Extinguido el derecho a edificar, el interesado no podra iniciar o
reanudar actividad alguna al amparo de la licencia caducada, procediendo
declarar la constitucién de la parcela o solar correspondiente en la situacion
de venta forzosa para su ejecucion por sustitucion (art. 173 Ley 7/2.002)

d.- DERECHO A AL EDIFICACION

El derecho a la edificacion se adquiere por la conclusion de las obras al
amparo de licencia no caducada y conforme con la ordenacién urbanistica,

La edificacion ejecutada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones &
incompatible con el planeamiento vigente sera demolida sin indemnizacion;
cuando la edificacion haya sido ejecutada sin licencia o sin ajustarse a sus
condiciones, pero compatible con el planeamiento vigente, podra legalizarse
mediante solicitud de la correspondiente licencia.

7.2.5.- AREAS DE REPARTO Y UNIDADES DE EJECUCION

- En Suelo Urbano No Consolidado (Planificable), se han considerado
QUINCE Areas de Reparto, que se corresponden con los diferentes
tipos de usos y aprovechamientos previstos.
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que se corresponden con los diferentes tipos de usos(®
aprovechamientos previstos en Suelo Urbanizable. Dentro de las ar P =
de reparto, en Suelo Urbanizable se han delimitado unidades
ejecucion, que se corresponden también con cada uno de los Sectores

dado que se prevé el desarrollo de cada Secior me
Parcial.

7.2.6.-/4’ROVECHAMIENTO MEDIQ - TIPO

Con el fin de garantizar el justo reparto de cargas y beneficios entre los
ropietarios de Suelo incluido en alguna de las Areas de Reparto previstas, y de
~rcpcuUerdo con lo establecido en la vigente Ley 7/2.002, de Ordenacién Urbanistica de
@Zﬁ“ lucia, se han establecido los aprovechamientos medio - tipo de cada area.

o

‘ o
2 bl
iy

La fijacion del aprovechamiento tipo permite establecer el contenido del
feeho de propiedad de cada terreno, distribuyendo los beneficios y cargas entre
S ‘15 opietarios afectados por el planeamiento.

Al objeto de facilitar la gestion del presente Plan General, tanto para
particulares como para el Ayuntamiento, se han delimitado las Unidades de
jecucion en Suelo Urbano No Consolidado (Planificable) y Sectores en Suelo
rbanizable (cada Sector constituye una Unica Unidad de Ejecucion) de forma y
anera que correspondan a Unidades de Planeamiento viables.

7.~ PROCESO DEL CALCULO DE LOS APROVECHAMIENTOS MEDIO -
TIPO

A cada Unidad de Ejecucién en Suelo Urbano No Consolidado (Planificable) y --
Sectores en Suelo Apto para Urbanizar (cada Sector constituye una Unica Unidad de
Ejecucion) se le ha asignado una edificabilidad global y unos usos globales,
obteniendose el Aprovechamiento Urbanistico (Lucrative) de cada Sector
muttiplicando la superficie total del sector por la edificabilidad giobal. EI
aprovechamiento lucrativo de cada sector estard referido al uso caracteristico
(global) concreto asignado en las presentes Normas.

El Aprovechamiento Medio (edificabilidad tipo) de cada Area se obtendra
dividiendo la suma de los aprovechamientos lucrativos referidos al uso caracteristico
de cada Unidad de Ejecucion por la superficie total del Area. En nuestro caso, dado
que, en cada Area de Reparto la edificabilidad global y los usos giobales de cada
Unidad de Ejecucion en Suelo Urbano No Consolidado (Planificable) y Sectores en
Suelo Apto para Urbanizar (cada Sector constituye una unica Unidad de Ejecucion)
es el mismo, el aprovechamiento medio - tipo de cada una de ellas es igual a la
edificabilidad global referida al uso caracteristico (global) del Area de Reparto.
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1.- AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

- AREA U1:
UE-ALMT ---mmmmeee Superficie ................
Uso Global ...............
Edificabilidad global ....
Aprovechamiento Urbanistico ......
UE-ALM2 ----—-eee- Superficie .................
Uso Global ...............
Edificabilidad global ...

Aprovechamiento Urbanistico

-

i=“f.UE-ALM3 ----------- Supetficie

UE-CO2 ~omommee Superficie ..................
Uso Global ................

Edificabilidad global ....
Aprovechamiento Urbanistico .......
UE-PH1 e Superficie .................
Uso Global ................

APROVECHAMIENTO TIPO AREA U1 ...........

Uso Global ...............
Edificabilidad global ....
Aprovechamiento Urbanistico ......

UE-ALM4 -----mneeee Superficie .................
Uso Global ...............

Edificabilidad global ....
Aprovechamiento Urbanistico ......
UE-CO1 -----mmmeee Superficie ..................
Uso Global ...............

..... 24.775 m2| APRCEALD DEFINITIARIENTE

<. RESIDENCIATURIFAMILIAR 0o
0,40 m2/m2 o
....... 0.910/IRVIVE 5 MAR 2634
]
e 51150 m2[TNY]  JURIA DE ARTAIIG

... RESIDENCIAC-UONIFANMLIAR
0,40 m2/m2
20.460 M2-ViV

e 39.865 m2
... RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

0,40 m2/m2
15.946 M2-VIV

e 13.070 m2
.... RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR

0,40 m2/m2
5.228 M2-VIV

. 12785 m2

... RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global ....

Aprovechamiento Urbanistico ......

0,40 m2/m2
2.114 M2-VIV

.. 6.046 m2

... RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
0,40 m2/m2

...... 2.418,40 M2-VIV

.. 16.435 m2

... RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad giobal ....
Aprovechamiento Urbanistico .......

0,40 m2/m2

...... 6.574 M2-VIV

0,40 M2-VIV/M2-SUELO
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- AREA U2:

UE-PUL1

SUperficie ....cocvvevveee.n..
Uso Global ...................
Edificabilidad global ....
Aprovechamiento Urbanistico

UE-PUL2 Superficie ......ooerveeen....
Uso Global ...................
Edificabilidad global ....

Aprovechamiento Urbanistico

Edificabilidad global ....
Aprovechamiento Urbanistico

UE-PUL8 -----neeme- Superficie .....coeeveernne...
Uso Globat ...................
Edificabilidad global ....
Aprovechamiento Urbanistico ............
UE-SAL1 - Superficie .....ccccen.nn.
Uso Global ...................

Edificabilidad giobal ....
Aprovechamiento Urbanistico

UE-SAL2 -------mmm- Superficie .........ccoven....
Uso Global ...................
Edificabilidad global ....
Aprovechamiento Urbanistico ............
UE-SAL3 -----mmeee- Supetficie ....ccovevveenn....
Uso Global ...................

Edificabilidad globatl ....
Aprovechamiento Urbanistico

UE-SAL4 Superficie .....................
Uso Global ...................
Edificabilidad global ....

Aprovechamiento Urbanistico

. 4856 Yy 25 ”ﬁé@i
r ar*L

UL3 --~-omee Superficie ......ccuvreenee..
Uso Giobal ...................

Edificabilidad global ....
Aprovechamiento Urbanistico ...........
PULG - eee Supertficie ....ocoeeeenennn,
Uso Giobal ...................

S N
{"’: ?" “'.:4".' )
L e an 28 )
38 \
24.600 m2
RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
0,40 m2/m2
. 9.840 M2-VIV
12.140 m2 ,ﬂ,ppu.dzlﬁ1 g.“'—i %i‘;i ;\;_IE‘L“GTF
RESIDENGIARUNFARTLIAR, FAnSpOILeS
O 40 m2/mc>

JUNTA BE RNDRLUCIA

RESIDENCI;’-\L UNIFAMILIAR
0,40 m2/m2

. 10.828 M2-VIV

24.145 m2

RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
0,40 m2/m2

. 9.658 M2-VIV

19.835 m2
RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
0,40 m2/m2

. 7.934 M2-VIV

13.265 m2
RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
0,40 m2/m2

: 5.306 M2-VIV

16.934 m2
RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
0,40 m2/m2

. 6.773,60 M2-VIV

20.697 m2
RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
0,40 m2/m2

: 8.278,80 M2-VIV

33.180 m2
RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
0,40 m2/m2

13.272 M2-VIV

2,003
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UE-NOR1 ------mmem- Superficie ..................... 15.898 m2 o
Uso Global ................... F{ESIDENCIAL-UN]FAMILIAR ﬁ"ﬂ‘f] 3.9 L}E

Edificabilidad global .... 0,40 m2/m2 §

Aprovechamiento Urbanistico ............. 6.359,20 M2-VIV Ypeas”

APROVECHAMIENTO TIPO AREA U2

UE-NOR2 ----------- Superficie ................
Uso Global ..............

Edificabilidad giobai ....
Aprovechamiento Urbanistico .....
UE-LF1 = —ooeeeee Supefficie ................
Uso Global ..............

Edificabilidad global ....
Aprovechamiento Urbanistico .....
-LF2a -------—-- Superficie .................
Uso Gilobal ...............

Aprovechamiento Urbanistico

UE-LF2b

Superficie
Uso Global

Aprovechamiento Urbanistico

UE-LF3"

Superficie
Uso Global

Aprovechamiento Urbanistico

UE-LF4

Superficie
Uso Giobal

Aprovechamiento Urbanistico

Edificabilidad globai ....

Edificabilidad global ....

Edificabilidad global ....

Edificabilidad giobal ....

..... 2.899 m2 ;- N n" 5

----- AESIDENCHESBNIEAREIAL
0,40 mzqu i

........ 1.159 ,9 ‘z-gly MM@‘H

Ay

..... 16.570 m y% e

..... RESIDENGIAL uNTERML AR
0,40 m2/m2

........ 6.628 M2-VIV

..... 10.395 m2

RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
0,40 m2/m2
4.158 M2-VIV

5.108 m2
RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
0,40 m2/m2

2.043,20 M2-VIV

3.820 m2
RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
0,40 m2/m2

1.528 M2-VIV

12.381 m2
RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
0,40 m2/m2

4.952,40 M2-VIV

0,40 M2-VIV/M2-SUELO

APROVECHAMIENTO TIPO AREA U3

- AREA U3:

UE-PULS

Superficie
Uso Giobal

Aprovechamiento Urbanistico

Edificabilidad global ....

31.843 m2

RESIDENCIAL

0,85 m2/m2
27.066,55 M2-VIV

0.85 M2-VIV/M2-SUELO
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- AREA U4:

UE-PULG ---------- Superficie ..................... 47.208 m2
Uso Global ................... RESIDENCIAL

Edificabilidad global .... 0,80 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico

APROVECHAMIENTO TIPO AREA U4

- AREA U5:

ZPUL7 -----o-- Superficie .......c.cveu.e.. 5.400 m2
Uso Global ................... RESIDENCIAL
Edificabilidad global ... 0,60 m2/m2
" Aprovechamiiento Urbanistico ............. 3.240 M2-VIV
ECHAMIENTO TiPO AREA U5 ............ 0,60 M2-VIV/IM2-SUELO
- AREA US6;
UE-PUL10 ------—-- Superficie .......ccccoonn...... 2.782 m2
Uso Global ................... RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global .... 0,50 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 1.391 M2-VIV
UE-PULT1 -------ee- Superficie .......ccccucv...... 2.027 m2
Uso Giobal ................... RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global .... 0,50 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 1.013,50 M2-VIV
UE-LF56  --—memeeee Superficie .....cceeennnne, 17.283 m2
Uso Global ................... RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad giobal .... 0,50 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 8.641,50 M2-VIV
APROVECHAMIENTO TIPO AREA UG ............ 0,50 M2-VIV/M2-SUELO
- AREA U7:
UE-CAta ----—--—-- Superficie .......ccoeeee 10.874 m2
Uso Global ................... RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global .... 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 4.349,60 M2-VIV
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UE-CA1b - Superficie .......cccoccee... 6.663 m2 _
Uso Global ................... RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR? %
Edificabilidad global .... 0,40 m2/m2 2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 2.665,20 M2-VIV 3
UE-JA1 -ooeee Superficie ......c..cco......... 10.042m2 o __
Uso Global ................... RESIDENC AE_U@{EAM{QAH
Edificabilidad global .... 0,40 m2/m tbics T
Aprovechamiento Urbanistico .......... 4.016,80. [}42 VIV ’}
. [ "‘1\.; 2 b M’j‘ HE: 04
UE-JA2 o Superficie .....ooeveven...., 14.350 m2 [ [ 4 i
Uso Global ................... RESIDEN%" UNWKMHEIAW !
Edificabilidad global .... 0,40 m2/m2~ —————____
Aprovechamiento Urbanistico ............. 5.740 M2-VIV
.ROVECHAMIENTO TIPO AREA U7 ............ 0,40 M2-VIV/IM2-SUELO
- AREA U8:
UE-CA2 e Superficie ........c........... 10.475 m2
Uso Global ................... RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad giobal .... 0,60 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 6.285 M2-VIV
APROVECHAMIENTO TIPO AREA US ........... 0,60 M2-VIV/IM2-SUELO
- AREA U9:
UE-PC1 e Superficie ...........cec...... 95.394,79 m2
Uso Global ................... RESIDENCIAL
Edificabilidad global .... 0,50 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 47.697,40 M2-VIV
APROVECHAMIENTO TIPO AREA U9 ............ 0,50 M2-VIV/IM2-SUELO
- AREA U10:
UE-PC2" - Superficie ........ccocoene... 17.565,20 m2
Uso Global ................... RESIDENCIAL
Edificabifidad giobal .... 0,45 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 7.904,34 M2-VIV
APROVECHAMIENTO TIPO AREA U10............ 0.45 M2-VIV/M2-SUELO
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- AREA U11:

UE-CT1 - Superficie .........coeevn... 20.114 m2
Uso Global ................... RESIDENCIAL
Edificabilidad global ...  0,71353 m2/m2

Aprovechamiento Urbanistico ............. 14.352 M2-VIV

APROVECHAMIENTO TIPO AREA U11

- AREA U12:

PE-CT2 -~ Superficie ...c.cocoveevvnan..
Uso Global ................... RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global .... 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 974 M2-VIV
CT3 e Superficie ..................... 9.955 m2
Uso Global ................... RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabifidad globai .... 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 3.982 M2-VIV
UE-CT4 - Superfigie .....c..cvoe...... 2.025 m2
Uso Giobal ................... RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global .... 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 810 M2-VIV
UE-BV1 e Superficie .........c.o........ 4.990 m2
Uso Gilobal ................... RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad global .... 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 1.996 M2-VIV
AP OVECHAMIENTO TIPO AREA U12............ 0.40 M2-VIV/IM2-SUELO
- AREA U13:
UE-PAR1 - Superficie .......cocuvonee.... 61.938 m2
Uso Glabal ................... RESIDENCIAL-UNIFAMILIAR
Edificabilidad globai .... 0,37 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 22.917,06 M2-VIV
APROVECHAMIENTO TIPO AREA U13........... 0,37 M2-VIV/M2-SUELO
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- AREA U14:
UE-CJAT —comeees SUPETiCI® w.ovvrroooo 21.550 m2 g
Uso Globalt ................... RESIDENCIAL UNIFAMILIA
Edificabilidad global ... 0,52 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 11.206 M2-VIV
APROVECHAMIENTO TIPO AREA U15 ........... 0,40 M2-TER/M2SUELQ DEFi VAL iniE
Consgjena de Obias Pebiicas ¥ ranspones
- AREA U15: o 4
o 25 MAR. 2004
-PULY -—eoeme- Superficie ........cccooun..... 20.673 m2 j\g}gﬂ_ --__%_
Us0 Global ......o....... TERCIARIO [y JUTITA DE RHDALUCH
Edificabilidad global .... 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. - 8.269,20 M2-TER
VECHAMIENTO TIPO AREA U15 ........... 0,40 M2-TER/M2-SUELO

Ponderaciéon de Usos con el caracteristico de Areas en Suelo Urbano

) El aprovechamiento ponderado de un uso respecto al caracteristico del
Area se obtiene multiplicando la superficie construida del uso correspondiente
por el coeficiente "p" de ponderacién de la siguiente tabla (Sup. Const. xp =
Aprovechamiento Ponderado o consumido)

uUso ) CEFICIENTE “p"

AREA 1

AREA7 ) )

AREA 12 AREA2 AREA3 AREA9

AREA13 AREAG6 AREA4 AREA10
AREA14 AREA8 AREA5 AREA11 AREA15

RESIDENCIAL ............... 1,00 e 1,00 ---em-- 1,00 ----- 1,00 - ---
"RESIDENCIAL P.O. ......... 0,95 --um- 0,90 -----se- 0,90 ----- 0,95 ----- ===
TER-COMERCIAL ............. 1,20 --—- 1,20 ---omee- 1,00 -~ 1,00 - 1.00
TER-HOTELERO ............... 1,20 --emes 1,20 -memmoe- 1,00 ~----- 1,00 ----- 1.00
TER-OFICINAS ... e o e e 1,05 ------ 1,05 ----- 1.00
RESTO USO TERCIARIO .. =orem eeeeee oiin e e e i e 1.00
EQUIPAMIENTO SOCIAL.. 0.0 ----r-- 0,90 --meee- 0.20 ----- 0,90 ----- 0,80

2.- AREAS DE REPARTO EN SUELO APTO PARA URBANIZAR (QRBANIZABLE)

- AREA 1
SECTOR S-PUL-R1 - Superficie ................ 96.636 m2
- Uso Global .......c........... RESIDENCIAL-INTERIOR
Edificabilidad global ..... 0,30 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 28.991 M2-VIV
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SECTOR S-PUL-R2 e Superficie

Aprovechamiento Urbanistico

Uso Global ...................
Edificabilidad global

0,30 m2/m2
12.392 M2-VIV

ARORRI
SECTOR S-PUL-R4 <—-reeremmeen- SUPErficie oo 105 60515, i 1
Uso Global ................... RESIDENGIAL-INTERICR 75 e |
Edificabilidad global ..... 0,30 m2/mzs=y, 25 ki b j
Aprovechamiento Urbanistico ............. 31.682 M2~ ;VIV . L4 / !
L
S JUNTR BF Rm\/
\ECTOR S-PUL-GAS-R2 --—---- Supefficie ................ 109.197 m2 I
- Uso Global ................... RESIDENCIAL-INTERIOR
Edificabilidad global ..... 0,30 m2/m2

Aprovecham1ento Urbanistico

32.759 M2-VIV

SECTOR S$-JAR1 —meoemee . Supefficie ................ 38.203 m2
Uso Global .................. RESIDENCIAL-INTERIOR
Edificabilidad global ..... 0,30 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 11.461 M2-VIV
APROVECHAMIENTO TIPO AREA 1 ............ 0,30 M2-VIV/IM2-SUELQO
- AREA 2:
SECTOR $-PUL-R3 - Superficie ................ 199.720 m2
Uso Global ................... RESIDENCIAL-INTERIOR
Edificabilidad global ..... 0,35 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 69.902 M2-VIV
APROVECHAMIENTO TIPO AREA 2............ 0,35 M2-VIV/IM2-SUELO
- AREA 3:
SECTOR S$-PUL-GAS -R1 - Superficie ................ 64.686 m2

Aprovechamiento Urbanistico

APROVECHAMIENTO TIPO AREA 3

Uso Global
Edificabilidad global

RESIDENCIAL-INTERIOR
32.715 m2 const./rasante
32.715 M2-VIV

32.715 M2/VIV(M2 const./rasante)
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- AREA 4:
SECTOR S-Rtu7 - Superficie ................ 162.000 m2
Uso Global ...... RESIDENCIAL-TURISTICO-COST#}
Edificabilidad global ..... 0,20 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 32.400 M2-VIV
BENTEFL 4y 7 Ta e T

¥ l'aﬂ“'ﬁ H 'E‘_j ']
SECTOR S-Rtu9 e Superﬁc,e ‘};!Q LL L X e '
|

Uso Giobal ...... RESIDENCIAL- TUIBISTICO CO8TE ’Ro e
Edificabilidad giobal .....

7- “xfj. .
Aprovechamiento Urbanistico ............. 14.8, M2 \;T\;
JUHTR DT ANDALYCE

[
_-_'_‘—--—-._....__.__

% JUBECTOR S-RUTD  <-omememmeeee Superficie .............. 425530 m2 T
(7Y Uso Global ...... RESIDENCIAL-TURISTICO-COSTERO
Edificabilidad global ..... 0,20 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 85.106 M2-VIV
SECTOR S-Rtu11l e Supefficie ................ 572.669 m2
Uso Giobal ...... RESIDENCIAL-TURISTICO-COSTERO
Edificabilidad global ..... 0,20 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 114.534 M2-VIV
PROVECHAMIENTO TIPO AREA4............. 0,20 M2-VIV/M2-SUELO
- AREA 5:
SECTOR S-Rtu1 —----reeeemeeee Superficie ................ 702.430 m2
Uso Global ...... RESIDENCIAL-TURISTICO- COSTERO
Edificabilidad global ..... 0,30 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 210.729 M2-VIV
SECTOR S-Rtu2 - Superficie ................ 941.828 m2
Uso Global ...... RESIDENCIAL-TURISTICO-COSTERO
Edificabilidad global ..... 0,30 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 282.578 M2-VIV
SECTOR S-Rtu12 ---eomeemee- Superficie ............... 93,900 m2
Uso Global ...... RESIDENCIAL-TURISTICO-COSTERO
Edificabilidad global ..... 0,30 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 28.170 M2-VIV
APROVECHAMIENTO TIPO AREAS............ 0,30 M2-VIV/M2-SUELQO
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- . NANCIA
AgEAs: oy 6y
SECTOR S-RHU3 --emmrrmmemene Supefficie .............. 165.437 m2 B5H 354 5)

Uso Global ...... RESIDENCIAL-TURISTICO-COSTERQ
Edificabilidad global ..... 0,35 m2/m2 Nt
Aprovechamiento Urbanistico ............ 57.903 M2-VIV
APROL
F'\mqu
SECTOR S-RtU6 ----=rmmemmmnv Superficie ................ 839.326 m2

Uso Global ...... RES|DENC|AL-TUF}F§TlCOpp§T
Edificabilidad global ..... 0,35 m2/ 2..{
Aprovechamiento Urbanistico ............. 293,764 IVI Vi

~, SECTOR S-Rtu8a --------mmmmm- Superficie ................ 75. 591 m2
IAN Uso Giobal ...... RESIDENCIAL-TURISTICO- COSTERO
‘ Edificabilidad global ..... 0,35 m2/m2
=]  Aprovechamiento Urbanistico ............. 26.456,85 M2-VIV
7
SAECTOR L0 S {TT: ] J— Superficie ................ 58.286 m2
Uso Global ...... RESIDENCIAL-TURISTICO-COSTERO
Edificabilidad global ..... 0,35 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 20.400,10 M2-VIV
APROVECHAMIENTO TIPO AREAG............. 0,35 M2-VIV/IM2-SUELQ
- AREA 7:
SECTOR S-Rtu4 - Supefficie ................ 268.368 m2
Uso Global ....., RESIDENCIAL-TURISTICO-COSTERO
Edificabilidad giobal ..... 104.880 m2/const/rasante
. Aprovechamiento Urbanistico ............. 104.880 M2-VIV
A i OVECHAMIENTO TIPO AREA 7 .......... 104.880 M2/VIV(M2 const./rasante)
- AREA 8:
SECTOR S-Riu5 ----—nemmem Superficie ................ 230.997'm2
Uso Gilobal ...... RESIDENCIAL-TURISTICO-COSTERQO
Edificabilidad global ..... 0,40 m2/m2
Aprovechamiento Urbanistico ............. 92.399 M2-VIV
APROVECHAMIENTO TIPO AREAS........... 92.399 M2/VIV/IM2-SUELO
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- AREA 9:

SECTOR S-AG1

Uso Global

Edificabilidad giobal

Aprovechamiento Urbanistico

SECTOR S-AG2-a

Uso Global

Aprovechamiento Urbanistico

Superficie

Superficie

:[ R
RESIDENCIAL-TU| ISTICO INTE |o
Edificabilidad global ..... 0,17 m2/mg==y, 25 AR (2004 L

1.986.818 m2

RESIDENCIAL-TURISTICO-INT

0,17 m2/m2
337.759 M2-VIV.

‘IJ’I(,’\

-AREA10:

Uso Giobal

Aprovechamiento Urbanistico

Superficie

Edificabilidad global

431.000 m2
RESIDENCIAL-TURISTICO-INTERIOR
0,15 m2/m2

64.659 M2-VIV

. 0,11 M2-VIV/IM2-SUELQ

Aprovechamiento Urbanistico

APROVECHAMIENTO TIPO AREA11

- AREA 11;

SECTOR S-LF1  wommmeeeee Superficie .............. 228.621 m2
Uso Global ............. TERCIARIO/INDUSTRIAL
Edificabilidad global ..... 0,50 m2/mz2

114.310,10 M2-TER-IND

. 0.50 M2-TER-IND/M2 SUELO

- AREA 12:

SECTOR S-CAM

Uso Global

Edificabilidad global

Aprovechamiento Urbanistico

APROVECHAMIENTO TIPO AREA 12

Superficie

527.000 m2
.. CAMPING 12 CATEGORIA
0,02848 m2/m2

15.000 M2-CAMPING

0.02846 M2-CAMPING/M2 SUELQ

L
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Ponderacion de Usos con el caracteristico del Area ~

) El' aprovechamiento ponderado de un uso respecto al caracteristico
Area se obtiene multiplicando la superficie construida del uso correspondiend@,, . ..

por el coeficiente "p" de ponderacion de la siguiente tabla (Sup. Const. x p =
Aprov. Ponderado o consumido).

uso COEFICIENTE "p" APROBALGC DEARITIVAMENTE
AREA 4 Consgjoria de Ghras .’lublf\y Irf;nspanes

. AREA 5 —_—
AREA1 AREAG 7, 15 MAR 2008
AREA2 AREA7 AREA9 [, _
AREA3 AREAS AREA10 ARE®I1 AREA 12

== - =l JUHIB BE ANBALYCR

RESIDENCIAL ............... 1,00 - 1,00 --ommmm- 1,00 «----- =200 =

RESIDENCIAL P.O ........... 0,90 =veceme 0,95 -- 0,95 2,00 -
L\ TER-COMERCIAL ............ Lo J— 1,00 1,00 1,00 -
\}TER-HOTELERO .............. o p— 0,83 -- 0,83 0,90 tome o o L
&/ TER-OFICINAS ... 1,00 <omm- gL pp— (O p— 1,00 -
# RESTO USO TERCIARIO .. 1,15 <eemem- L0 J— LS — 0,95 -----
INDUSTRIAL ....ccerrrcirsarss orm oo oo e ameme e 1,00

EQUIPAMIENTO SOCIAL.. 0.83 -meee--- 0,90 “--mmm- 0,90 ------ 0,90 ------ 0,90

L |

.2.8.- ACTUACIONES EN SUELO URBANO

Dentro del Suelo Urbano, de acuerdo con lo establecido en el Titulo

Preliminar, se distingue entre Suelo Urbano Consolidado y Sueio Urbano No
bonsolidado (Planificable).

W |

Todo propietario de sueio urbano consolidado tiene derecho a la apropiacion
del 100% del aprovechamiento tipo (edificabilidad tipo = edificabilidad maxima) que
se fije para la zona en que encuentren ubicados sus terrenos, pudiendo obtener,
dentro de los plazos previstos en el articulo 7.2.4-2 de este mismo titulo, licencia de

obras si la parcela mereciere la condicién de solar o garantizarse su simultanea
urbanizacién.

Todo propietario de Suelo Urbano No Consolidado (Unidades de Ejecucion en
Suelo Urbano), tiene derecho al 90% del aprovechamiento (edificabilidad bruta) que
para cada poligono o Unidad de Ejecucién le otorguen las Normas, si bien para
poderlo hacer efectivo, sera necesario e imprescindible realizar y tramitar el Plan
Especial, Estudio de Detalle o Proyecto de Urbanizacion, segin se sefiale en la ficha
reguladora  correspondiente a cada Unidad, tener gjecutadas las obras de
urbanizacion correspondientes y ademas haber efectuado la correspondiente
reparcelacion o compensacion de cargas y beneficios.

La delimitacion de Unidades de Ejecucién, cuando no se contengan en las
presentes Normas, asi como la modificacion de los ya delimitados, cuando proceda,
se acordara de oficio o a peticion de los interesados, por el Ayuntamiento, previos
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los tramites de aprobacion inicial, informacién publica durante quince dias con
citacion personal de los propietarios de terrenos incluidos en Ia Unidad de EjeciRifg

7.2.9.- SISTEMA DE ACTUACION EN UNIDADES DE EJECUCION

o . o [ ePROEang D
La ejecucién de las Unidades de Ejecucion sel —gégllgzé‘[%,"
determinaciones establecidas en ias Fichas Reguladoras de jas mismos,

cualquiera de los siguientes sistemas de actuacion: f“ﬁ:’a\ 75 M
a) Sistema de Compensacion. jﬁ%fgl y -
Por este sistema, los propietarios aportan logil dronS I BEERE

obligatoria, realizan a su costa la urbanizacion en los términos vy
condiciones que se determinen y se constituyen en Junta de
Compensacion, salvo que todos los terrenos pertenezcan a un sdlo
titular, repartiéndose entre ellos las cargas y beneficios derivados de la
actuacidn urbanistica.

Sistema de Cooperacion.
El sistema en el que los propietarios aportan el suelo de cesidn

obligatoria y la Administracion ejecuta las obras de urbanizacion con
cargo a los mismos. ‘

La aplicacion del sistema de cooperacion exige la reparcelacién de los
terrenos comprendidos en la Unidad de Ejecucidn, salvo que ésta sea
innecesaria por resultar suficientemente equitativa la distribucion de los
beneficios cargas.

c) Sistema de Expropiacion.
La expropiacién se aplicard, como sistema de actuacion, por poligonos

O unidades completas y comprenderd todos bienes y derechos
incluidos en las mismas.

La Administracion actuante elegirda el sistema de actuacion, oidos los
afectados y segun las necesidades, medios econdmico-financieros con que cuente,
colaboracion de la iniciativa privada y demas circunstancias que concurran dando
preferencia a los sistemas de compensacion y cooperacion, salvo cuando por
razones de urgencia o necesidad exijan la expropiacién.

‘En la ficha reguladora correspondiente a cada poligono o Unidad, se ha
indicado el sistema de actuacion, el cual podra ser modificado en los supuestos de
incumplimiento de los plazos previstos en el presente Plan General. En las
expropiaciones no motivadas por el incumplimiento de deberes urbanisticos, la
Administracion actuante podré satisfacer el justiprecio mediante la adjudicacion de
terrenos equivalentes situados en la misma zona de ordenanza que los expropiados.

Por convenio con el afectado podran adjudicarse también terrenos situados fuera de
dicha zona.
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La gestién urbanistica para la obtencion de los terrenos de cesidn obligsGr

y gratuita, referentes a sistemas generales en suelo urbano, se obtendran med@
expropiacion u ocupacion directa.

7.2.10.- REPARCELACIONES EN SUELO URBANO

EE“F:%AD@ BEFRETIVATENTE

La reparcelacion tiene por abjeto distribuir justamente lo
e la ordenacion urbanistica, regularizar la.configuracién de |
provechamiento en zonas aptas para la edificacién con arreglo

RERGICIOS V168 Eg,aﬁnspr(f}rms
s fincas y sitdar su

]

Las obligaciones y cargas de los propietarios del su&f

- .

'?: ucion justa entre los mismos, juntamente con los ben

) ﬂ“%lmiento, en la forma que [a legislacién urbanistica establezca. La reparcelacion
Ser ’Efob}igatoria en el ambito de las Unidades de Ejecucidn, - S

7.2.11.- TERRENOS DOTACIONALES EN SUELO URBANQ, SU OBTENCION

Los suelos adscritos por las Normas a Sistemas Generales, en Suelo Urbano
Consolidado, se obtendran para uso y dominio publico mediante expropiacion o

compra directa, o por cesién gratuita si se incorporan voluntariamente a una
rg@parceiacion.

Los terrenos destinados a dotaciones publicas de caracter local no incluidos
n Unidades de Ejecucién se obtendran mediante expropiacion, o por compra
irecta, o por cesion gratuita de su titular.

2.12.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS DE  SUELO
URBANIZABLE

Los propietarios de Suefo Urbanizable, estaran obligados, ademas de lo

establecido en la regulacién que para tal suelo se establece en la presentes Normas
Subsidiarias, a lo siguiente:

a) A la reserva y cesidn obligatoria y gratuita de:

- El suelo destinado a sistemas generales que se incluya en el
Sector correspondiente.

- El suelo destinado a sistemas locales, es decir, al servicio del
sector, comprendiendo en todo caso, los siguientes:

1.- Sistema viario (calles, aparcamientos y plazas).
2.-  Sistema de espacios libres de dominio publico.
3.- Centros docentes y culturales.
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4.- Instalaciones de recreo, deportivas y de expansioén .
caracter publico. E‘@L., N'

5.- Dotaciones para otros servicios interés publico y/o ' %
necesarios. Efolig)ng. 0-3-35

reguladora de cada sector y nunca podra ser inferior a la que
resuite de la aplicacion de los estandares
minimos en el Reglamento de Planeamiento.

- El sueio correspondlente al 10% del aprovqu,bamento tJ )0 del4
sector, debidamente urbanizado. : ol

El coste de Ia Urbanizacién y en concreto, de:

- La urbanizacién interior incluyendo:

1.-  Lared viaria.

2.~ Lared de abastecimiento de agua.

3.-  La red de saneamiento.

4.- La red de energia eléctrica.

9.-  Lared de alumbrado publico.

6.- La red de riego.

7.-  Lajardineria de las zonas verdes.

8.- La red de canalizacién de teléfonos y otros servicios
previstos.

- La conexién de las redes locales del apartado anterior con las
generales en el exterior del sector; y en su caso garantizar los
suministros necesarios, en particular abastecimiento de agua,
saneamiento y depuracuon de aguas residuales y suministro de
energia electrlca

- La prevision y ejecucion, de la urbanizacién, conforme al
planeamiento, adecuada a las dimensiones y a la finalidad de la
actuacion.

- El  cumplimiento de los plazos para el desarrollo del
planeamlentoysu gestion (Compensacion, Reparcelacion, etc..)
y ejecucion (Urbanizacién y Edificacion).

- Constitucion de ENTIDAD DE CONSERVACION para la
conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento
de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos.

- Cualquier otro deber que se imponga en el planeamiento de
estas Normas Subsidiarias.
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Los propietarios de suelo urbanizable estan sujetos a todos los detdd )
especificados, las trasmisiones de Ia titularidad del suelo y de las edificacione §ﬁ f] o 5,
alterara la situacion juridica del propietario en cada momento de los mismos. qu "s@ o3 375
subrogara en la posicidn del transmitente. Imgnny”

Los Planes Parciales, en suelo Urbanizable, y los Planes Especiales, en
Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano, estableceran, con precision, los plazos en
que debe producirse su ejecucién, contemplando tanto las ob . de urbanizacion,
como en su caso, las de edificacion. En defecto de determin dibn-expresarde los s
Planes Parciales o Especiales, se aplicaran .los siguientes plazos ‘maximos & contar /-
desde la publicacion de aprobacién definitiva del Plan:

- Constitucién y entrada en funcionamiento Ejfg{;\rlas organizacion
correspondiente al sistema de actuacion: S ﬁmes‘éﬂﬁ ot RRDALIGE
. i

- Aprobacion definitiva de la compensacion o sreparcelacion:
DIECIOCHO meses.

- Cesidn de las superficies de cesién obligatoria y gratuita; DOCE
meses a contar desde la aprobacion definitiva de la
compensacion o reparcelacion.

- Ejecucién de la urbanizacion: En Unidades de Ejecucién en
Suelo: Urbano TREINTA Y SEIS meses desde la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion. En Sectores de Suelo
Urbanizable CUARENTA Y OCHO meses desde la aprobacion
definitiva del correspondiente Proyecto de Urbanizacién: en el
caso de preverse el desarrollo mediante mas de una etapa, la
superficie minima de cada una de ellas serd de 5 hectareas,
siendo el ambito de la primera de las etapas no inferior al 50%
de la superficie total del Sector; el plazo maximo por etapa no
superara un maximo de TREINTA Y SEIS MESES (tres anos) a
contar desde la aprobacion definitva del Proyecto de
Urbanizacién y la terminacion de las obras de urbanizacién
totales del ambito del Plan Parcial no podra ser superior a DIEZ
ANOS contados desde la aprobacion definitiva del mismo.

- Edificacion: SEIS afios para la solicitud de la licencia a contar
desde los plazos anteriores .

- Utilizacion de las obras de edificacion: DOS afios desde |a
concesion de la licencia.
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CAPITULO 3.- NORMAS DE PROCEDIMIENTO

7.3.1.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Estan sujetos a previa licencia municipal todos los actos de edificaciény los
relacionados con el uso del suelo y subsuelo, en particular log_siguientes actos...-
APRGRADT BEFY
1- Las obras de construccién de edificaciones, instARGIBHEE S iH§iis

de nueva planta. .

Las obras de ampliacion, reforma o congBivacion 5d@££%3ﬁﬂ%i ’s
instalaciones e industrias existentes. £ d %
loAifigins,

La modificacion o reforma que afecte a ia estnﬁ@ﬂa déll sl
instalaciones e industrias existentes.
Las modificaciones del espacio exterior de los edificios e instalaciones,
cualesquiera que sea su uso.

Las de la modificacion de la disposicion interior de los edificios,

instalaciones e industrias existentes.

Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional.

Las obras de instafacion o reparacion de servicios publicos de agua,

gas, correos, sefalizacion, electricidad, teléfono, etc.., subterraneas o
aereas, tales como postes, casetas, buzones, cabinas,...

Las parcelaciones urbanisticas, salvo gue estén contenidas en un
Proyecto de Reparcelacion aprobado o sean objeto de declaracion de
innecesariedad de la licencia.

Los movimientos de tierras, la extraccion de aridos, la explotacion de
canteras y el depdsito de materiales.

Las obras de vialidad y de infraestructuras, servicios y otros actos de
urbanizacién, salvo que tales actos estén detallados y programados

como obras a ejecutar en un proyecto de urbanizacion o edificacion

aprobado.

La primera utilizacién u ocupacion de los edificios, establecimientos oe
instalaciones en general. .
12~ Los usos de caracter provisional a que refiere el articulo 136 de la Ley

del Suelo de 1.992.

13- El uso del vuelo sobre las instalaciones y edificios y el acristalamiento
de balcones, ventanas y terrazas, instalacion de toldos,
acondicionadores de aire y antenas de television; las antenas de
Telefonia y de Radiodifusion. .

14- La modificacién del uso existente de los edificios, industrias, viviendas,
locales o partes de edificios o instalaciones en general.

15-  La demolicién de construcciones, total o parcial salvo en los casos
declarados de ruina inminente, y el vertido de escombros,

16- Las instalaciones subterraneas destinadas a aparcamientos,

actividades industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos

O cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.
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17- Latala de arboles en masas arboreas y vegetacion arbustiva, asj
arboles aislados, que sean objeto de proteccion por los ins’n%S
de planeamiento.

18-  Cerramiento o vallado de solares, fincas o terrenos
provisionales con frente a la via publica y la instalacion de gruas

19-  La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via pu
y la utilizacién de sistemas publicitarios acusti as.enviapublica. 1

20-  Modificacién de las caracteristicas fisicas |8l suelo  (payimentc |
asfaltados, drenajes, etc..). e e ;J

La construccion de invernaderos. L s

Los actos de construccién, edificacion y uso [delsuelo fo:dél Sibsuelo

que realicen los particulares en terrenos ;'g;ii—;g_-_fﬁdominio publico, sin

perjuicio de las autorizaciones o concesio@ﬁue’fi,ﬁléjbaﬁt'dtbligariila :

Administracion titular de dicho dominio. T

Y, en general, toda obra de construccion, ya sea de caracter

permanente o provisional. : o

La sujecion a la previa licencia municipal, alcanza a todas las actividades
acionadas, incluso cuando sean promovidas por la Adminisiracion Central del
tado, Autondémica o Municipal y Organos paraestatales, con independencia de que
ecisen autorizacion previa del 6rgano administrativo correspondiente.

No estdn sujetas a Licencia Municipal de Obras los siguientes actos
pfomovidos por la Administracion Ptblica o sus entidades adscritas o dependientes
la misma, distinta de la municipal:

a.- Las obras publicas ordinarias incluidas en actuaciones urbanizadoras
no integradas y las de implantacién de infraestructuras y servicios,
cuando la legislacion sectorial establezca un procedimiento especial
de armonizacién o compatibilizacidn con la ordenacién urbanistica.

b.- Las amparadas y definidas en Planes Especiales, cuyo ambito
comprenda mas de un dmbito municipal.

En ambos supuestos, los proyectos correspondientes se remitiran al
Ayuntamiento de Pulpi y resto de municipios interesados (en las actuaciones
supramunicipales) para consulta y concertaciéon de sus contenidos por un
plazo nunca inferior a un mes, obligando dicha concertacion a las
Administraciones a procurar la definicion acordada de los términos de
ejecucion, realizacién o implantacién de las obras, instalaciones y Uusos
contenidos en el Proyecto. La intervencién municipal dara lugar en todo caso
a la liguidacién vy pago de Ia tasa correspondiente.

Una vez acordados los términos de la ejecucion, el inicio de las obras
e instalaciones o la implantacién de los usos deberan comunicarse con
caracter previo al Ayuntamiento de Pulpi.
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La concesion de licencias urbanisticas, en general, se regiran ..
establecido en el Reglamento de Disciplina Urbanistica (Real Decreto 2187/
de 23 de Junio), 0 Norma Legal que lo sustituya.

7.3.2.- OBRAS MENORES SUJETAS A LICENCIA

. : : ?
Seran consideradas especialmente como obras meno
licencia previa municipal e incluidas en este articulo, las siguiente s,

1- Construccion de puentes, andamios y similares.
2- Ejecucion de catas, pozos y sondeos de exploracion cuando adn
+ ho se hubiere otorgado licencia de obra mayor. :

3- Recalce de edificios para construir otros que dispongan d
licencia.

4- Apuntalamiento de fachadas.

5- Colocacion de grias-torre, ascensores, norias u otros aparatos
elevadores para ta construccién.

6- Reaiizacion de trabajos de nivelacion que no alteren en mas de
un metro las cotas naturales del terreno en algun punto, ni

tengan relevancia o trascendencia a efectos de medicion de las
alturas reguladoras del edificio.

7- Construccion o instalacion de barracas provisionales de obra.

8- Construccién de invernaderos.

PEQUENAS OBRAS DE REPARACION, MODIFICACION O
ADECENTAMIENTO DE EDIFICIOS

1- -Ejecucién de obras interiores en edificios que no modifiquen su
estructura y mejoren las condiciones de higiene.

2- Reparacion de cubiertas y azoteas, incluso la sustitucién del
forjado si apoya sobre muros de carga existentes en buen
estado.

3- Pintura, estuco y reparacién de fachadas de edificios.

4- Colocacion de rejas, puertas, ventanas y persianas en aberturas
de fachada de edificios existentes.

5-.  Construccion, reparacion o sustitucién de tuberias de
instalaciones, desaglies y albafiales.

B- Construccion de pozos y fosas sépticas.

7- Apertura y modificacién de balcones, repisas o elementos
salientes.

8- Cambio o reparacion de elementos estructurales.

9- Ejecucion y modificacion de aberturas que no afecten a

elementos estructurales.
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10-  instalacion de aseos en viviendas. o
11- Colocacion de elementos mecanicos de las instalaci o

terrazas y azoteas de edificios, que no estén acompana
licencia de obra mayor.

12-  Reparacién de elementos alterados por accidente o deteri )
la fachadas. Jiment.

13- Cabertizos ligeros abiertos o cerrados lateraimente por tabiques,
de superficie no mayor de 50 m2 y cuya altura no exceda en
ningun caso dg 5 metr'os, asi como alrpgpreﬂpg&ﬁg‘rie?lagsen_h
suelo no urbanizable, siempre que su sqpe«ﬁmqpqﬁﬁggldé
supere en ningun caso los 20 m2, no| permitiendose™ comg i
ampliacion de edificaciones existentes. ;:ﬁ 25

,’,

; .
OBRAS E INSTALACIONES QUE IMPLIQUERE6GUPREIGRERBER

LA ViA PUBLICA, TEMPORAL O PERMANENTEMENTE

1- Construccion de quioscos y similares de caracter permanente.

2- Ocupacién temporal de la via publica con valles o materiales de
construccién por obras.

3- Ocupaciones temporales de la via publica con contenedores y
similares, mesas v sillas.

4- Construcciéon o reparacién de vados en las aceras y su
supresion. Reserva de espacios en la via pablica.

5- Colocacién de rétulos, banderas y anuncios luminosos.

B6- Colocacién de toldos en las plantas bajas de fachada a la via
pubilica.

7- Instalacion de marquesinas para comercio.

8- Instalacion de cabinas telefonicas, casetas, transformadores

provisionales y buzones de correos en la via pblica.

~4.- OBRAS EN SOLARES O PATIOS

1- Estabiecimiento de vallas o cercas definitivas de delimitacion.

2- Construccién o derribo de edificaciones provisionales de una
planta o de menos de 50 m2 de superficie construida total.

3- Trabajos de nivelacién en el entorno del edifico construido,

siempre que no se produzcan variaciones en mas de 1 m. sobre
el nivel natural del terreno y menos de 1.50 mits. por debajo del
. ‘mismo en algun punto.
4- Formacion de jardines cuando no se trate de los privados
complementarios a la edificacién de la parcela, gue estan
exceptuados de licencia.
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7.3.3.- RESPONSABILIDAD DERIVADA DEL OTORGAMIENTO DE:4 o

LICENCIAS
Las licencias se entenderan concedidas salvo el derecho de propiedad\§. sin g
perjuicio del de tercero, y no podran ser utilizadas por los particulares para excl (EITENN

disminuir la responsabilidad civil o penal en que incurran en el ejercicio de las
actividades correspondientes.

odo caso, el otorgamiento de licencias no implicara, P& ntar;i"pﬁdg
ilidad alguna por los danos o perjuicios que puedan rdéi't]‘cirserfao"”{'r{frl‘,‘q;tj\‘{g,.war-'
.r al

u ocagion de las actividades que se realicen en virtud de la mistna

PR \Jq L
Sl WU O swnpigos
#4- CONTENIDO DE LA LICENCIA e T LR

i ’ |

e ——

Cuanto se dispone en fas Normas respecto a condiciones de edificabilidad y
0, asi como sobre condiciones estéticas, higiénicas o de otra naturaleza, se
ntendera incluido en el contenido del acto de otorgamiento de la licencia.

Los titulares de licencias o sus causahabientes, deberan respetar el contenido
expreso de las clausulas de las mismas, y asimismo el contenido implicito, segun fa

clase y destino del suelo y las condiciones de edificabilidad y usos, y de las Normas
Basicas de la Edificacién (NBE).

No podra justificarse la vulneracién de las disposiciones legales, Normas
Urbanisticas u Ordenanzas, especialmente en lo relativo a localizacién, destino,
specto exterior o dimensiones de los edificios o a la ordenacién de su entorno, en el
llencio o insuficiencia del contenido de la licencia. En cualquier caso, el promotor, el
mpresario constructor o el téecnico director de las obras, podran dirigirse al
yuntamiento en solicitud de informacion.

Las condiciones especiales se haran constar en el documento al gue se
orpora o mediante el cual se formalice o notifique la licencia.

A la licencia se unird, como expresion grafica de su contenido, un ejemplar
del proyecto aprobado, con el sello de ia corporacion que prevalecera sobre
cualquier otra descripcidn de la obra o instalacidn autorizada.

Se otorgara una sola licencia por cada etapa de las obras previstas de
edificacion o urbanizacion, no pudiendo solicitarse la de la segunda etapa hasta no

haber concluido las obras de infraestructuras portantes de la edificacion de la
primera etapa.
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7.3.5.- PLAZOS DE VIGENCIA DE LAS LICENCIAS i R

1.-

La Administracién Urbanistica Municipal, previa audiencia de! interesa

declararad caducadas a todos los efectos, sin derecho a indemnizacién,

licencias cuando concurra alguno de los siguientes supuestos:

a) Cuando las obras no se hubieren iniciado y pros?pgigp_ﬁ:riimgﬂqrmal
en el plazo de seis meses desde el dia siguientel §E5AA e

otorgamiento de la misma. Por causa justificada/y Pporli

podra solicitarse la prérroga para el comienzo /g,leﬁ.ﬂ as gbras por un

I3 s \S L4
periodo maximo de tres meses. ﬁ £ 3 MAR 2004

e

edificacion e instalacion de obras mayores y que implicita
amparan o incluyen en el otorgamiento de la licencia, como las propias
del ritmo normal de la obra,-a que se refiere el nimero anterior.

La demolicion de las construcciones necesarias para la obra nueva,
deberan haberse iniciado igualmente antes de transcurridos seis
meses desde la notificacion de {a licencia de obra mayor. Por causa
justificada y por una sola vez, podra solicitarse la prérroga para el
comienzo de las obras por un periodo maximo de tres meses.

Si Una vez comenzadas las obras, quedaren interrumpidas por un
periodo superior a tres meses. Por causa justificada y por una sola

vez, podra solicitarse la prérroga para el comienzo de las obras por un
periodo maximo de tres meses.

c) Por incumplimiento del plazo de vigencia contenido en la concesién de
- la licencia.

Las licencias determinaran el plazo de vigencia en que deberan concluirse

I !-}n_,p(_\,nl,-__;

i
Las obra menores, necesariamente comprendidasdn &FTER "
mente comprendidas;ien /iobBagTRA

todas las obras que ampara. Dicho plazo sera el propuesto por e! solicitante,

segun la naturaleza, etapas y amplitud de la obra, si la Administracién
Municipal no lo considerase excesivo. En ningun caso la vigencia de la

licencia podra ser superior a treinta y seis meses, a contar desde la fecha de
su notificacion.

Podran concederse prérroga de la vigencia de las licencias, por una soia vez,
y Por un plazo no superior_a dos tercios del inicialmente concedido, previa
solicitud expresa por el interesado antes de la conclusidn de los plazos
inicialmente concedidos, y siempre que la licencia sea conforme con la
ordenacion urbanistica vigente en_el momento de la peticién de la prorroga.
La concesion de la prérroga devengara Tasas Municipales por un importe
proporcional al nuevo plazo concedido, por el importe de la totalidad de las
obras objeto de la Licencia Municipal de Obras. En_ningun caso pueden
concederse segundas o ulteriores prorrogas.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI - 2.003 il




La caducidad de una licencia no obsta el derecho del titularf~

causahabientes a solicitar nueva licencia para la realizacién de las
pendientes.

La declaracion de caducidad extinguira la autorizacion, no pudiéndose n}c‘?
ni proseguir los actos, si no se solicita y obtiene una nueva Licencia Municipal
de Obras. Transcurrido el plazo de dos meses desde la notificacion de la
declaracion de la caducidad sin que se haya solicitado la nueva Licencia
Municipal de Obras o, en su caso , denegada la que haya sido deducida,
procederia declarar la constitucién de.la parcela o sol TE@EE%%’N?I?,D&%?H[&;
situacion de venta forzosa para la ejecucion por sustiEGIOn E%Tﬁﬁﬁjzteﬁmm“asﬂ
establecidos en la legisiacién urbanistica. ! s

CE

OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA uoENéMM

La ficencia de obras obliga a su titular o causahabiente, sin perjuicio de los
emas deberes sefalados en las Ordenanzas, a lo siguiente:

a) Satisfacer las tasas oficiales de otorgamiento y cuanios gastos
extraordinarios ocasionen a la Administracion Municipai, como
consecuencia de las actividades autorizadas en ella o derivadas de su

ejecucion,

b) Construir o reponer la acera frontera a la finca dentro del plazo de

conclusion de la obra, basandose en las Condiciones Generales de
Urbanizacion.

Reparar o indemnizar los dafios que causen en los elementos
urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la via publica, tales como
pavimentos, aceras, bordillos, farolas, rétulos y placas de numeracion,
arboles, plantaciones, alcorques, parterres, bancos, marquesinas,
barandas, escaleras, imbornales, alcantarillas, galerias de servicio,
camaras subterraneas, minas de agua, canalizaciones y demas
elementos analogos.

d) Instalar y mantener en buen estado de sefializacién diurna y nocturna y
de conservacion la valla de precaucion, durante el tiempo de las obras.

Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones sefialadas, la
administracién municipal podra fijar en cada caso la cantidad gue el solicitante habra
de depositar o garantizar con aval bancario, previamente a la concesién de ia
licencia, cuyo importe serd como minimo del doble del coste de construccién de la
acera reglamentaria correspondiente. En los casos en que la calzada carezca de
delimitacién de acera, se considerara, a efectos del calculo a que se refiere el
parrafo anterior, la quinta parte del ancho de la calle.
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7.3.7.- INFORMACIONES URBANISTICAS. SENALAMIENTO
ALINEACIONES Y RASANTES

1.-  Todo administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe por
escrito, en el plazo de un mes a contar desde la correcta presentacion de la
solicitud en el Registro General del Ayuntamientp.-del-régimen..utbanistico
aplicable a una finca, unidad de ejecucion o sééid;?ifﬂﬁﬁﬁéﬁﬁéﬁ"“i@@_fﬂ%
urbgpistico se considera incluido el sefialamierjto da 148 &l ‘ib‘neé%{/

25 v
En la solicitud de informacién urbanistic o/ de_sefialamiento de

alineaciones y rasantes se indicara si eé _avéfeéf&igqﬁﬁ SHifizEeon,
deslinde o parcelacién y se acompafaran los siguientes document

a) Plano de situacion por triplicado de la finca a escala 1:2,000,
para fincas situadas en suelo Urbano o Urbanizable, y 1:10.000
para fincas situadas en Suelo No Urbanizable, en el que se
acotaran las distancias a las esquinas de las calles mas

proximas, asi como los anchos de las calles a gue da fachada la
finca.

b) Plano, por triplicado, a escala méxima 1:500, en el que se refleje
la forma, dimensiones, longitud de fachadas y superficies del
solar, asi como su situacion respecto a las vias publicas y fincas
colindantes. Para el sefialamiento de alineaciones y rasantes se
exigira la presentacion de perfiles acotados del terreno para
estudiar los desniveles en relacién con las calies o servicios
urbanos; para fincas en Suelo No Urbanizable la escala minima
sera 1:2.000..

2.~ La documentacién sefialada servira de base para indicar al interesado las
circunstancias urbanisticas de la finca o el sefialamiento de alineaciones vy
rasantes, las cuales se marcaran sobre ios planos. Un ejemplar marcado con
el sello de la corporacion se entregara al solicitante debidamente deligenciado
acompanado de la informacion escrita. La documentacién sefialada debera ir
suscrita por técnico competente.

7.3.8.- SOLICITUD DE LICENCIAS

1.-  Las solicitudes se formularan dirigidas a la Alcaldia y suscritas por el
interesado o por la persona que legaimente lo represente, con las siguientes
indicaciones:
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a) Nombre, apellido, domicilio v teléfono, circunstancias personales y
datos del Documento Nacional de Identidad del interesado, :
trate de personas fisicas; razén social y nimero de identificaa%ﬁ
cuando el solicitante sea una persona juridica, datos de inscripc'
el registro publico y domicilio.

WETTD)

¢

b) Nombre, apellidos, teléfono, circunstancias personales, datos del D.
y calidad en gue obra el firmante, cuando actle por representagion.
B8 BEFMITIVAMERTE |

el .._._....a‘u—....'._...

Situacién, superficie y pertenencia de la fincg &'ffidiéle deiaaetividads
obra o instalacion para que se solicita ia licen¢ia, 5 8 i i
e 5 NAK My

glla licencia solicitada;”
] JUNIR DY AEORLIGR

Las demas circunstancias que segun el objet
se establecen en los articulos siguientes.

Lugar y fecha.

Las solicitudes de licencia se presentaran en el Registro General del
Ayuntamiento.

Con las solicitudes de licencia se acompafiaran los documentos, que segun la
naturaleza de ia licencia, se determinen en los articulos siguientes y en todo
caso se adjuntara recibo acreditativo de haber satisfecho el importe de la tasa
correspondiente, en concepto de depésito previo.

7.3.9.- PLAZO DE RESOLUCION DE A LICENCIA SOLICITADA

1.-}  Se otorgaran o denegaran en el plazo maximo de un mes a contar desde la
presentacion de la solicitud en el Registro las licencias relativas a:

a- Movimiento de tierras.
b- Obras e instalaciones menores.
c- Primera ocupacion-utilizacién de los edificios.
d- Tala de arboles.
e- Construccion de Invernaderos.
2.- Las demas licencias se otorgarén o denegaran en el plazo maximo de tres

meses a partir de la presentacién completa de cuantos documentos se exigen
para las mismas.

Si transcurrido el plazo de tres meses establecido en el parrafo anterior, sin
haberse notificado la resolucién de la solicitud de licencia, el interesado podra
entender, en los términos prescritos por la legistacion reguladora del
procedimiento administrativo comun, otorgada la Licencia Municipal de Obras
solicitada. El comienzo de cualquier obra u uso al amparo de ésta requerira,
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en todo caso, comunicacién previa al Ayuntamiento de Pulpi con al menos
diez dias de antelacién. FO *“E‘ D e

3.- En cualquiera de los casos contempiados en los casos precedentes,
licencia solicitada afectase a la via ptblica o a bienes de dominio pub ‘
patrimopiales de la Administracicn del Estado, Autonodmica, Provincial o Lota
y trangglirrieran los plazos al efecto sefialados, sin notificarse la reso_!y/;_i_én S

dera denegada por silencio administrativo. APRUBADG BEFY
Conseienia de Otias PUbICTS 2]

ningin caso se entenderan adguiridas por f 31]encio administrativo, 7]

Acultades en contra de las prescripciones de la Ley der'Bueld, Heias Ro¥mas |

Rubsidiarias y de los Planes, Normas y ProyectoEﬁngp se aprueben en

@sarrollo de estas. 5 JUMA DE ANDALYGR

led

= s

=
E¥fcomputo de los plazos a que se refieren los parrafos anteriores quedaran

a) Durante los dias que tarde el interesado en atender e requerimiento de
la Administracion par completar datos de la solicitud, reintegrando
debidamente o aportando documentos omitidos.

b) Durante el periodo concedido al interesado para atender el

requerimiento de la Administracién para subsanar deficiencias del
proyecto presentado.

c) Durante los dias que mediare entre la notificacién del importe del
deposito, para garantizar el cumplimiento de las obligaciones
sehaladas en esta Ordenanza y su efectiva constitucién.

d) Durante el plazo que sea legal para la emisién de informes sectoriales
O por parte de Adminisiraciones ajenas al Ayuntamiento, de ser estos
necesarios
7.3.10.- DEFICIENCIAS SUBSANABLES E INSUBSANABLES
1.- Si el proyecto se ajustase estrictamente a los Planes, Normas Urbanisticas,

Ordenanzas y demds disposiciones aplicables, y si hubiera cumplimentado
todas las obligaciones impuestas por estas ordenanzas, se otorgara la
licencia. :

2.-  Cuando los informes técnicos municipales previos a la concesion de la
licencia o de los organismos que hubieren informado la peticidon de licencia
sefalaran deficiencias, se distinguiré entre subsanables o insubsanables.
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Se entenderdn deficiencias insubsanables todas aquellas para RGEIO N%
rectificacion sea preciso introducir modificaciones esenciales en e proyect@flions. g
y, en todo caso, las siguientes: 00348 <
4"fnfms'?\\y
a) Sefalar errdneamente la  zonificacién que corresponde al
emplazamiento de la obra o instalacion.

~ - e
£ x-¥ir . .
J‘%FE A5 .: ! :

—_—

Consgjuria e

i i‘]
b)  Proyectar obras o instalaciones para usos fo permltit)i'i')'g“"‘iﬁ'cfi“ri' '"‘I"é;l“-”“"{*—S

zonificacion correspondiente a su emplazamientogzy, 25 My oy
Y <ol Sl
X -

J e fiza&i% industrial
TR0 08 FrmAL

]
plicar un coeficiente de edificabilidad o de/nu
. iy ~\
superior al permitido. A
R

Rebasar el nimero de plantas o en forma grave la altura o profundidad
edificable.

No respetar las zonas verdes y espacios libres previstos en el
planeamiento.

Incumplir las exigencias previstas sobre reserva de aparcamientos
cuando no sea posible adaptar el proyecto a dichas exigencias.

Las peticiones de licencia con deficiencias insubsanables seran denegadas.

Se entenderan subsanables aquellas deficiencias no comprendidas en el
apartado 3 de este articulo, estas se notificaran al interesado para que las
subsane dentro del plazo de quince dias, con la advertencia de que
transcurrido dicho plazo, y caso de solicitarse durante el mismo su prorroga
or igual periodo, sin que se hubiera efectuado la subsanacién, se
onsiderarda caducada la solicitud. Se entenderd por efectividad de la
ubsanacién, la aportacion de los documentos, planos o calculos en
stitucion de los defectuosos, debidamente visados, sellados y con clara
presion de los que se rectifican o sustituyen en nimero equivalente al de

ejemplares exigidos. No sera valida la simple personificacién por
comparecencia, ni la correccién manual de los documentos.

7.3.11.- LICENCIAS DE PARCELACION

1.-

Los proyectos de parcelacion tendran por objeto la division del suelo
ordenado en lotes de terreno o parcelas para su edificacién o su destino a los
fines especificos derivados de la ordenacion. Los proyectos de parcelacion se
redactaran para el desarrollo de Ios Planes Parciales, Especiales, Estudios de
Detalle o de las presentes Normas cuando no sea preceptiva la redaccion de
ningun planeamiento y se ajustara a las siguientes condiciones:
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+ jguientes documentos por triplicado: ff

a) Debera cumplir ios requisitos establecidos en los artic#p
(Parcelaciones), 67 (Indivisibilidad de parcelas) y 68 (Régi
parcelaciones) de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

b} Quedaran sujetos a licencia municipal.

, . . T
c) Podran tramitarse conjuntamente con el Plan que HEsSHRY
| Conssieda de Ohzas A

!

- . . . o Pty pLAR  npme e
n la solicitud de licencia de parcelacion se acompana‘r{gngcorﬂ& riRimoLtos
A

] JUNTR DT AMBALLGH
Memoria en la que se haga referencia a las Normas que establezcan——
las condiciones de la parcelacién. Se describira la finca a parcelar, se
justificara juridica y técnicamente Ia operacion de parcelacion y se

describiran fas parcelas resultantes con expresion de sus superficies y
localizacion.

Certificado de dominio y estado de cargas, y otros documentos
acreditativos de la propiedad de la finca o fincas objeto de parcelacion.

c) Plano de situacién o emplazamiento a escala no inferior a 1:2.000.

d) Plano topogréafico de informacion, a escala no inferior a 1:2.000 en el
que se sitlien los lindes de la finca y se representen los elementos

naturales y construcciones existente, asi como las determinaciones de
los Planes de Ordenacion vigentes.

e) Plano de parcelacion de la misma a escala minima 1:2.000,
debidamente acotado y superficiado.

Las modificaciones de parcelaciones aprobadas estaran sujetas a licencia.

DECLARACION DE INNECESARIEDAD DE LICENCIA PARA SEGREGACION

DE TERRENOS EN SUELO NO URBANIZABLE, O LICENCIA DE
SEGREGACION

Los documentos minimos que deben acompanar a la solicitud son:

B Plano de situacién referido a la cartografia del vigente Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Pulpi.
B Plano de la totalidad de la FINCA MATRIZ, acotado y superficiado

donde se indiquen los caminos, obras e instalaciones existentes en la
finca.

. ® Plano de la FINCA A SEGREGAR, acotado y superficiado.
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® Si la parcela a segregar se pretende agregar a otra existente

colindante, debera aportarse plano de esta finca indicando su peladi
actual y final después de la agregacion. '

B NOTA SIMPLE (original y actualizada en fecha), expedida (5o; 8035
Registro de ta Propiedad donde figure inscrita la finca. Si se pretende ;
posterior agregacion a otra finca colindante, debera. {é
nota simple de esta finca. APAOEADG g AT

W Certificado expedido por el Catastro de Rustica acreditativo: 68, que
finca o fincas son de regadio ¢ secano. ! :

- Fon 20 MAR 26ey

Todg@ los planos deberén realizarse por técnico competerite y se presentaran

con el visado del Colegio Oficial correspondiente. EF J“Wﬁ E AL
——

——

LICENCIAS DE OBRA MENOR

AE2S solicitudes de licencia de obra menor a que se refiere el articuio 7.3.2 de

este Capitulo, irdn acompafadas, en todo caso, de un documento en el que
se describan, por escrito, y/o graficamente las obras, con indicacién de su
extension, situacion y presupuesto.

En las obras indicadas al final de éste parrafo, ademas de la documentacion
anterior se requerird la presentacion de:

a) Planos y memoria valorada, suscritos por Técnico competente con
visado colegial.

b) Direccion facultativa, justificada mediante hoja de asuncién de
direccion visada por el Colegio Profesional correspondiente.

Las obras menores que requiere la documentacion indicada en este apartado

son las relacionadas en el articulo 7.3.2 del presente Titulo bajo los
subindices: ‘

ik

1.1, 1.3y 1.4, si suponen aumento de superficie construida.
2.2,2.7,2.8y 2.13, si afectan a la estructura o voladizos.
3.1 (si son permanentes), 3.7, 4.1, 4.2 y 4.3.

*%

*%

La documentacién a presentar para la construccién de invernaderos sera la
establecida en el articulo 5.2.8.2 del Capitulo 2 del Titulo V de las presentes
Normas Urbanisticas

Todas las licencias que se soliciten para toldos, anuncios visibles desde la via
publica, banderines, farolas, placas y luminosos, tendran caracter temporal,
con vigencia de dos afios y se considerarén renovados, previo abono de las
tasas, por periodo igual, salvo que el Ayuntamiento no renovase la licencia,
no existiendo derecho a indemnizacion en ese caso.
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7.3.13.- LICENCIAS DE OBRA DE NUEVA PLANTA. AMPLIACIA

1.

Y
Ay

e, S

{= i

e
\__\‘?""_;‘i -‘f

F

—

REFORMA

Con la solicitud de licencia de obra de nueva planta, ampliacién o reforma:
edificios existentes, se acompafiaran los siguientes documentos:

- , . . LSES IR 3 biuh vy s,
sefialamiento de alineaciones y rasantes, cuando s ééﬁi%ﬁ&ﬁﬁ\l@i%@gﬂ
lo dispuesto en estas Ordenanzas, asi como copiE de " ta" RFSHRABION ameicr
Urbanistica, salvo que se trate de un terreno que Raya sic%o ordenado }

con planeamiento en desarrollo de estas Normas. [ b BARN 7ech
li,

awd] JUNTA DE mMALLE

a) Copia del plano oficial acreditativo de hab;&seu-nefec‘tuad_q.wg!_

),

;\Cuestionario de Estadistica de edificacion y Vivien

Z) ‘

/ Proyecto Técnico por triplicado. En los casos que la peticion de licencia 2
afecte a terreno sito en zona de influencia de Carreteras Estataies,

Autondmicas, Provinciales, Defensa Nacional, Comisaria de Aguas,

Renfe, Consejeria de Culiura, Costas, etc., se adjuntaran las

autorizaciones y los ejemplares diligenciados por los organismos

correspondientes.

Si las obras para las cuales se solicita licencia, comportan la ejecucion
de excavaciones, terraplenes, desmonte o rebaje de tierras, se
adjuntaran los documentos necesarios.

Cuando proceda, escritura de mancomunidad de patios inscrita en el
Registro de la Propiedad. Si las fincas colindantes fueran del mismo
propietario, deberd acreditarse la constitucion de una servidumbre
reciproca de mancomunidad de patios, irrenunciable o irredimibie
mientras esté edificada alguna de las fincas, sujeta a la condicion
suspensiva de enajenarse cualquiera de ellas.

f) Justificante de haber satisfecho las tasas municipales o depdsito previo
de las mismas.

g) Si la parcela no alcanza la condicion de solar debera incluir un
documento acreditativo de los compromisos y las garantias en las
condiciones indicadas en el articulo 3.1.3. del Capitulo 1, Titulo 11
estas Normas.

El proyecto técnico contendra como minimo, los siguientes documentos,
preferentemente en formato UNE A-4, debidamente visados por el Colegio
Oficial Correspondiente y encuaderados:

a) Memoria con justificacidon del cumplimiento de todas las Ordenanzas y
Normas Técnicas de aplicacion.
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b) Planos de emplazamiento y topografico del estado actual (4 (S5
edificaciones interiores y contiguas), a escala minima 1:&90: dﬁB 2

()

plantas, fachadas, alzados y secciones, a escala minim
debidamente acotados, sefialandose (en caso de obras de ref
existente que se mantiene.

b) Informaciéon de los canales, acequias, conexiones, redes de
distribucion, gaferfas subterraneas, pozos y rolras; servidumbres_

i iﬂﬂ?_"_‘!-iqliﬁl’g ,-\'- 5 T

publicas o privadas, que haya en el solar y aquel!aé;;gﬁ&-ﬁﬁ- T
-UTREEnA de Giras o
a las que deba conectarse.

L Y ) 4D
Anexo de obras de urbanizacién, restitucidn: de ?sér\fr?dumbres
existentes, conexion con las redes generale's; de Ioz{_sgrvicios' y
plantacién de arbolado en aceras y espaciofiide noNBclpARERIIA

senalando las calidades y caracteristicas de los materiales a emplear

que coincidiran con los que el Ayuntamiento sefale para la
normalizacion de los mismos.

De conformidad con lo establecido en el articulo 22 del Reglamento de
Servicios de la Entidades Locales, cuando con arreglo al proyecto presentado
la edificacién de un inmueble se destinara especificamente a establecimientos
comerciales o industriales de caracteristicas determinadas, no se concedera
licencia de obras sin la autorizacion de apertura, si fuese procedente, vy
siempre que se acredite que se ha dado cumplimiento a los requisitos
exigidos en las disposiciones en vigor emanadas de la Administracion
competente; si ademas, los proyectos que necesiten licencia de apertura,
alojan instalaciones o usos que se presuma pueden originar molestias,
incomodidades o peligrosidad, deberan contener datos suficientes para
justificar que se ajustan a cuanto determina La Ley de Proteccion Ambiental

(Boja n1 79 de 31/05/1.994) y Reglamentos que la desarrollan.

Se podra solicitar licencia municipal de obras con el Proyecto Bésico, pero no
se podrd llevar a cabo la construccién hasta la presentacion en el
Ayuntamiento, del Proyecto de Ejecucion.

La autorizacion para empezar las obras contenidas en el Proyecto de
Ejecucion que desarrolle en un Proyecto Basico amparado en licencia, debera
ser otorgada por el Organo que tenga atribuida la competencia para conceder
licencias de obra.

En el caso que el Proyecto de Ejecucién presentara modificaciones
sustanciales con respecto al Proyecto Bésico, se entendera que se desiste de

la licencia obtenida y se iniciara e! procedimiento para la concesién de la
nueva licencia.
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7.3.14.- LICENCIAS DE_OBRAS ORDINARIAS DE URBANIZA %mcm.yg_&
SERVICIOS PUBLICOS O S
Timeark

1.- Con la solicitud de licencia de obra de urbanizacion no incluidas en un

Proyecto de Urbanizacion aprobado, se acompanara la siguiente
documentacién por triplicado:

BRRAs

o | APROBALG BEERITRAMENTE
Plano de situacién a escala. no menor de 112000 @A 58l 7o, Se—="

determine la localizacién de la finca o fincas a qu{e se refiere ia licencia. |
‘ g

I.?

Ay R i -
28

ado colegial.
I

Proyecto redactado por técnico competente con Y;s

A

. . A e vm
En su caso, copia del plano oficial acreditativo dé—‘h*a%e;se—efeckuadﬂa_ "
sefalamiento de alineaciones y rasantes sobre el terreno. :

el acto de otorgamiento de licencia introdujese modificaciones
substanciales en el proyecto, el. interesado debera presentar nuevos
proyectos, de los cuales se le devolver4 uno, debidamente conformado, con
la licencia. Las modificaciones no sustanciales del proyecto, se introduciran

mediante enmienda de los planos originales suscrita por el promotor y su
técnico.

3~  El solicitante prestara garantia, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion, por un importe del 100% del presupuesto.

718.15.- LICENCIAS DE DEMOLICION

1= En la zona del nicleo de Pulpi en la que es de aplicacion la Ordenanza de
Zona SU-R1 — Casco Antiguo, no se concederé licencia de demolicion de una
edificacion si no va acompanada del proyecto de obra nueva que la sustituya,

salvo en el caso de ruina inminente o que quede suficientemente justificada
la necesidad de demolicion de la edificacion.

2.- La solicitud se presentara acompahada, por dupiicado, de los siguientes
documentos:

a) Plano de situacion del edificio a escala 1:2.000 en el que se acotaran
las distancias a las esquinas de las calles mas proximas, dimensiones
de la finca y longitud de fachadas.

b) Proyecto de derribo donde se describa la edificacién existente, forma
de ejecucidn de los trabajos, medidas de seguridad a adoptar,
fotografias del edificio y valoracién de las obras.
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c) Caso de no solicitarse simultaneamente Licencia de Obra para
edificacion que sustituya a la construccion y/o instalacion a dembiG
presentaran planos del vallado del solar resultante cof las
caracteristicas indicadas en el articulo 6.3.11.

d) Nombramiento Oficial del Técnico Director de las Obras.

3.-  La caducidad de las licencias de derribo concedidas co rgvia_concesion de

~ el

licencia de proyecto de nueva construccion, segln se séfialesn ekamiculo.

7.3.5. de este Capitulo, sera de seis meses desde el diaj e°5trnotificacion.,

P 25 A oo
f N, ol R, DN

LICENCIA DE APEOS Y APUNTALAMIENTOS 3] duinm pr RRDALGSR f
skl OO momisen

ZFstan sujetos a licencia los apeos y apuntaiamientos que sea preciso ejecutar

Se exigiran los mismos documentos que para las licencias de derribo.

En caso de urgencia por peligro inmediato, podran disponerse en el acto, por
la direccion facuitativa de la propiedad, los apeos u obras convenientes,
aungue consistan en tornapuntas exteriores, dando cuenta inmediatamente a
los servicios técnicos municipales correspondientes de las medidas
adoptadas para la seguridad pablica, sin perjuicio de solicitar la licencia en el

plazo de cuarenta y ocho horas siguientes y abonar los derechos que
proceda.

Igualmente el Técnico Municipal a quien corresponda, exigira que se realicen
V los apeos u obras que estimen necesarias.

7.3.17.~ LICENCIA DE VALLADO DE OBRAS

1.-  Sera obligatorio solicitar licencia para instalar vallado de proteccién de obra,
la cual no se concedera en tanto no se haya obtenido la correspondiente
licencia de obra o derribo, segun proceda, o simultaneamente.

2.-  En toda obra de nueva pianta o derribo y en las de reforma o conservacion
que afecten a las fachadas, habra de colocarse una valla de proteccidén de
2.00 metros de altura, como minimo, de materiales que ofrezcan seguridad y

conservacion decorosa, y situada a una distancia maxima de 2,50 metros de
la alineacién oficial.

En todo caso debera quedar en la acera un paso libre de un metro de ancho
para paso de peatones, a si esto no fuese posible, se reservarg, en la

B PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI - 2.003 |




3.-

4.-

calzada, un paso de peatones con un ancho minimo de 1,00 metros; dr
quedara debidamente protegido de los vehiculos.

Sera obligatoria la colocacion de luces de sefializacién con intensf
suficiente en cada extremo o angulo saliente de las valias.

Las instalaciones de las vallas se entienden siempre provisionales en tanto
dure la obra, por ello desde el momento en que transcurran dos meses sin
dar comienzo las obras o estén interrumpidas por un periedo.superior a un
mes, debera suprimirse la valla que afecte a la via pubiiéﬁﬁf@féﬁ@ﬁﬁﬂeﬂlﬁ' ':-J?_-‘,*
acera al transito publico. La supresién del vallado inbi(‘fﬁ'ﬂ?ﬁ”"“ﬁbgfii-mpm?é?é] perios |

péhigro para los viandantes. — , u
25 KA ;l
, 1 J BT AT
LIGENCIAS DE GRUAS-TORRE T

/Con la solicitud de licencia para la instalacion de grdas-torre en la

construccion, se acompafiaran ios siguientes documentos:

a) Plano de ubicacion de la grda en relacion a la finca donde se realice la
obra y sus colindantes, con indicacion de su maxima altura, posicion
del contrapeso, sefialamiento de las areas de barrido de la pluma y del
carro del que se cuelgue el gancho, asi como la altura de las
edificaciones e instalaciones existentes en la zona de barrido. Si
tuviera que instalarse en la via publica se indicara asimismo el espacio
maximo a ocupar por la base del apoyo.

b} Certificacion de la casa instaladora suscrita por técnico competente,
acreditativa del perfecto estado de los elementos de |a grda a montary
de asumir fa responsabilidad de su instalacién hasta dejarla en
perfectas condiciones de funcionamiento. En dicha certificacion
deberan hacerse constar las cargas méximas en sus posiciones mas
desfavorables, que puedan ser transportadas por la grda en los
distintos supuestos de utilizacién que se prevea.

c) Pdliza de seguros con cobertura de la responsabilidad civil que pueda
producir el funcionamiento de la gria y su estancia en la obra.

La peticion de licencia para la instalacién y uso de gruas podra efectuarse
conjuntamente con la solicitud de licencia de la obra en que vayan a utilizarse,
con los documentos indicados.

Una vez instalada la Grua, para la autorizacién de su puesta en marcha habra
de aportarse al Ayuntamiento de Pulpi ia siguiente documentacién;

a). Certificacion de buen funcionamiento y seguridad de la grua, durante todo
el transcurso de las obras y hasta la paralizacion de las mismas o su

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI - 2.003 l




/
{ ¥r :
Hi :e é[ﬂs_ﬂ-m/‘?l\‘

\&

b) Certificado y Hoja de Puesta en Marcha emitido por la Casa Instalado
suscrito por técnico competente.

¢} Autorizacion de puesta en marcha emitido por la D
la Consejeria de Empleo y Desarrollo Tecnoldgico.

ae JUNTA or ARDRLUGR
| procedimiento para la autorizacidn de edificaciones e instalaciones—de—!
tilidad publica o interés social o viviendas familiares, a que se hace mencién -
n el Titulo V.- NORMAS PARTICULARES APLICABLES EN SUELO NO

- URBANIZABLE, se desarrollara del modo siguiente:

'_‘__:,4

A) Se iniciard mediante peticién de! interesado ante el Ayuntamiento de
Pulpi, en la que se hagan constar los siguientes extremos:

> Nombre, apellidos o, en su caso, denominacién social y

domicilio, de la persona fisica o juridica que lo solicite y de su
representante.

k&

Proyecto de Actuacion.

B) El Ayuntamiento de Pulpi, dictara resolucién sobre su admision o in
admision a tramite a tenor de la concurrencia o no en la actividad de la
consideracion de Interés Publico o Social de la misma, o no quedar
justificada la necesidad de la vivienda unifamiliar aislada.

C) Admitido a tramite, informacién publica por un plazo de veinte dias,
mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, con llamamiento
a los propietarios de ios terrenos incluidos en el &mbito del proyecio,

D) informe de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta
de Andalucia, a través de la Comisién Provincial de.Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, informe que debera ser emitido en un plazo no
superior a treinta dias.

E) Resolucion motivada del Ayuntamiento de Pulpi en Pleno, aprobando o
denegando el Proyecto de Actuacién.

F} Publicacion de la Resolucion en el Boletin Oficial de la provincia.
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2.-  Transcurrido un plazo de seis meses desde la formulacién de la solicitiy

debida forma sin notificacién de resolucion expresa, se entendera den ,g*i]dﬁ
la autorizacion solicitada. i a3

3.- Habiendo recaido Resolucién aprobatoria del proyecto de Actuacién,ﬂ
Licencia Municipal de Obra sera solicitada en un plazo maximo de UN ANO
desde la publicacion de la referida Resolucién; trascu;*idewestg-.plazo,. sera. d( _____ .

TRT 0™ rasmaratds res s 0

necesario comenzar un nuevo procedimiento. APRD £
Corsejon %y Domncfics
4.- E! PROYECTO DE ACTUACION, contendra, al n{%ggs, |?SS _sjg.yigmé‘?\
jeterminaciones: [ £ i 200

JEE A
Administracién Publica, entidad o persona, proni‘"t@ri_, de la actividad,

con precision de los datos necesarios para su plegaiidentilGHidh. AEBALIGR
—

Descripcion detallada de la actividad, que en todo caso incluira:

a) Situacién, emplazamiento y delimitacién de los terrenos afectados.

b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

c) Caracteristicas socioeconémicas de la actividad.

d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e
instalaciones que integre, con inclusién de las exteriores necesarias
para la adecuada funcionalidad de la actividad y de las
construcciones, infraestructuras y servicios publicos existentes en
su ambito territorial de incidencia.

e} Plazos de inicio y terminacién de las obras, con determinaciones, en
Su caso, de las fases en que se divida la ejecucién.

Justificacion y fundamentagcion, en su caso, de los siguientes extremos:

a) Utilidad publica o interés social de su objeto.

b) Viabilidad econdmica-financiera y plazo de duracion de Ia
calificacion urbanistica de los terrenos, legitimadora de la actividad.

c} Procedencia o necesidad de la implantacién en suelo no
urbanizable, justificacion de la ubicacién concreta propuesta y de su
incidencia urbanistico-territorial y ambiental, asi como de las
medidas para la correccion de los impactos territoriales
ambientales.

d) Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo
no urbanizabie, correspondiente a su situacion y emplazamiento.

e) No induccion de la formacién de nuevos asentamientos

D)  Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que al menos,
estaran constituidas por:
a) Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen
de la clase de suelo no urbanizable.
b) Cuando el acto de edificacién, construccion, obras o instalaciones
no esten vinculados a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o
analoga, estardn sometidas a la constitucion de garantia por el
DIEZ por ciento del importe total de la inversion a realizar, para
cubrir los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e
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infracciones, asi como resultantes, en su caso, de labores/ois
restitucion de terrenos.
lgualmente, con la finalidad de que se produzca ia nec
compensacion por el usc y aprovechamiento de calacter
excepcional del suelo no urbanizable, se establece una prestatid
compensatoria que se devengara con ocasién de la concesién.de la
Licencia Municipal de Obras por una cuantia del CINCO por ciento
de la inversion a realizar para la implantacién de la actividad,
excluida la maquinaria y equipos.
) Solicitud de Licencia Municipal en el plazo maximo de un afio a
partir de la aprobacién del Proyecto de Actuacio

———

d) Cualesquiera otras  determinaciones  quph? 2 gbmpl
caracterizacién de la actividad y permitan una ade®tuade v
de los requisitos exigidos. e

o
]
e

1T Virerw
. s wUTTA Dr Rp i
LICENCIAS DE OCUPACION sl TR IR ARBRLUOA

La licencia de ocupacion tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los
edificios o instalaciones, previa comprobacion de haber sido ejecutados de
conformidad con las Ordenanzas y condiciones que le fueron impuestas las

licencias de obras o usos y gue se encuentren terminados y aptos para su
destino.

2.1 Estan sujetas a licencia de ocupacién:

a) La primera utilizacion de las edificaciones resultantes de obras de
edificacion, asi como las de reforma general y parcial, y la de aquellos
locales resultantes de obras en edificios en que sea necesario por
haberse producido cambios en la configuracion de los locales o
alteracioén en los usos a que se destinan.

b) La nueva utilizacién de aquellos edificios o locales que hayan sido
objeto de sustitucion o reforma de los usos preexistentes

3.~ La concesién de licencias de ocupacion requiere acreditar el cumplimiento de
los siguientes requisitos:

a) Cuando la naturaleza de la actuacién hubiere requerido direccion
técnico-facultativa, Certificado Final de Obras expedido por el
facultativo director, visado por el correspondiente Colegio Oficial, en el
que se acrediten, ademas de la fecha de su terminacion, el que éstas
se han realizado de acuerdo con el proyecto aprobado o sus

modificaciones posteriores y que estdn en condiciones de ser
utilizadas.
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Presupuesto final de la obra realizada, firmado por tecnico compete o
y visado por el Colegio Oficial correspondiente. En el caso de PN <
hubiese modificaciones no sustanciales respecto al proyecto G
debera presentarse memoria y documentacion grafica visada

Colegio Oficial. Se Especificara suficientemente la facil localizacior d?mn\“
las acometidas a las redes municipales.

cumento acreditativo de que fa obra o instalacién ha sido dada de
Ila a efectos de la Contribucién Territorial Urba aﬁ—.;;;-

B
icencias o permisos de apertura o supervision|de°i4

“g\ cargo de otras administraciones publicas comp)cﬁiqpteanpq,_\ zc%qﬁ gq
/ ©\uso o actividad de que se trate. I RIS ayeh b
I
= s

~/Otras autorizaciones administrativas sectoriales iglg probS@BATaFHAASETR
7 de servidumbres legales, concesiones administrativas © regimeneas deg
proteccion aplicables a los edificios o actividades, cuando no

constasen previamente.

[

Terminacion y recepcion provisional de las obras de urbanizacion gue
se hubiesen acometido simultaneamente con la edificacion.

1) Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

La licencia de ocupacion se solicitarg al Ayuntamiento por los promotores o

propietarios y el plazo para concesién o denegacién sera de un mes, salvo
reparos subsanables.

resentada la documentacion referida en numero anterior, el Servicio
écnico correspondiente, realizara la inspeccidn y si comprueba que la
dificacion se ajusta estrictamente al proyecto aprobado, a las condiciones de
la licencia y a las prescripciones de las Normas Urbanisticas, Ordenanzas
Municipales y demas disposiciones reguladoras, informara la concesién de la
licencia de ocupacion. Si por el contrario se observase algun defecto, se

propondra a la autoridad municipal su subsanacion en el plazo prudencial que
al efecto se sefale.

La obtencion de licencia de ocupacién por el transcurso de los plazos de
silencio positivo previstos en la legislacién de régimen local no alcanza a
legitimar los usos que resultaren contrarios al planeamiento.

La licencia de ocupacion, cuando ésta es obligatoria, es requisito necesario
para la contratacién de los suministros de energia eléctrica, agua, gas y
telefonia, bajo responsabilidad de las empresas suministradoras.
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7.3.21.- PRESCRIPCIONES A OBSERVAR EN LA Ed

La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalacién carE :
licencia de ocupacion, cuando fuese preceptiva, constituye in c
urbanistica, sin perjuicio, en su caso, de las ordenes de ejeciEidnms. ..
suspension precisas para el restablecimiento de la ordenacion urbaii
incluida la clausura de la instalacion o edificio afectados.

OBRAS [EETLE

.i

Durante la ejecucion de las obras deberan cu{‘m'pljtrsezlgs',,;fl,ES;i
scripciones: L% Y

Higpte
il '

:rf' (: I” nr \-_-—-_‘—,-\
Construir el correspondiente vado, cuando lavite a¥aA JF pHEALER

camiones por la acera.

Conservar en buen estado, siempre que sea posible, el vado o vados
exentos, asi como la acera correspondiente a la finca.

Mantener, en buen estado de conservacion, la valla u otro elementos
de precaucidn o proteccion.

Observar las normas que se establezcan sobre el horario de carga y
descarga, limpieza y relleno de zanjas, retirada de escombros vy

materiales de la via publica y demas disposiciones aplicables de
policia.

Instalar en lugar fijo y bien visible, desde el inicio de la obra, un cartel
de identificacion de la misma de 1 x 1 metro, en el que se exprese:

o Obijeto de la Obra.

b Técnicos de la direccion facultativa.

Empresa constructora.

Numero expediente municipal de obras

Fecha de comienzo efectivo de la obra.

Fecha de terminacion prevista segun los plazos exigidos.

ok
k)
ek

Ex

Durante el transcurso de la obra debera tenerse a disposicién del inspector
municipal:

a) Documento acreditativo de la concesién de licencia o fotocopia del
mismo.

b) Un ejemplar del proyecto aprobado, con el seilo de la corporacion y las
diligencias oportunas, o una copia autentificada.
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c) Documento acreditativo de haber sido comunicado al Ayuntamie
efectividad de la direccion facultativa de las obras, y en su caso,
acredite el nombramiento del técnico director.

d) Copia del acta de replanteo o comienzo de la obra.

3.-  La autoridad municipal, cuando haya sido decretada la suspension de las
obras o actividades en uso, o bien su demolicién o cierre podra colocar en
lugares visibles de Ia correspondiente obra o edificio, avisos o carteles

xpresivos de la resolucion municipal adoptada, y dej@?ﬁ'ﬁ@é&ﬁﬁ@ﬁﬁ%ﬁ@?ﬂﬁﬂ::---~
mplazamiento hasta tanto no se levante o revegue.. Ja Tesol

Ty ngwspr.rnes ‘
i

Al otorgarse la licencia de ocupacion, se procedera a fa devolucion del
depdsito o cancelacion del aval bancario constituido conforme a lo dispuesto
en estas Normas, siempre que se hubiese cumplido total o satisfactoriamente
las obligaciones que el mismo garantice.

- Si al tiempo de otorgarse la licencia de ocupacion se hallare pendiente de
ejecucion o de pago aiguna de las obras, reparaciones o gastos cuyo importe
garantizara el depdsito, su devolucién no tendra fugar hasta que dichas obras,
reparaciones o gastos hayan sido efectuados satisfactoriamente.

7.3.23.- RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

1.-  Finalizadas las obras de urbanizacion de una Unidad de Ejecucion (Unidad de
Ejecucién en Suelo Urbano o Sector en Suelo Urbanizable), el promotor
solicitara la recepcién, acompafiando el certificado final de obra del Director

Facultativo y la conformidad de las Compafiias Suministradoras de los
distintos servicios.

2.-  Girada inspeccion de los técnicos municipaies, si la urbanizacion esta en
perfectas condiciones se procedera a la Recepcidn, levantandose un Acta
que firmaran por cuadruplicado el Técnico Municipal, el Secretario de la
Corporacion, el Técnico Director de las Obras y el Promotor, haciéndose
cargo el Ayuntamiento o la Entidad de Conservacion, segun proceda, de la
conservacién y mantenimiento de las obras.
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en concepto de garantia.

3.-  Podran efectuarse recepciones provisionales parciales de los servicios o
infraestructuras que se pongan en funcionamiento.

APRUSALD BEFIITIVAX CRTE
4.-  Durapte el periodo de garantia de un afio, desfie“ 4 fEceBtivH &t prsttiotar
serd gl responsable de la reparacion de los defecﬁoﬂsagor \9'ciro§” ultos.”
R
Y [
. 0

Lty 1 nnA

2 btk 255
Ao b}
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y . r , . --‘{‘h H';' . fPI5'T \\ -‘—"—"._-_':-—T
Kanscurrido el periodo de garantia, si procede, SGrealiZAraN D 8TBiEiEh de
&3 ultimas garantias o avales de la actuacién.

COMPETENCIA PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 24-e del Real decreto
islativo 781/1.986 de 18 de Abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de
las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local, ia competencia
ira la concesion de licencias se atribuye al Alcalde, salvo en las Licencias de
$ de Nueva Planta, Ampliacién o Reforma (Art. 7.3.13), Obras Ordinarias de
anizacion (Art. 7.3.14) y Licencias de Demolicion (Art. 7.3.15) que podran ser
copcedidas por la Comision de Gobierno Municipal por delegacion del Alcalde.

7.3.25.- DEBER DE CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES

1.-  Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e
instalaciones deberan conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad,
y ormato publico. También estan obligados a conservarlos conforme a su
significacion cultural y a su utilidad publica.

2.- Se consideraran contenidos en el deber de conservacion:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de
terrenos, urbanizaciones, edificios, carteles e instalaciones de toda
clase en las condiciones particulares que les sean propias en orden a
Su seguridad, salubridad y ornato ptiblico. En tales trabajos y obras se
incluirdn, en todo caso, las necesarias para asegurar el correcto uso y
funcionamiento de los servicios y elementos propios de Ilas
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guientes:

Las obras en edificios no declarados en ruina que, sin exceder
coste de ejecucion del cincuenta por ciento (50%) del valor actus
inmueble o plantas afectadas, repongan las construcciones €
instalaciones a sus condiciones preexistentes de seguridad vy
salubridad, reparando o consolidando los elementos dafiados que
afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimi to-de-sus..condiciones
basicas de uso, e igualmente aguellas que teiggrﬁ%@aﬂj\eiéido AERTE
inmueble de ias condiciones minimas de seguriba“’c?',’5’é%%ifﬁb?f&éfifi“ifﬁrqéfﬁ“

definidas en las presentes Normas. s, v
A 2R znaﬁ‘

;
Se consideraran Condiciones Minimas de Seguridad, :§aibridsi % 15 rstaLEs

El propietario de cada parceia es responsable dei mantenimiento de las
acometidas de redes de servicio en correcto estado de funcionamiento.

En Urbanizaciones no recepcionadas, correrd a cargo de sus
propietarios la conservacién de calzadas, aceras, redes de distribucién

y servicio, del alumbrado publico y de los restantes elementos que
configuren la urbanizacién, :

CONSTRUCCIONES

b.1  Condiciones de Seguridad:

Las edificaciones deberan mantener sus cerramientos y
cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccion de
su estructura frente a la accion del fuego y mantener en buen
estado los elementos de proteccién contra caidas. La estructura
debera conservarse de modo que garantice el cumplimiento de
Su mision resistente, defendiéndola de los efectos de la
corrosion y agentes agresores, asi como de las filtraciones que
puedan lesionar las cimentaciones. Deberian conservarse los
materiales de revestimiento de fachadas, cobertura vy
cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las personasy a
los bienes.

b.2  Condiciones de Salubridad:
Debera mantenerse el buen estado de las redes de servicio,
instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacién e iluminacién
de modo que se garantice su aptitud para el uso a gue estén
destinadas y su régimen de utilizacién. Mantendran tanto el
edificio como sus espacios libres con un grado de limpieza gue
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impida la presencia de insectos, parasitos. roedores y ani
vagabundos que puedan ser causa de infeccién o peligro |
las personas.

b.3  Condiciones de Ornato:
Las fachadas de elementos exteriores, medianerias visibles,
vallas y cerramientos de construccionesilebisran mantenerse.
adecentadas, mediante la Iimpieza‘, Cpintura S reparacitn..o |
reposicion de sus materiales de revestimiento. . ? !

|

[

F 20 KA

| i

20N/ El Ayuntamiento ordenara de oficio o a instancia q&@fg:éﬂa!qwﬁmio{emﬁgﬁgg;ﬁla
, 'Eyelecucion de las obras necesarias para la conServacién-te—las—buenas.
jcondiciones de seguridad, salubridad y ormato de las -edificaciones,
»/ urbanizaciones o terrenos, cuando sus propietarios no cuiden de esta
conservacion a que estan obligados.

.3.26.- ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES, CONDICIONES DE
DECLARACION Y PROCEDIMIENTO

.~ La declaracién del estado ruinoso de los edificios procedera en los siguientes
supuestos:

a) Guando el edificio presente un: agotamiento generalizado de sus
elementos estructurales o fundamentales, haciendo que el dafo no sea
reparable técnicamente por los medios normales.

b) Cuando el coste de las obras necesarias para su reparacién sea

superior al 50% del valor actual del edificio o plantas afectadas,
excluido el valor de los terrenos.

c) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser
autorizadas por encontrarse el edificio en situacién de fuera de
ordenacion.

2.-  Se considera dafio no reparable técnicamente por los medios normales, aquel
cuya reparacion implique una reconstruccion de elementos estructurales en
extension superior al 50% de la totalidad de los mismos. Son elementos

estructurales los que tienen una misién portante y resistente reconocida como
tal en el calculo estructural.

Para obtener el limite antes establecido (50%) se seguira e! siguiente
procedimiento: :
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a) Se establecerd una relacién pormenorizada de ios eler O g;
estructurales, calculandose su proporcionalidad con relzg@ n Odl

. =, x=

conjunto de los elementos estructurales en forma de tantos pofZigntes.... &

5 000385

b) Asimismo, en forma porcentual, se fijard para cada uno dedes'®
elementos la proporcion que deba ser reconstruida. i

c) Estos ultimos porcentajes, multiplicados por [05, 0D gmﬁqs:s'eg

. . e RN EUINCAY T
apartado "a" y sumados, daran la extension de Icgs danos respecto a la
totalidad. . T

!
il JUNTH DE AWnpIims

pbras de reparacion son aquellas que reponen el edifitices sus“I ngn%é}aﬁ@é““‘

foreexistentes de seguridad y salubridad. E! costo de reparacion se

~ determinara en el correspondiente proyecto de reparacion.

El valor actual del edificio (Va) se obtendra por la éplfcacic’m de fa siguiente
férmula:

Va=VrxCe xCu

Siendo;

Vr Valor de Reposicion.
Es el que resulta de aplicar los Médulos de Referencia del

Colegio Oficial de Arquitectos en Almeria a la superficie
construida del edificio existente.

Ce  Coeficiente de depreciacién por edad, que se calcula con
arreglo a la siguiente férmula:

Ce=1-0,25 (log X -1)?

Siendo "X" el nimero de afios, que no podra ser inferior a 10 ni
superior a 300.

Cu  Coeficiente de depreciacién por uso, que se determinara
teniendo en cuenta el estado de conservacién del edificio en
relacion con su calidad constructiva siendo sus valores los

siguientes:
Bueno -------- 1,00
Regular ------ 0,85
Malo --------- 0,70
Pésimo ------- 0,55

Las circunstancias urbanisticas que pudieran aconsejar la demolicién del
infueble, no seran apreciadas por el simple hecho de existir disconformidad
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con los Planes de Ordenacién, sino como coadyuvantes de las causas " Q
"b" del nimero 1 del presente articulo. F S‘ﬁ\‘i
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5.-  La declaracion del estado ruinoso de las edificacipnes_corresponder
Ayuntamiento de Pulpi. La iniciacién del procedimi?éiﬁf?ﬁ@i@@@ FAGION;
ruina podra efectuarse de oficio o a instancia de parte !nté‘ré‘éé'daf;i 205 P 7 N

.
Pws
r

Ny 2 AR 2
Cuando el procedimiento se inicie a instancia de péﬁ%{ihteresada, se hara
constar en la peticion los datos de identificacioniyelativasial pinmaenles
titularidad del mismo o el motivo 0 motivos en que se base etestade-do-ruing . |
y la relacién de los moradores, cualquiera que fuese el titulo de posesion, asi

como titulares de derechos sobre el inmueble, si los hubiera.

! A la peticién se acompafiara certificado expedido por facultativo competents, .,
en el que se justifique fa causa de instar la declaracion de ruina, el estado
fisico del edificio y se acredite asimismo si éste, al momento de la solicitud,
retne condiciones de seguridad y habitabilidad suficientes que permitan a sus

ocupantes la permanencia en él, hasta que se adopte el acuerdo que
proceda.

Se exigird la presentacién de un estudio comparativo entre el costo del
derribo mas el de la construccion del nuevo edificio y el que supondria, por el
contrario, la consolidacién del edificio presuntamente ruinoso. lgualmente se
exigira la valoracion del edificio que se pretende derribar.

Desde la iniciacién del expediente vy hasta que conste la total reparacién o
demolicion del edificio, segtn procediere, la propiedad debera adoptar bajo
direccion facultativa pertinente, las medidas precautorias que procedan para
evitar cualquier dafio o perjuicio a personas o cosas. S

9.- A lavista de toda la documentacion e informes pertinentes que obren en el
expediente, la Comisién de Gobiemno, resolvera el mismo con arreglo a
alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Deciarar el inmuebie en estado ruinoso, ordenando la demolicién. Si
existiera peligro de derrumbe, acordara lo procedente respecto al
desalojo de los ocupantes.

b) Declarar en estado de ruina parte del inmueble, cuando esa parte

tenga independencia constructiva del resto, ordenando asimismo su
demolicién.
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VEL B
c) Declarar que no hay situacién de ruina, ordenando las medidas
pertinentes destinadas a mantener la seguridad, salubridad y or
publico del inmueble de que se trate, determinando las
necesarias que deba realizar el propietario.

,' ,',_ P K iﬂ ‘.
L rc?!;a.'{[“(’bf i
1]

10.-  La resolucion del expediente se notificara a todos los tﬁf}g]ﬂ
Kgdtalifa g

en el mismo, y a los moradores aunque no se hubierery person

s = >

. . ' D'?“T'-‘h.\ L0 bian a ~
Cuando se hubiere acordado la ejecucion de obras, § ifﬂjara‘-'eﬁ &faioa entro

. i f
del cual deben empezarse, con la advertencia de quebﬁj ;No hacerloy de no

o~

pvarse a cabo a ritmo normal, la Administracion idﬁ@ﬁcdﬁ%ﬁﬁﬁs&mg@ﬁ
Rligado a realizarlas el cargo correspondiente. T —

Skge acordase la demolicion del inmueble, se fijara asimismo el plazo en que
@ya de iniciarse. Si hubiese peligro o riesge inminente en la demora de |a
Ypfecucion, la notificacién dirigida a los ocupantes expresara el plazo para el

desalojo del inmueble, con apercibimiento de desahucio por via
administrativa.

1.-  Las resoluciones seran susceptibles de recurso contencioso administrativo,

previo al de reposicion, ante el érgano que dicté el acuerdo, en el plazo de un
mes.

12.-  En los supuestos de urgencia y peligro, el Alcalde acordara el desalojo de los
ocupantes y ordenara la adopcion de las medidas referidas a la seguridad del
inmueble, sin perjuicio de la tramitacién del expediente en la que sera

necesario informe técnico municipal en el que se determinara el estado del
edificio.

13.- La declaracion administrativa de ruina o la adopcion de medidas de urgencia
por la Administracion, no eximira a los propietarios de las responsabilidades

de todo orden que pudieran serles exigidas por negligencia de los deberes de
conservacion gue les corresponda.

14.-  Cuando se estime gue no es procedente la declaracion de ruina, la concesion
de licencia de derribo por ruina sera denegada, iguaimente se denegara si se
tuviera conocimiento de especiales circunstancias a considerar tales como, la
aparicion o indicios de hallazgos arqueoldgicos o de interés historico-artistico,
u otras condiciones de la Ley de Arrendamientos Urbanos.
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7.3.27.- EDIFICIOS Y USOS FUERA DE ORDENACION

1.-  Los edificios e instalaciones erigidas con anterioridad a la aprobacion

presentes Normas, que resulten disconformes con éstas, seran califi
como fuera de ordenacion.

efas reparaciones que exigieran la higiene, ormatoicy consdracior-del
eble.

] 7L RS
PR

€ consideran obras de consolidacion, aquellas guelafecten a elementos
tructurales (cimientos, muros resistentes, pilare%}}{@
biertas, etc..). :

pxtla )

OfjadesiiaEnagiaras de

e podran autorizar obras parciales y circunstanciales de consolidacion,
cuando no estuviere prevista la expropiacion o demolicion de la finca en el

plazo de quince afios a contar desde la fecha en gue se pretendiese
realizarlas.

Las construcciones y usos que se hallaren en zonas verdes, espacios
libres 0 zonas de uso para dotaciones de equipamiento de dominio
publico que no sean viales, sefialadas expresamente en las Normas, y
no concordantes con las mismas (excepto aquellas construcciones que
éxpresamente se dectaren para su conservacion e integracion al patrimonio
municipal), son declarados, expresamente por estas Normas, fuera de

ordenacidn a todos los efectos y expropiabies antes de 15 anos de la
aprobacion de éstas.

7.3.28.- TOLERANCIAS RELATIVAS A LOS _EDIFICIOS, USOS O
- ACTIVIDADES FUERA DE ORDENACION

1.- Todos los edificios, instalaciones o elementos actualmente usados y
habitados existentes, erigidos con anterioridad a la aprobacién de las
presentes Normas, que no estuviesen en las circunstancias del tltimo parrafo
del articulo anterior, quedan reconocidos como conformes con ias
determinaciones, no siéndoles de aplicacion fa condicién de "Fuera de
Ordenacién”, incluso cuando no reuniesen todas |as condiciones de
aprovechamiento, edificacion, higiene o seguridad de las obras de nueva
planta determinados en las presentes Normas. Solamente serian aplicables
dichas condiciones y las demés determinaciones de las Normas, cuando el
edificio esté en ruina declarada por fuerza mayor, y hubieren de demolerse o
reestructurarse, haciéndose entonces de acuerdo con todas las
determinaciones de las presentes Ordenanzas.
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2.-  En consecuencia, las edificaciones a que se refiere el numero anterior ng
consideraran fuera de ordenacidn, y por tanto se podran realizar las o
necesarias de modernizacién, consolidacion y mejora de sus condiciones
higiene, ornato y conservacion del inmueble, sin serles de aplicaci
mientras no se incremente el volumen actual, los criterios
aprovechamiento tipo como limitador de! derecho.

o=l e e o

3.-  Las obras de ampliacién o incremento de volumen én_rlq _,ngﬁ"éiéjﬁ';e:ﬁrg'g%ntg,si?g‘r
a glue se refieren los nimeros anteriores, sélo sdran oriZadag;.cuando—

LETITS

0s no hubiesen agotado el aprovechamiento SL!'S_:g_eptibIe de agpropiadion
r el particular. Ry 28 b

H i - T
Aquellas actividades industriales debidamente legal a\\dasq}gﬁy_gjlsﬁnﬁgﬁﬂﬁﬂﬁ
2, Momento de la aprobacion inicial de estas Normas—iRcluidasen araas de
] ~%zonificacién residencial o usos terciarios, gue no hayan sido declaradas
rexpresamente como fuera de ordenacion y siempre que no sean actividades
- consideradas incompatibles en el T.M. de PULPi o incompatibles con el
~ %/ medio urbano, podran seguir su normal funcionamiento siempre que se
ol mantenga la actividad actual, permitiéndose obras de acondicicnamiento,
reforma y ampliacion, sin sobrepasar los parametros de edificabilidad y

ocupacion de las ordenanzas de la zona en que se encuentre incluida.

EN EL MOMENTO EN QUE SE PRODUZCA MODIFICACION DE LA
ACTIVIDAD ACTUALMENTE DESARROLLADA, LA INSTALACION

EXISTENTE QUEDARA DECLARADA, AUTOMATICAMENTE, FUERA DE
ORDENACION.

- Aquellas industrias que quedaran en situacién de fuera de ordenacion, por
razon de su volumen y/o alturas, aunque no por el usc que las ocupa, se
permitira su normal desenvolvimiento, incluso renovaciones y ampliaciones
(sin sobrepasar la edificabilidad de la zona en que se encuentren ubicadas),
siempre gue no esté prevista su extincién en el plazo de quince afios'y que

mantuviere el mismo uso existente a la entrada en vigor de las presentes
Normas.

EN EL MOMENTO EN QUE SE PRODUZCA MODIFICACION DE LA
ACTIVIDAD  ACTUALMENTE DESARROLLADA, LA EDIFICACION

EXISTENTE QUEDARA DECLARADA, AUTOMATICAMENTE, FUERA DE
ORDENACION.

6.-  Las precedentes tolerancias no se consideraran "reservas de dispensacion"
en la obligatoriedad y ejecutoriedad de las Normas, sino, objetivamente,
previstas de modo general en estas Normas para la preservacion del
patrimonio urbano, cualesquiera gue sea su nueva circunstancia urbanistica,
sin perjuicio de que la nueva edificacién prevista o su reedificacion se haga en
plena conformidad con el planeamiento vigente.
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aNexo.- RESUMEN DE MEDIDAS CORRECTORAS Y
PLAN DE . VIGILANCIA AMBIENTAL DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
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ANEXO.-  RESUMEN DE MEDIDAS CORRECTORAS Y PLAN DE VIGILA} CIA

A.1.- MEDIDAS CORRECTORAS

7R LA monTT
- O S 'J"_-'}l
3gidas en el éa itulo

JUNTA DE RHBRUEGR

Las Medidas Correctoras generales a aplicar, son las | ‘
5 del E.LLA. y sgyresumen en las siguientes:

N OBRAS DE URBANIZACION:
Se efectuaran riegos periédicos durante los movimientos de

tierras para evitar la emision de polvo a la aimésfera.

La maquinaria propulsada por motores de combustién, estara
dotada de silenciadores adecuados.

Los residuos de las obras seran transportados a vertedero de
inertes controlados.

Se prestara especial atencién a la aparicion de restos
argueoldgicos.

Las edificaciones cumpliran la Norma Sismoresistente vigente.

En todas las obras que afecten a cauces, se delimitaran éstos
con precision, y si por necesidades de Proyecto fuese necesario
ocuparios total o parcialmente, con la concesion de los permisos

pertinentes, se canalizardn y se dotardn de un buen sistema de
drenaje.

A.1.B.- EN DETERMINADOS SECTORES Y UNIDADES DE EJECUCION, SE
S REALIZARA: - . o -
- Estabilizacién de taludes.

“- Laminacién de avenidas en la Rambla de Nogantes,
minimizandose el riesgo de inundacion asociado a su paso por el
nucleo de Pulpi.

-- Encauzamiento de los tramos finales de la Rambla de Arejos,
Rambla de ia Carretera y Barranco de los Caballos. ,

-- Realizacion de Estudios Geotécnicos para determinar la cota de
nivel portante entre 1 y 3 kp/cm2, donde los materiales generen dudas
sobre su capacidad portante. :

~= Limitacién de la altura de la edificacién, en aquellos sectores
donde se genere un fuerte impacto paisajistico.

- Proteccion frente a la sobreexplotacion y a la contaminacion del

Acuffero de la Sierra del Aguildn, del Acuifero de la Cubeta

Pliocuaternaria de Pulpiy del Acuifero Litoral.
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A1.C- CON OBJETO DE AUMENTAR LA CALIDAD AMBIENTAL ER
TERMINO MUNICIPAL, SE RECOMIENDA:
- Barrera vegetal que aisle el ferrocarril de las zonas urbanas.
- Repoblaciones forestales en los montes del término muni
con especies auidctonas.

-- Restauracion de relieves deteriorados.

-- Aumento de ia superficie destinada a zonas verdes en el interior
de los nucleos urbanos.,

- Regeneracion de la costa y de sus elerqféﬁg@@ﬁiﬁ@?ﬁg@gg e

. . . . . — Rt 4ot G F o~
-- Proteccion, vigilancia y maraten|m|emtcmlt:l'em;la,s;..'.-asf@l.Iff,??%}‘.:?.l:ﬁ’q:»i‘?éh
aturales de interés presentes. '

JURTA OF ANGRLI |
i oo

s —

‘ Comprobacién del cumplimiento de las Medidas Correctoras
wpuestas, y de las Ordenanzas y Normativas Urbanisticas, asi como de la
EAnativa de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

</ Control de polvo, humo, vibraciones y vertidos, comprobando la

fActica de riegos frecuentes en los trabajos con tierras o escombros..

' Medidas periddicas (in situ) de ruidos por sonémetro en ia vias

principales, talleres y obras.

Control de polvo por sensores piezométricos o camaras de dispersion.

Control de vertido de residuos sélidos y liquidos al terreno.

Evitar encharcamientos y vertidos no controlados a calles, solares y
cauces.

Conservar en perfecto estado los sistemas de evacuacion de aguas
residuales, evitando atoramientos, derrames y fugas realizando inspecciones
periodicas. Mantenimiento de retenes de rapida intervencion para casos de
reparaciones de urgencia en redes de saneamiento y abastecimiento de agua
potable.

Analisis frecuentes de los efluentes de la depuradora para adoptar las
debidas disposiciones en caso de manifiestas deficiencias.

Control y mantenimiento de las zonas ajardinadas.

Control de la quema de residuos de origen vegetal.

-- Limitacion a 20 km/h de la velocidad de circulacion en el interior de los
sectores destinados a usos residenciales.

- Control de las edificaciones itegales. ,.

- Vigilancia sobre el cumplimiento de Ordenanzas en lo referente a
Sanidad, Fachadas, Carteles y Letreros, Tendidos de Ropa, Riego de
Macetas, Proteccion contra incendios, ...

- Control de chabolas y edificios ilegales.

- Control de laderas con inestabilidad manifiesta.

-~ Control de captaciones de agua de los acuiferos existentes en el
término municipal y de las extracciones en cada una de ellas.

- Seguimiento del fenémeno de intrusién marina en Acuifero Litoral.
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En Suelo No Urbanizabie se velara especialmente por:

- Control estricto de edificaciones, transformaciones aget
aterramiento de cauces, vertidos, instalaciones ganaderas, apertu
canteras, drenajes, apertura de caminos rurales, ...

-- Control de vertederos ilegales.

- Cumplimiento de la Normativa referentes a la acampada libre. :

~- Cumplimiento de las Normas de Proteccion contra Incendios e
referente a quema de rastrojos y restos de podas.
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