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1.- ANTECEDENTES Y OBJETO

Por Resolucion de la Comisién Provincial de Ordenacion \d
Territorio y Urbanismo de Almeria, de fecha 8 de mayo de 2.003, fus
aprobada definitivamente la Revisidn de las Normas Subsidiarias del
Planeamiento Municipal de Puipi, conla denommamonde PLAN GENERAL

4y Tansnores

El objeto del presente documento es |a justifi céclon del cum I rent
citada Resolucion. Fw“‘ 25 M 2@34['
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JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA RESOLUCION DE LA

N \C P.O.T.U. DE ALMERIA DE 8 DE MAYO DE 2.003.
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2.1.- APARTADQ A DE LA RESOLUCION

2.1.1. GRUPO A.A.
Se redacta un nuevo documento con la denominacién PLAN

GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNIC!PIO DE
PULPI, eliminandose del mismo cualquier referencia a NN. SS.

En el Plan General el aprovechamiento tipo se asimila a
APROVECHAMIENTO MEDIO se distingue entresuelo Urbano
Consolidado y Suelo Urbano No Consolidado, definiéndose este
j ultime come aquel incluido en Unidades de Ejecucion delimitadas.

2.1.2. GRUPO A.B.1

Subapartados A.B.1.1.; AB.1.2;; A.B.1.3.,y A.B.1.4.

En agosto de 2003, este Ayuntamiento se pone en
contacto con la Confederacion Hidrogréfica del Segura, al
objeto de que este organismo emita e informe
correspondiente y a primeros de octubre, por parte del
Ingeniero D. José Garcia Rodriguez, se realiza visita al
término Municipal de Pulpi, en la que es acompariado por la
Sra. Alcaldesa, el equipo redactor del PGOU y la Secretaria.

Tras d\Cha visita y de las conversaciones mantenidas,
el 23 de octubre se remite a dicho organismo, Estudio
Hidrolégico y Propuesta de Proteccion de Ramblas, asi como
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informe sobre la titularidad de los terrenos afectados del }5
el Comln, Rambla La Entrevista, Rambla Los Caballos
Rambla El Cabecico, Rambla Los Pérez y Los Cazorlas
Rambla de los Arejos, y el 4 de noviembre se remite copia
los planos catastrales de los poligonos afectados por | 5
cauces.-

El dia 14 de enero se emite informe por parte de la
Confederacion en los términos que consta en el expediente y
en el que ya no hay ninguna referencia al Pago Comtin, la

Rambla del Cabecico del Pozo de ia H|gtﬁgﬁgyg;q§gt{| o 1 _

ni a los barrancos de la sierra del Aguild o sy vertiente-de -~
Pilar de Jaravia. I =

Tal y como se puso de manifiesto ppresta §a]cr§ggr%ﬁq“‘\
se pudo constatar sobre el terreno por el §'[._';:‘|‘pgen|‘ero"‘éh '
visita realizada al término municipal de 2ylpi: el pago de |a ;
Hoya, es una zona inundable por las agiias-de IﬁU%E@MJ
consecuencia de las obras ejecutadas por la Confederacién
Hidrografica del Sur, segin proyecto de 1985 para la defensa
contra inundaciones del pago Comin, modificado n°® 1 al
proyecto de Encauzamientc de la Rambla de Nogalte, no
existiendo cauce publico alguno en dicho pago.-

La Rambla def Cabecico en el Pozo de la Higuera, no
existe como tal, sino que existe una zona de escorrentia de
aguas de liuvia.

La Rambla de Los Pérez y Los Cazorlas o Cafiada de
los Huertos, tiene su encauzamiento aprobado por la propia
Confederacion Hidrografica del Segura, mediante Resolucién
del 11 de mayo de 1998.-

Con respecto al resto de las Ramblas del término
municipal de Pulpi, excepto la de los Arejos, ya se aport6 a
la Confederacion el plano topografico en el que se
representaban los cauces, junto con todas las finca que
atraviesan identificadas con los planos catastrales.- De esta
documentacién se desprendia de forma clara y meridiana
que los cauces de la ramblas de Los Caballos y la de Ia
Entrevista son cauces privados.-

De la Rambla de Los Arejos, no se podia informar
desde este Ayuntamiento porque su nacimiento esta fuera
del término municipal de Pulpi, en la provincia de Murcia, no
disponiendo de la informagcién catastral de dicha provincia.-

No obstante, el PGOU de Pulpi, prevé el
encauzamiento obligatorio de todos los cauces, sean
publicos o privados.

Subapartado A.B.1.5.

La Ordenacion de las Unidades de Ejecucidn previstas
en el Plan General, se realiza por el mismo, cumpliendo el

| PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PULPI —2.003 |




—

Con independencia de los anterior, en el articulo 3.
de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. se indics

Subapartado A.B.1.6.

En las Fichas Urbanisticas de {,,taa} Unidades -de,
Ejecucién UE-CT2, UE-CT4, UE-PUL7| UE:PULA0 'y GE-
PUL11, se indica que el desarrollo de lafidad.se
mediante la tramitacion de “Estudio d&:Detalie’ péra

ealizars
¥ %ﬁli- I

G

S

(5

Ordenacion de Volumenes, localizacidn del Suelo Rotacional

Plblico y del Suelo comespondiente a la cesidén de
Aprovechamiento Lucrativo”.

Una correccion en el mismo sentido se contiene en el
Quinto Parrafo del Articulo 3.9.2. de las Normas Urbanisticas,
para el caso de gue no se modifique la ordenacién propuesta
en el ambito de ias Unidades de Ejecucion.

Subapartado A.B.1.7.

La totalidad de los suelos denominados en el
documento de Revision de las NN. SS. como
AGRUPACIONES RURALES, se clasifican como Suelo
Urbano, con la calificacion de SUELO URBANO
CONSOLIDADOQ la totalidad de las mismas, excepto las
situadas a poniente del nucieo de El Pilar de Jaravia, y en la
zona de El Paraiso, donde se delimitan dos Unidades de
Ejecucion (Suelo Urbano No Consolidado), con las
denominaciones UE-CJA1 y UE-PAR1 respectivamente.

2.1.3. GRUPO A.B.2

Subapartados A.B.2.1.

El contenido del Cuadro de la pagina 26 del Anexo de
Justificacion del Cumplimiento de la Ley 7/2.002, en lo
referente a Sistemas Generales, se ha trascrito al texto
normativo del P.G.Q.U., modificando las Fichas Urbanisticas
de los Sectores de Suelo Urbanizable correspondiente,

distinguiendo en la dotacién de Espacios Libres, la superficie
& destinar a Sistema General

Subapartados A.B.2.2.
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En todos los Sectores de Suelo Urbanizable afectados
por Ramblas, se prevé Ia obligacion de realizar Estudio
hifirolégico-Hidréulicol para un periodo de recurrencia d_e 5%%\N e
anos, y el encauzamiento de ias Ramblas correspondien es oﬁ\

)

de forma que se garantice la no inundabilidad de los terre p0037
colindantes. \

-/
: T
No obstante tal y como pone de manifiesto el Informe o

de la Confederacién Hidrografica del Segura de fecha 13 de
enero de 2.004, estas determinaciones ﬁanppmocqrémen---Lr-.r..-ﬁ
los instrumentos urbanisticos que désarrolien -é} HTE
General, cuyas determinaciones estaran;condicionadas & 1a"
aprobacion de las mismas por la propia C‘Pnf;e__‘der:?c_i}éf}m -

- 2.1.4.GRUPO AB.3 L. L Pl

Subapartado B.3.1.

Como se indica en la justificacién de subapartado B.1.7.
de la resolucion, se han eliminado todas las Agrupaciones
Rurales, pasando a clasificarse su &mbitos como Suelo
Urbano, en su mayor parte Suelo Urbano Consolidado, vy
delimitando, en el nicleo de El Pilar de Jaravia Y en la zona
de El Paraiso, dos Unidades de Ejecucion (Suelo Urbano No
Consolidado).

Subapartado B.3.2.

Se modifica el limite del Suelo Urbanizable Protegido
por Vaiores Paisajisticos (SNU-VP), ajustandolo al
documento de Diagndstico del Plan del Levante, segun
delimitacion aportada por el Servicio de Urbanismo de la
Delegacion Provincial de la C.O.P.y.T.

21.2. GRUPO A.C.1

Subapartado A.C.1.1.

Se anade un parrafo al articulo 1.1.5. VIGENCIA, de las

Normas Urbanisticas del P.G.0.U., en e sentido indicado en
la Resolucion.
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2.2.- APARTADOQO B DE LA RESOLUCION \w&(&\f‘
2.2.1. GRUPO B.A. FO

Subapartado B.A.1.

El criterio seguido por el Ayuntamiento de Pulpi durante
la tramitacion de la Revision de su planeamiento con
respecto al Suelo Urbanizable Sectorizado ha sido el hacer
compatible el desarrolio urbanistico y la preservacion de
elementos territoriales, que, por sus v IgresT, naturales—o...

isajisti i i i0s sectores-Ved 4 YAMENTE
paisajisticos, pudiesen servir a los propi s-sectores-y--.a-la " i -NTE

[ : !

vez sacar fuera “del comercio de los| hombres™ "digHgs emomes
espacios territoriales, rescatandolos para ’gb‘:\gpmi:éiﬁ) £ yp%
municipal, de ahi que la cuantia de as :tesfofies™p 4
Espacios Libres (Zonas Verdes) sean my 'fé';;.;':pe(jg;g!s a los
estandares minimos exigidos por la legislagion” urbaristidEALICA
vigente, haciendo compatible la conservacion de esos
valores con el uso y disfrute de los referidos espacios por el
conjunto de la poblacion.

Al objeto de que quede mas clara la posibilidad del uso
publico de los Espacios Libres referidos con anterioridad, se
anade al texto de las Fichas Urbanisticas de los Sectores de
Suelo Urbanizable afectados por la resolucion el siguiente
Texto:" para facilitar el uso y disfrute de dichas Zonas Verdes por la
poblacién, se permitird la ejecucién de senderos pealonales y las
instalaciones convenientes y necesarias para su mejor uso piblico,
siendo posible la suscripcibn de convenios entre el Ayuntamiento de

Pulpl, como titular que serd de estas zonas, y la Consejeria de Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia, para su conservacion Y mejora, y

facilitar y garantizar el uso pablico de estos espacios.”

Subapartado B.A.2,

El Sector S-Rtu8 se preveia en el documento examiné
la Comision Provincial de Ordenacion del Termitorio Y
Urbanismo de Almeria como un Sector Discontinuo, por ello
con independencia de las afecciones a las que hace
referencia la Resolucién es posible materializar los
aprovechamientos previstos.

Con independencia de lo anterior en el documento de
P.G.0.U. de Pulpi, el Sector se ha dividido en dos S-RtuBa y
S-RtuBb; por otro lado se ha recogido, graficamente, el
encauzamiento de la Rambla de Los Caballos, por lo que se
limitan las afecciones que afectan a ta zona.

En la Ficha Urbanistica del nuevo Sector S-RTu8b
(que es el afectado por la Rambla de Los Caballos), se
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Subapartado B.A.3.

No podemos perder de vista, que la Revision del
Planeamiento de Pulpi, se ha producido coincidiendo con los
profundos cambios que el Ordenamiento Juridico ha sufrid
en materia de régimen de suelo y urbanjSmg; Pues, _sin.
remontarnos al denominado suelo de reer@Er’ Urbanas que

la de 1892 la delimitacidn del suelo urbani
decision, discrecional y voluntarista del 'i‘rl'n‘
planeamiento general, en funcion de la%‘;iﬁ visiones de

o

establecia ta Ley del Suelo de 1956, en la Igtvezy de 1976y 6 e

Dle ,una
ngrun?eq;% :

expansion estimadas por éste a partir de Io%ﬁi{éﬁ?ﬁjé@dﬁmmmm
para la elaboracién del mismo, de las cuales se deducian—— —_|

necesidades de suelo para la residencia, industria u otros
usos, que el redactor-aprobador del plan preveia o
consideraba deseables. La ley 8/90 no establece ninguna
regulacion respecto de la clasificacién de los terrenos como
suelo urbanizable, por o que en la Ley del 92 la regulacién
es analoga a que se establecia en el 76, es decir, se reitera
que el suelo urbanizable era valuntarista y discrecional, por
determinacion positiva del Plan.

La Ley de Régimen del Suelo y Valoraciones 6/98
establece como uno de sus objefivos el aumento de suelo
urbanizable con la esperanza de que si existe mas suelo de
esta clase descendera el precio y por tanto, el precio de la
vivienda. Para conseguir esta finalidad se partia en sus
redacciones iniciales de que en todos los municipios seria
suelo urbanizable la mayor parte del suelo del término
municipal, de tal forma que si a la totalidad del término se le
restase el suelo clasificado como urbanc (por reunir estos
suelos las condiciones objetivas establecidas legalmente) y
Que siempre supone una pequefia porcion del término
municipal y el suelo clasificado como no urbanizable ( por
estar estrictamente protegidc o ser objetivamente
inadecuado, por riesgos naturales, servidumbres de dominio
publico, etc.), el resultado seria que la mayor parte del
territoric  municipal estaria clasificadoc como  suelo
urbanizable, no obstante en la tramitacién parlamentaria, esta
linea fue matizada en virtud de las competencias que el
Estado tiene que respectar, de las Comunidades Autonomas
y de los Municipios, dejando a estos Ultimos la potestad de
decisién conforme a su politica urbanistica o estrategia
territorial, de una parte del suelo no urbanizable, con io cual
el suelo urbanizable residual podria reducirse por este
concepto de inadecuacién para un desarrollo urbano. Es

AHeOlh
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importante poner de manifiesto que el suelo urbanizable de 5=
Ley 6/98 tiene caracter de suelo residual, son suelos az_to
para ser urbanizados pudiendo ser objeto de transformadi
de acuerdo con lo dispuesto en la legislacién urbanist]
autonomica y en el planeamiento aplicable.-

Por tanto, en aplicacion directa e inmediata del articul
10 de la LS98, la clasificacién del suelo urbanizable se
produce por via residual y negativa, es decir, fodo el suelo
del termino municipal que no haya sid  EXOTESH ,-._Eﬂfﬁ;'*:“‘,;:‘.—"
clasificado como suefo urbano o suelo Eq,fyf@efq%’iéfﬁ;;f%%g
quedara  aufomdticamente  delimitado | como suelo PO
urbanizable. iﬁ\h" 25 MAR. 200t

La Ley 1/97, de 18 de junio, asum ﬁidﬁéct@gﬁtﬁr eglc_““:‘
contenido material en la Comunidad Autongmis Andaiiz= gaSALUGR
la LS92, que como hemos dicho, el suelo urbanizable era
expresamente un suelo voluntarista y discrecional, pero estos
preceptos de la Ls92 (art.11) se deben entender inaplicables

como consecuencia de su contradiccion con 1o dispuesto en
el art. 10 de la LS98.

Desde el comienzo de la redaccion del documento de
Revisién de las NN. SS. ya se preveia la programacion del
sector S-Rtu6, por ello con fecha TRECE DE NOVIEMBRE
DE 2.000 se formaliza CONVENIO URBANISTICO entre la
mercantii VINAMARES S.A. (propietaria de los terrenos
incluidos en el ambito del sector $-Rtu6) y el Ayuntamiento
de Pulpi para el desarrollo urbanistico de los terrenos
incluidos en el ambito del referido Sector, recogiéndose el
ambito de los terrenos conveniados en el documento de
Revision de las NN. SS. que se estaban redactando.

Con fecha DIEZ ENERO DE 2002, por acuerdo
plenario se produce la Aprobacién Inicial de la Revisién de
las NN.SS. de Pulpi.

De lo indicado se desprende que el ambito del Sector
S-Rtu6 siempre ha formado parte del modelo de ordenacion
previsto por la corporacién _municipal para el desarrollo
urbanistico del municipio, ese modelo de ordenacion fue e
que se reflejé graficamente en el documento de Revisién de
las NN. SS.; modelo que se mantiene en el documento de
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Pulpi, ya que es
el previsto por la corporacion municipal.
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2.2.2. GRUPO B.B.

Tal como se indicaba en el articulo 1.1.4. de las Nor %é
Urbanisticas del documento de Aprobacién Provisional de \a
Revision de las NN. SS. de Pulpi, se indicaba que el Sueld

Urbanizable Sectorizado era el integrado por los terrenos considerados més
idéneos para absorber los crecimientos previsibles; son suelos cuyos propietarios
han mostrado interés en su clasificacion, existiendo , en general, Convenio
Urbanistico suscrifo entre el Ayuntamiento de Pulpi y los promotores de la

actuacion, para garantizar el desarrolfo de los mismos., calificandose cono

Suelo Urbanizable No sectorizado los no incluidos en Ias
circunstancias anteriores, esto es, los consi rados ;b

desarrollo posterior, por depender su desarrolig HéL@D‘eI coﬁ—elmr"'”‘”f

. S Pl a \r,
cofidan o por no haber mostrado sus propietarios interés o] St r“”l”“
d& 208

esarrolio. f :“% 25 M

Por ello se consideraba plenamente ustlﬁ é la,califi
como Suelo Urbanizable No SeE;tonzado ncjn obétan o_“gﬁéﬁ %WWUH
objeto de cumplir con la Resolucién de la C.P.O.T.U. de Almeria de
de mayo de 2.003, se ha procedido a considerar todo el Suelo
Urbanizable como Suelo Urbanizable Sectorizado, despareciendo ia
categoria de Suelo Urbanizable No Sectorizado.

2.3.- APARTADO C DE LA RESOLUCION
3.1.GRUPO CA1.

Tal como se indicaba en el articulo 1.1.4. de las Normas
Urbanisticas del documento de Aprobacion Provisional de [a

Revision de las NN. SS. el Suelo Urbano Consolidado es el formado
por las dreas edificadas en su casi totalidad, en general se corresponde con el

suelo clasificado como urbano en las Normas que se revisan, y el Suelo
Urbano No Consolidado o Planificable el integrado por el conjunto de
Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano:

Por lo indicado queda perfectamente delimitado ei Suelo
Urbano Consolidado el Suelo Urbano No Consolidado.

2.3.2. GRUPO C.2.

Con independencia de la existencia de articulado en las
Normas Urbanisticas del documento de Aprobacién Provisional
normas relativas a los Sistemas, ya que estas no estaban
relacionadas expresamente y por su ubicacién en el texto normativo,
era complicada su interpretacion, en el P.G.O.U. se ha procedido a
incluir en el TITULO VI de las Normas Urbanisticas un nuevo
Capituto — CAPITULO 8.- REGIMEN DE LOS SISTEMAS.
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2.3.3. GRUPO C.3.

En el articulo 3.9.1. de las Normas Urbanisticas del P.G.0
referente a las Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano (S

Urbano No Consolidado) se ha afiadido el siguiente parrafo: "En ¥a
Unidades de Ejecucitn con uso dominante RESIDENCIAL previstas en el Continuo
de PULP[ LA FUENTE, EL CONVOY, menos en las que se establece que la

Ordenanza de aplicacién es Ensanche Semi-Extensivo o Ensanche Extensivo, y

siempre que el numero de viviendas previsto sea superior-a—15--se.destinard .un..___ ,
minimo del treinta por cien del aprovechamiento lucrativBde10s ! respEcVOS i ENTE
ambitos a Viviendas de Profeccién Oficial u Ofros Regimenes-de. PrOteeIoN iarspones
Piblica (en el 30 % indicado, se incluye el 10% comespondiente a la cesitn de 7 '
aprovechamiento lucrativo). S, @i} g

f"&_“ Y 2 ﬁ ;"{:‘{iu"
i
Por ofro lado en el articulo 4.1.4. de las Noras urbanisticas ———

el P.G.O.U, referente al Suelo Urbanizable “8&-ha - afiddidd -.:éﬁlbﬂﬁé
siguiente parrafo: “En los Sectores de Suelo Urbanizable con Uso
Caracteristico Residencial Interior, el Plan Parcial prevera la reserva de terrenos
equivalentes, al menos, al treinta (30) por ciento del aprovechamiento ohjetivo de
dicho ambito para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de
proteccién pablica.”.

Por lo indicado ha de considerarse garantizada la dotacion de

suelo para viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de
proteccion.

2.3.4. GRUPO C.4,

Dado que la dnica zona donde podria existir tension
urbanistica respecto a la proteccion de 500 metros del Dominio
Publico Maritimo Terrestre establecido en el articulo 5.2.4. de las
Normas Urbanisticas, se da en limite del término municipal de Pulpi
con el de Cuevas del Almanzora, en el Plano 11 de 11 del Grupo
COSTA-2 se grafia el limite de la franja de 500 metros.

2.3.5. GRUPOQ C.5.

Como se ha indicado en el apartado 2.2.2. de este

documento, se ha eliminado la clasificacion de Suelo Urbanizable No
Sectorizado.

2.3.6. GRUPO C.6.

En el articulq 7.2.7. de las Normas Urbanisticas se contenian
y se contienen {as Areas de Reparto en Suelo Urbanizable, los Usos

Compatibles con el Uso Global, y los Coeficientes de
Homogeneizacion.
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23.7.GRUPO C.7.

4
En las Normas Urbanisticas y en la documentacion gréfica éﬂ’@ﬂ-ﬂ-&’jé
han tenido en cuenta y contemplado todas las determinacion S

derivadas de los Informes Sectoriales, Declaracién de Impactony ¢y
Ambiental y Resolucién de la C.P.0.T.U. de 8 de mayo de 2.003.

Pulpi, Enero de 2.004

Ayuntamiento Arquitecto redactor del
De Pulpi P.G.0.U. de Pulpi

SLFEYAMENTE

ransnoites
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B.Q.P.de Almeria

Nimero 117 - Viernes, 20 de junio de 2003
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JUNTADEANDALUCIA
Consejeria de Empleo y Desarrollo Tecnoldgico
Delegacion Provincial de Almeria

INFORMACIONPUBLICA

De atuerdo conlo establecido enla Ley 2271973, de Mi-
nas y elReal Decreto 2857/1978,de 25de agoslo, porelque
se aprueba el Reglamento General para el Régimen dela
Mineriasobre «PROYECTO DE PLANTA DE RECICLADO
POR TRITURACION Y GLASIFICACION DE PIEDRA EN
RAMA,RECORTES Y DESPUNTES MARMOREOS» yen
el Decreto 153/1996 de 30 de abril por el que se apruebael
Reglamento de INFORME AMBIENTAL, se abre INFORMA.-
CION PUBLICA sobre el expedienteincoadoenesta Delega-

cion Provincial de Empleo y Desarrollo Tecnologico con
objetode:

AUTORIZAR ELFRE

CLADO POR [TRITURACION Y CLASIFICACION DE PIE-

DRA EN RAMA, RECORTES Y DESPUNTES MARMO-

REOS» SITAEN PARAJE «CERRO DE LAFUENTE», DEL
DELRIO (ALMERIA).

Fesy

7

J¥Rgliclado de productos marméreos.
”Planta de Reciclado por Trituracién yCla-
iedra en Rama, Recortes y Despuntes Mar-

SITUAQION: Paraje «Cerro dela Fuentes s/n,
TERMI

Icion presentadaen esta Delegacion Provincial,
rmanos Machado, 4 Edificio Administrativo de
dltiples, Segunda planta y formularse al mismo
reclamaciones, por duplicado, que se estimen
oportunas, en ¢l plazo de VEINTE DIAS HABILES contados
a partir del siguiente al de la publicacion de este anuncio.

Almeria, 6 de junio de 2003.

EL DELEGADO PROVINCIAL DE EMPLEO Y DESA-
RROLLO TECNOLOGICO, Clemente Garcia Valera.

4478103

JUNTADEANDALUCIA
Consejeria de Medio Ambiente
Delegacion Provincial de Almeria

VIASPECUARIAS e
ANUNCIO DE CLASIFICACION DE VIAS PECUARIAS
EXPOSICIONALPUBLICO

E Y
Realizado por esta Delegacién Provincial el Expediente

de Clasificacion delas Vias Pecuarias del término municipal

. Pecuarias», durante el plazo de UN MES a parir de la

ECTO DE «PLANTA DE RECI-

g A _.{7;'0 :
de Oriay de acuerdo con lo previsto en el articulo 15. 103 petie 25472 ¢ |
Decreto 155/1998, de 21 de julio, por e! que se apruebaely i é&‘ i
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténor : 52 Ry ‘(g.\é’&f
de Andalucia, se hace plblico para general conocimiento smmmm=?"
que dicho expediente de clasificacion estara expuesto al
publico en las oficinas de esta Delegacion, Cf Hermanos

Machado, 4 - 42 planta «Seccion de Patrimonio y Vias

publicacidn del presente anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia.

Durante este periodo de exposicién y por un plazo de
VEINTE DIAS HABILES MAS, podrén presentarse alegacio-
nesque pueda haber lugar acompanadas de los documen-
tos en que funden sus derechos los interesados, todo ello
por duplicado. ’

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Almeria, 3 de junio de 2003. ——

ELDELEGADOPROVINCIAL, JugnfiB8ei

Co

4350003
78

JUNTADEANQAL }}'I{A?t
Consejeria de Obras Puablica; ':ﬁ]fj%gnsp,c_) 88 L =
De!egaciénPro,vincialdE%fE“éﬁa SUTH G /IR

B

RESOLUCION

PTO 36/03. .
Reunida la Comisidn Provincial de Ordenacién del Terri-

. torioy Urbanismo de Almeria en sesién celebradael dia8 de

mayo de 2003, ha examinado el expediente PTO 36/03
sobre REVISION DE NORMAS SUBSIDIARIAS del munici-
pio de Pulpi (Almeria), siendo promotor ELAYUNTAMIENTO,
y resultando del mismo los siguientes

HECHOS

1.0BJETO Y DESCRIPCION

El objeto del expediente que se analiza es la tramitacion
Y aprobacion de un Plan General de Ordenacion Urbanistica,
si bien tal denominacion es sobrevenida como consecuen-
cia de la entrada en vigor de la Ley 7/2002, habiéndose
iniciado como Revision de las NN.SS.

Etmunicipio de Pulpi cuenta con una superficie de 9.485
hay sesitia enlacostaen el limite de la provincia de Almeria
con la Provincia de Murcia. La orografia presenta como
caracteristica principal ia Sierra del Aguilon que divide el
término de norte a suren paralelo ala costa. Se caracteriza
por el fuerte desarrollo econémico producido enlos dltimos
afios basado en la agricultura, si bien se encuentra en
crecimiento el sector turistico y servicios.

.La documentacion técnica aportada para su anélisis
consfade ;

Memoria

Normas Urbanisticas y Ordenanzas

Planos de Ordenacién

Anexo de justificacion del cumplimiento de la Ley 7/2002

De forma resumida el Plan General propone la clasifica-
cién come urbano o urbanizable de untotal de 739,96 hade
los que: o
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- 240,62 ha de suelo urbano, de los que, 112,88 ha se
encuentran en los ndcleos intefiores y 127,74 ha en los
nucleos costeros, ;

-899,40 ha de suelourbanizable, delos que, 627,20haes
urbanizable sectorizado y 262,19 ha es no sectonizado.
lguatmente cabe distinguir que 878 haes de usoresidencial,
25 ha de uso terciario y 57,6 ha de uso camping.

La distribucion de asentamientos en el &fmino municipal
contenida en el Plan es la existente, en el interior e interco-
nectados por la cametera A-350 de Puerlo Lumbreras a
Pulpi, los nicleos urbanos de Pozo de la Higuera, Pulpi-La
FuenteyelConvoyy enlaCosta, Pilarde Jaravia- Sierra del
Aguilén y San Juan de los Terreros.

Las propuestas de nuevas clasificaciones en los nicleos
del interior conllevan la unién de los nucleos hasta ahora
aislados de Pulpi y La Fuente, no plantedndose grandes
propuestasde crecimientoentl Convoyy PozodelaHigue-
n cuanto al suelo de la Costa las propuestas plantean
Imatacion como suelo urbanizable de los suelos entre
2 variante de Terreros y el frente Litoral, ademéas de mante-
ner la propuesta del urbanizable camping de las vigentes

_[NN.SS y la nueva clasificacion al sur de terreros al este y
- GeétedelacameteraA-332. EnelPilarde Jaravia-Sierra del

)

;'f,‘.P_}gtl,_lilbnf%‘)’; clasifica como urbanizable los terrenos existen-
b ‘ies_gptre{g dlasificaciones vigentes conllevando en el fiem-

\ @ ocyp, cion total del 1a ladera esie de la mencionada

SIE}TB. 'E‘,

g 2 Irjﬂ‘aaq pacidad potencial de habitantes atecho del PGOU

&5 Ue 24845 viviendas a las que aplicando un factor de
ocupacion de 3,14 habitantes porvivienda, de acuerdo con
‘lajustificacién contenida en el Plan, suponeuna capacidad
total de 78.013 habitantes. De latotalidad de las viviendas el
plan califica como turisticas 15.058 viviendas.
ElsistemaGeneral de Espacios Libres, en consecuencia
debe prever un minimo de 380.065 m? de suelo. Atal efecto
el Plan prevéun Parque Litoralenlas Salinas de Temreroscon
una superficie de 277.487 m2. igualmente adscribe aldesa-
rrollo de una serie de sectores de suelo urbanizable untotal

de 303.842 m?, lo que hace un total de 581.329 m?.

Respecio de la infraestructura generales de abasteci-
miento, delaMemoria se deduce que depende delas extrac-
ciones de la Cubeta de Pulpi, sibien se encuentra enretro-
ceso con unconsiderable aumento de la salinidad. Las pro-
puestas de crecimiento las justifica en base alos futuros
aportes previstos del {rasvase Tajo-Segura. Entantoeslose
produzca se condiciona el desarrollo delos suelos urbaniza-
bles alajustificacionde ladisponibilidad de agua potable por
los promotores (art 3.56.1 de Memoria). No obstante en las
fichas de los sectores no se ha enconfrado tal referencia.

Respectodel Saneamientono se ha encontrado descrip-
cidn nijustificacion alguna enlaMemoria. Noobstanteenla
documentacion grafica se especifica que laactual depura-
cién delazona costera se encuentraactualmente ensueto
urbano de Puerto Chrom-lynck la cual se bombea desde la
zona de las Salinas que el Plan prevé como sistema general

de espacios libres en memoria y equipamiento en planos,
" propeniéndose una nueva ubicacion paralaEDAR costera
mas alejada de los suelos con prevision de desarrolio. En
cuanto aladepuracion en el resto delos nicieos nose hace

~'mencidn alguna aunque en planos aparece una pequetia

referencia a un «antigua depuradora» enelsuelourbanode

Almanzora.

ol
Elsisterna generalde equipamiento tampoco ? Ty B
r B -
na nijustifica en laMemoria del Pian, aparecien ‘k%\

cias planimétricas de alguno de elios en la plajs
escals 110,000, si bien en los planos de detalis Bl
sobre reserva de dotaciones no hace referencia & fa consi-
deracion de tales como sistemas generales. imemit
Pordltimoen cuanto al sistema general de comunicacio-
nes, este lo constituyelas actuales carreteras de Diputacion
y de la Consgjeria de Obras Publicas (A-332 de la Costa,
A-350 de Huercal-Overg: 'Tgnemsrkfﬁﬁ_qﬂggﬁprgﬂgi_o-__
nesde futuro son demejoragel GR350y ValiBeT &
delPilar de Jaraviay de yariante'’s
tiene en cuenta el positfie frazado de la dutopista e Carta-
gena-Vera. [-"7""‘@3; 2 5 A
La ordenacion de | 5 03 ¥ 12 Proteccion d€ |
urbanizable, se basa ef: ydivisiongd este cal : priasyla
regutacion de usosy i ‘ades‘ﬁlc&%ﬁllleéﬁgoé‘é%é&{é'ﬂr
neraly especificoencada categoriade suelo establecidata—
totalidad del suelo nourbanizable se puede entender encua-
drada en ambitos de proteccién por legistacion seclorial
{P.E.PM.F.P.A, Dominio Puablico Maritimo terrestre, inferés
arqueologico o histéricoy L.1.C)), porproteccion urbanistica
pbrla existencia de valores o porriesgode inundacion yuna
especifica de agrupaciones rurales.

CLASIFICACIONURBANISTICA

El PGOU clasifica la totalidad del temitorio del 1émino
municipal en alguna de las siguientes clases.

_SueloUrbano.-El plan clasifica untotal de489,53hade
suelourbano, en el que distingue entre el suelo urbano con-
solidado y no consolidado o planificable de acuerdo con lo
que alrespecto establece laLey6/98. Elsuelono consolida-
do se encuentra incluido en unidades de ejecucion para su
posterior ordenacion mayoritariamente mediante Planes
Especiales. Del total det suelo dlasificado como urbano,
150,61ha (30%) se considera suelo urbano consolidado y
338,92 (70 %) suelo urbano planificable o no consolidado.
De este Gltimo 262,12 ha (77%) se comresponde con éreas
de mantenimiento de la ordenacion. .

. Suelo urbanizable .- E1 Plan clasificaun totalde 889,38
ha de suelo urbanizable de los que 648,71 ha (73%}) es
urbanizable sectorizado y 240,67 (27%) urbanizable no
sectorizado. Del totat de suelo urbanizable 272,82 ha se
corresponden con suelos urtbanizables de las NN.SS
vigentes conPlan Parcial aprobado definitivamente. ElPlan
asigna a los suelos la categoria de sectorizado por su
consideracién de idéneos para el crecimiento previsible,en
el periodo de vigencia siendo necesario entodos los casos
latramitacion del corespondiente Plan Parcialy no sectori-
zado el resto de suelos clasificados como urbanizables.

- Suelo no urbanizable que de acuerdo con elplanseha
delimitado siguiendolos criterios delal.ey6/98, mereciendo
la mayoria la consideracién de protegido, conla excepcidn
de suelo no urbanizable de agrupaciones rurales

CALIFICACIONDELSU ELO

En el suelo urbano el Plan califica mediante laasignaciér
oaplicacionde ordenanzas. Atalfin se hanestablecido siete
Ordenanzas de las que cinco son para uso dominante re
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sidencial,unapara terciarioyuna parauso industrial, Dichas
ordenanzas son asimismo de aplicaciénen suelourbanono
consolidado y en el urbanizable, excepto en el parametro
de edificabilidad, que sera el que resulte de ja ordénacién
contenida en el Plan Especial,

Enelsuelo urbane planificable se han delimitado un total
de 42 Unidades de Ejecucion, con uso residencial excepfo
endosdeellas que sonterciarias- industrial. EI suelourbano
planificable tiene asignado un aprovechamiento bnito para
usos residenciales, mayoritariamente de 0,4 m¥m?, sibien
existen algunas unidades que se les asigna una edificabili-
dad superior que oscitaentre 0,5 a 0,85mmz,

En el suelo urbanizable la calificacion se establece, al
igual que en el suelo urbano planificable, mediante el esta-
blecimientode un uso globaly una ordenanza de las estable-

cidas para el suelo urbano consolidado, de referencia’

exceptoenloreferente ala edificabilidad. Ei aprovechamien-
fobruto, para usos residenciales, oscila entre 0,15 m¥m2en
la Sierra del Aguilén { S-AG) , 0,20 m¥m?en el urbanizable

s. Al sector terciatio se ha asignado 0,50m%m?y 0,026 en
elgamping.
oTU,
_[EJEQ,@I,'CION DELPLAN
. _Eisueltgiplaniﬁcable 0 no consolidado incluido en unida-
] d@?ﬁf‘e ejgﬁucién tiene establecido através de unaficha las
,..qgn&igigﬁ s de aprovechamiento en m? de techo sobre m?
. g%_qué[pf asicomo unuso global y las condiciones de desa-
~wrollé, mayoritariamente por remisién a una ordenacion pos-
terior mediante Plan Especial y gestién por compensacion,
Igualmente ocurre conlos sectores de suelo urbanizable.
No se han determinado 4reas de reparto en suelo urbano
planificable. En suelo urbanizable se han delimitado 12
dreas de reparto, fijandose coeficientes de ponderacion
Para cada uso compatible respecto de! caracteristico, e in-

cluyéndose enalguna de ellas sistemas generales de espa-
cios libres.

L AR
W

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1L.COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO

Esdeaplicacion, elarticulo 12, apartado 10°,delDecreto
77194, de 5 de abril, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Junta de Andalucta en materia de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo, en relacién con la Dispo-
sicién Transitoria Cuarta, apartado1,delaley7/2002,de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(BOJAN®54,de 31.12.02), puesto quealafechadeentrada
envigordelacitada Ley—20.01 03—yahabiarecaido apro-
bacion inicial en el presente instrumento de planeamiento.
En consecuencia, la tramitacion debe ajustarse al procedi-
miento y las compelencias administrativas contenidasenla
legislacion sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
GeneralyAutonémicavigentes en el momento dela aproba-
cidn inicial, singularmente enlaLey 1/1 997,de 18 de junio.

IL.VALORACION

Ante todo aclarar que de acuerdo con I¢dispuestoenla
disposicion transitoria cuarta, sibien se trata de unPlancon

. @probacion inicial anterior a la entrada en vigor de fa Ley

0 sectorizado, y 0,30, 0,35 0 0,40 en el resto de los secto- .

7/2002, las determinaciones contenidas eff ¥, deberéi;, "o,
gjuslarse plenamente ataLey enlos que se; é‘ﬁ@lﬁl&ggﬁ - b
men urbanistico y a actividad de ejecucion. 3, ° ¢
En el expediente obra el informe de la Coh .
Hidrografica de! Segura de Ministerio de Medio Affibiente y ™
dei Departamento de Obras Hidraulicas de esta Delegacién,
enlos que se pone de manifiesto las incompatibg Eg N
algunos casos y falta de informacién en Aires, de aé’-;
propuestas de clasificacién contenidas en QFE“ %rqlgsaf
temrenos contiguos a los cauces del Termin®Munlcipal de v
Pulpt, ya que sibien se identifican en los plan glggr}cﬁ fe
ellos, no se sustenta el dmbito y portanto la afecet s
actuaciones urbanisticas en el deslinde del dominio publico.
Hay que tener en cuenta que los dominios publicos hidrau-

o-urbaniza——

licos solo podran ser clasi ¢ oyrbaniza—-—
ble, nunca como urbanizablety cho k_lb‘.l‘fé:.ﬁﬁ"ﬁ"e’i‘iIE
aprovechamiento urbanistics slgino. o HAY faferaficigses

al cumplimiento del Plalln de Prevencion de aveni
cauces urbanos aprobjf&‘é”qn el Ghniseldlds GabiHfno de
k

laJuntadeAndalucia. | & 7 ?—-;r _ -

En cuanto al modeld & S0lucion g%.p,_(dﬁn § 3 qtﬁfm

deriva de las propuestaié tlasificadion contekit é&
Plan, cabe destacar que en el caso de San Juan de los
Terreros; se deduce de la propuesta, ademas del sector del
camping recogido enlas NN.SS vigentes, que el crecimiento
supone la colmatacion hasta la variante de poblacion. Sin
embargo también se clasifica territorio exterior sinjustifica-
cion alguna en la zona sur, en el frente costers lo que
conlleva una no adecuada integracion en la ordenacion
propuesta, mermaen sufuncionalidad por las afecciones de
carreteras y frente litoral.

El Plan califica como «Espacios libres» computables a
los efectos de las reservas obligatorias de suelos para
dotaciones locales y sistemas generales en su caso, los
suelos de «proteccién de formaciones naturales preexdsten-
tes» en el dmbito del suelo urbanizable. Todo ello supuesta-
mente como consecuenciade las determinaciones ambien-
tales contenidas en la DIA. De acuerdo con lamisma, estos
terrenos se corresponden con LIC porla'existencia de valo-
res naturales y especies contempladas en el Real Decreto
1193/98 de 12 dejunio. Tal situacion, imposibilita sutransfor-
macion, y, en concordancia conlo dispuesto enelart. 46.1.¢
delaley7/2002, implicala clasificacién como no urbaniza-
bley no como espacioslibres ya que esta terminologiaurba-
nistica se refiere a espacios transformados para su utiliza-
¢ién como areas de juego y recreo para nifios o como jardi-
nes 0 como zonas peatonales.

El Plan establece entre otras como causa de revision, el
transcurso de 8 afios, sin embargo no fija los efectos del
incumplimiento de la obligacion de revisar.

1. Respecto de la clasificacion y categorfas:

- Si bien el documento diferencia entre suelo urbano no
consolidado y consolidado, esta diferenciacién no se hace
conlos criterios y determinaciones contenidas enlos art. 44
yssdelaley7/2002. En cuanto alos déficit de urbanizacion
como causa de consideracion de un suelo como urbano
consolidado habra que tener en cuenta aquellos suelos que
porrazones de afeccidn de escorrentia, encharcamiento o
desagiie natural de pluviales requieran la ejecucidn de deter-
minadas obras, Tales elcaso de los suelos de afectadospor
la Rambla de los Pérez y la Rambla de los Caba}leros.

hey
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-Lasfichas de las Unidades de ejecucion delimitadas en
elPlany consideradas como suelo urbano no consolidado,
establece entre ofras determinaciones, una edificabilidad
bruta, unas superficies de cesionconlasolas diferenciacion
de equipamiento o espacios libres, condiciones para su
desarrolio. Delas 42 delimitadas, 37 requieren la tramitacion
deun Plan Especial y S mediante proyecto de obras ordina-

Mas de urbanizacion. Ahora bien dado que las condiciones

de aprovechamiento se ha establecido en bruto, Ia ordena-
Cion pormenorizada requiere de almenosla tramitacion de
un Estudio de Detalle paralaasignacion de la edificabilidad
Porparcela netay la ubicacion de los espacios de cesion en
Su ¢aso. _

- En el suelo urbanizable no seclorizado no se justifica,
diferencia, fijan usos incompatibles, establecen sistemas
generales...etc. de acuerdo con lo dispuesto en el art.

€. que posibiliten su desarrollo. Ademas existen contra-

iccipnes ya que hay dmbitos que segln ficha son sectori-
zados por denominacién si bienseimpone en desarrolio un

ectorizacion. Existen ambitos de escasa entidad
de suelo urbanizable no sectorizado fotalmente rodeados
por suelo sectorizado, lo que slpone ausencia de justifica-
€i6n para su consideracin comotales. Todo el suelo legal-

"therite,no sectorizado tiene un tratamiento real en ef Plan

(ppm%ifg sectores y por tanto de sectorizado, tanto por su

?tfigmnil‘[izcién, Como por su delimitacion, determinaciones,

BC., fallando sin embargo determinaciones propiasde esta

'éate\zg&si‘ca de suelo comolas necesarias para deteminar la

d e "EE& denciay condiciones de su desarroilo,

T i Nose justifica en el Plan, ni existe justificacion en las
clasificaciones contenidas enlas NN,SS vigentes, para la
clasificacion del sector S-Riu 6 ya que no responde al
modelo de ordenacion del nicleo de Terreros, sobre todo
sitenemos en cuenta que de acuerdo con el art. 9 de laley

. 712002la clasificacién de nuevos suelo ademas de respon-
der a un modelo ¥ soluciones de ordenacién debe de
armonizarse con la adecuada protecciény preservacion de|
procesode urbanizacion del frente litoral por su situacion de
colindantes con el dominio puiblico. '

- El suelo urbanizable incluye suelos reconocidos porel
Plancomo deinterés paisajistico porformaciones haturales
o porlaexistencia de especies vegetales prolegidas porla
Legislacion forestal de Andalucia, Como consecuencia de
tales valores dichos terrenos no pueden serobjeto de trans-
formacién alguna. Tal consideracion es contradictoria. La
existenciade valores a protegeryqueimpidan|la transforma-
cidn, yasea porlegislacion especificao pordecisidn del Plan
supondriala aplicacién del régimende suelo no urbanizable,
sinatribucién de aprovechamiento alguno, Noobstante sital
situacion se justificara en la conveniencia y oportunidad de
que los mismos pasaran a titularidad paiblica no deberian
computarse como espacios libres alos efectos urbanistico,
es decir como dotacion local o sistemas generales en
cumplimiento de las previsiones dereservadispuestoenla
Legislacion urbanistica por incompatibilidad ya que estos
Son espacios a transformar obligatoriamente para curnplir
sufuncidnde srea dejuego, jardines y areas peatonales, no
pudiéndose limitar suuso conforme a su destino, es decir la
plantacion de especies vegetales,

laimplantacién de mobi-
liario urbanc o el tratamiento peatonal de su supetiicie,

ol

i
i

- &/

~Endlsuelo urbano no consolidadoy S&’%W%
las cesiones obligatorias no se correspondert as-dert-
vadas de la Ley en funcion de uso e intensidad edificatoria.

-E¥suelono urbanizable de «agrupaciones rurale

edificaciones.... efc., correspondiéndosg
urbano, aunque con la posible calificaci
rural.

- De acuerdo con el informe de la ConfedefaciomHidro-
gréfica del Segura previo al desarrollo de algunos suelos |,
serd necesatialarealizacion del deslinde del dominio pabli-
cohidraulice, 1o cual g@gme%%@gﬁgggrgg%g-‘[% is Hes
toenelart. 46.1.a, entato; TP Sgproyzealasy
clasificada no se enduentra determinada encons
todo lo que se deriv de\&

deella.
-Deacuerdo con "5’ seg ,ydiogp%\rié)’g &
mente al Documen ’ﬁ‘e dlagnostico para la redaccién de

Plan Subregional d ﬂqnte._!ﬁﬁggeggsgﬂg q_eﬁ? stg
i n..ﬁnd_uhisiadjmgkzntaﬁqgé

del sector AG-1
Justificaria el tratamiento unitario del misme, sin embargo
el Plan plantes distinta calificacién como o urbanizable,
parle como proteccién ambiental Y parte como proteccién
agricola,

2. Respecto de la ejecucién: :

-No se handelimitado areas de reparto en suelo urbano,

- Si bien se establecen unas determinaciones en tanto
por ciento para la asignacién de aprovechamiento entre el
uso globaly los compatibles, sin embargo no existen deter-
minaciones relafivas ausos compatible e incompatibles con
el global, ni coeficientes de homogeneizacion de dichos
usos, en el caso concreto del suelo urbario no consolidado.

En su virtud,

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo acuerda:

A)APROBACION DEFINITIVAdel presente documento
con las siguientes consideraciones:

A.- De caracter general, en cumplimiento de la Instruc-
€i6n 1/2003, Anexo 1 '

1. De conformidad con lo previsto en la disposicidn

. transitoria cuarta de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de

Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el ptesente instry-
mento de planeamiento general presentadoante Consejeria
de Obras Piblicas yTransportes asumela denominacion de
Plan General de Ordenacion Urbanistica de (Municipio).

2. Las distintas clases de suelo Y sus correspondientes
categorias contetnpladasenel presente documento de Plan
General de Ordenacién Urbanistica han de entenderse
directa e inmediatamente adaptadas alas clasesy calego-
rias de suelo de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, en la
formaprevistaenla disposicion transitoria primera, aparta-
do 1, regla12. ' B

3.Alos efectos de lo dispuesto en la Ley de Ordenacisn
Urbanistica deAndalucia, se entienden queforman parte de
la ordenacién estructurat del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Pulpl las determinaciones del mismo que
tengan por objelo la regulacion de los aspectos contempla-
dosenelarticulo 10.1dela Ley 7/2002,de 17 de diciembre.

4. El aprovechamiento tipo determinado en el presente
instrumento de planeamiento tiene a todos los efectos la
consideracion de aprovechamiento medio, segnla regula-
cion contenida en ta Ley 7/2002, de 17 de diciembre.
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5.Alobjeto de determinar de forma expresa el ambito de|
suelo urbano para I3 aplicacion dej régimen urbanistico
correspondiente ala categoria de consolidado y no conso-
lidado de aplicacién directa segunla disposicion transitoria
primera 1, el Ayuntamiento deber4 aprobar en €l plazo de

seis meses, lras latramitacion correspondiente, una Delimi-
tacion del Suelo Urbang Consolidado "

B.-De caracter especifico
elcontenidode los informes s
diente:

B.1. Ensuelo urbano:

1~EnelPozodela Higuerael limite del suelo urbanojunto
alaRambladel Cabegicose correspondera con el limite ded
dominio piiblico hidraulico resultante de| expediente de

deslinde requerido por la Confederacion Hidrografica del
Segura en suinforme,

2.-Ellimite del syelo urbano delndgl
Zona ge conlacto con la des
los Qaballos se correspond

¥ siempre teniendo en cuenta
ectoriales obrantes en el expe-

eodeTerrerosenly
embocadura de ia Rambla de

pondera con el limite del dominio
pablico bidraulico resultante del expediente de deslinde re-

querido porla Confederacion Hidrografica del Seguraensy
informelEn tanto este se tramita el limite dei suelo urbano
ntenido en las NN.Ss vigentes
3.~-Enladelimitacicn del suelourbano no consolidado se
- debera tener en Consideracion, lo dispuesto en el art.

ecesidad de ejecucion de obras
agarantizarla escorrentia natu-
Suelos, pudiéndose hacer especial mencionalos
sbelogSgolindantes con Ia Rambla los Pérez,
..} #&=Ellimite y cuantia de stelo urbano con [a calificacisn
1 de€quipamientos en elndcleo de Terreros, debera de ajus-
tarse en concordancia con el limite del dominio publico hi-
draulico resultante delexpediente de deslinde requerido por
laConfederacion Hidrografica del Seguraen suinforme.
5.- En las unidades de ejecucién en suelo urbano no
consolidado contenidoen e Planseestaraalg quedispone
laLey 7/2002 respectodelos deberes de cesion derivado dal
fégimenaplicable.

6.- Las unidades de ejecucion CT2, CT4, PUL7, PUL10,
UL11, se desarrollaran

bicacion de los equipamientos de cesién.
7.-Tendranla consideracitn de suelos urbanos las agry-
paciones rurales delimitadas enlas NN.SS.
B.2 En suelo urbanizable:
1.- Tendra la consideracion
tantovincularaalos sectores de suelo urbanizable sectori-
zadoelcuadrode | Pagina26 deldocumento de «anexo de
justificacian deleumplimiento de la Ley 772002, enloreferen-
te a sistemas generales,
2.-Eldesarrollo de los seclores no suspendidos median-
teplanparcial se condiciona alatramitacion previadel expe-
diente de deslinde del dominio pablico ene| que ademas se
diferenciaranlas zonas inundables con periodds de retorno
de 50 afos, de 5041 OO afios de 100 a 500 anos, siéndoles
de aplicacién a cadauna de ellas lo que dispone el art. 140
D del Plan de Prevencisn de Avenidas éﬁinundaciones
- €N cauces urbanos Andaluces, aprobado por Consejo de
‘Gobierno de la Junta de Andalucia el 30 dejulio de 2002, -

de determinaciones y por

B.3. Ensuelo no urbanizable: ! &, &

1.-Desaparece a calificacién de suelo nd: %(ﬁ'dnlaaﬂé\“d‘ 4
agrupacion rural por tener la consideracioén deﬁ?ﬂﬁfﬁf -

2.-Elsuelo no urbanizable piotegido porinteres agricola
sifuado en ellimite este del sector AG-1 merecerala i

deracién de nourbanizable protegido por valfsr b g

les en concordancia con el documento de Diagddstico del %

Plan del Levante, en tramitacién %ﬂgﬂo[]{:ﬂ) 90 &
C.1. De desarrolio: > S

A ,
1.-Transcurridos los 8 afios desde la aprobacign definjy®
tivay entanto no se proceda a su revisién, de acuerds con

lo dispuesto en el art. 1 .15 de la Nonmativa, no procedera
tramitar planeamiento de desarrollo afguno, Sibien podran
Continuar tramitandpseslos; Presentados;en el registrs j

entrada'delAyuntan;uiéti{bf_tf@h:aﬁ}éfibﬁaéﬁ;é licho plaz
B) SUSPENDERLAAPROBACION DEFINITIVA:
A.- Delos sectores de suelo urbanjzable se
1.-1.-8-Rtut, S-!ﬁtgzjyls-Rtﬁﬁsl#{'iLi‘?sﬂ:G2‘a. S-AG2
por incluirse en Io%éFigmos suelo con la_consideracioi

proteccion por suin é@aisajiéﬁd& o Por A exibtdida di
especies protegida&

eto de quesedlanifigoe st tafe
suelos son compatible o incompatibles con su transforma-
cidn, en cuyo caso deberan tenerla clasificacion denourba-
nizables de acuerdo con lo dispuestoenelart. 46,1 [bycde
laLey 7/2002,

2.- 8-Rtu8 por resultar inviable la materializacién del
aprovechamiento urbanistico atribuido, dadola afeccion del
sistemna de comunicaciones, como de la zona de dominio
plblico hidraulico resultante de su propuesta de deslinde y
por Ultimo del condicionade sobre las dreas por peligro de
inundacién en periodos de retorno de 50, 100, 500 afos.

3.-S-Rtus Porno quedarjustificado en e} documento de
planeamiento la clasificacion del mismo en concordancia
con el modelo de ordenacion que se deriva de las clasifica-
cioén contenida en el Pian,

B.- Del suelo urbanizable no sectorizado,S-PUL-R1, S-
PUL-R4, S-GAS-R2, $-Rtu-7,S-Rtug, S-Rtu10, S-Riu11 . S-
Rtu12, $-JAR1, S-LF1, S-CAM pornoencontrarse justifica-
da:suconsideraciénde no sectorizado en algunios casos ya
que se encuentran contiguos a suelo urbano o rodeados
totalmente por suelo urbanizable sectorizado, ademds de
neincluirlas deteminaciones necesarias para determinaria
procedencia y condiciones de su desarrollo.

C) Establecer un méaximo de 6 meses para la presen-
tacion de un Texto Refundido, en el que se incorporen lag
siguientes determinaciones:

1.- Delimitacion del suelo urbano consolidado Yy no
consolidado.

2.- Normativa de sistemas, y descripcion, enumeracion,
uso, distribucion espacial ¥ justificacion de suficiencia del
sistema de equipamiento. _

3.-Disposiciones que garanticen el suelo suficiente para
viviendas de proteccion oficial otros regimenes de protec-
Cién de acuerdo con las necesidades previsibles por el
propio Plan.

4.- Delimitacién en planos del Suelo no urbanizable de
proteccion del dominio pablico maritimo terrestre que de
acuerdo con la Normativa contenida en ef Planesde 500 m.
Que garanticen la correcta aplicacion de Jas determinacio-
nes contenidas en el art. 5,2,4 del Pjan yenlaley 7/2002.
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5 Respecto del suelo urbanizable no sectorizado: justificacion de su cibsificaciony division, usosincor aﬁQIS? EE:@: 3
generales adscritos yfo incluidos, criterios de disposicion de los mismos. \“\—-

6.-Respecto del suelo urbanizable sectorizado d
compatible e incompatible con cada global y coefic
7. Cuanlas determinaciones se deriven de log

=

elimitacion delas areas de repartoen que deba dividirsti__di&t‘iab, Usﬁ D
ientes de homogeneizacion, e

SRR N
informes sectoriales, Declaracién de Impacto Ambiental y, e‘i["f ﬁrgsgar,}tci .
Resolucion, : VU )
8.- Para la aprobacion de dicho documento se deberan solicitar los informes de las organismos sectoria F&"E’d?ninistraé?
clones afectadas para queenelplazodeun mesyalavista del documento def Texto Refundidoy elinforme emitj plreviamente
verifiquen la acomodacion al mismo o adapten si procede el contenido de dicho informe

46deiaLey 2911 998, de 13 de julio,
Almeria, 8 de mayo de 2003.

LASECRETARIASUPLENTE DELACOMISION, Marfa Dolore
vepe EL VICEPRESIDENTE, Francisco Espinosa Gaitan.

s GarclaBernaldo de Puirbs.
e

)

Administracién del Estado [ :

4231/03

A
SUBDELEGACION DEL GOBIERNO EN ALMERIA

EDICTONOTIFICACIONES

.éstanose ha podido practicar,
Los comrespondientes expedientes obran en la Unidad de Sancion
siste elderechode alegarpor esctitol

ue hayahecho uso dej derecho para formular alegaciones y/o aportar o proponer pruebas,
se dictaran las oportunas Resoluciones. '

Almeria, 30-05-2003 - EL SUBDELEGADO DEL GOBIERNO, Francisco Lainez Monterde.

ARTE = Actlculo; RDL = paal Decrato Lagislativo) BD w Real bacreto; SUSP w Magas de ruspannidn

Ie T

TaDO/A IDEuTLY, LOCALTDAD FECHA CULNTIAL SUSP, PRECEFIO anre
EUROS

040045195070 5 pRLGADG 27194813 ALHERLS, 21.03.2003 150,00 B 2822/%8 ¢231.1
040045243555  r mpREERrAS 27220104 ALMERIA 19.03.2003 150,00 RD 2822/%8  010.1
40045159532 N camecra 2749462 ALHERTA 16.03.2003 150,00 RD 2822/98 §10.1
0400452742952 A IroREWTE 34860325 ALNERTA, 21.03,2003 150,00 RUL 33%/90 062.1
040045191051 5 axabon 40269997 AIMERTIA 26.03.2002 150,040 RD 2822/98 010.1
040045240201 r Lopp: 75243908 ALMERIA 30.03.2003 450,00 RD 771/9T  olL.2
C40044075821 N woMTES © 15723878 ALKERTA 0.03.2¢03 60,00 RC 13/92 o9,
040045184563  EMPRESAS Ao ANDABAX §L BO4175600 BENAHADOY 19.63.2003 150,00 D 2021/38 g19.1
040045169598 A mopmIGuUER: 78030136 BERIA 06.03,2003 20,00 BD 13/92  11g.1
040045246201 R EARANITA 70325560 BALANEGRA 26.02.2003 430,00 RD 772/97  ©01.2
040045143720  prRrORACIONES EERMANOS COR BO423§352 EL EIID0 12.03,2003 150,00 DL 339/90 062.1
040045102456  x wiRAMTD X2076368C L EIIDO 17.03.2003 450,00 RD 772/9T1  001.2
040045105614 & mAYEAY X22923685% EL EJIDG 15.03.2003 450,00 ED 772/37  o0l.2
040045155430 % ameen X2301462L EL EJIDO 23.03.200) 150,00 RD 2022/%8 Qlo.1
040045255235 & xappan 33034034 IL EJIDG 09.03.2003 450,00 Rb 772/97  001.2
040044083954 M Hapant X3ID04ET4R EL EJIDG 02.02.2003 450,00 R TI2/31  ap1.2
040044084018 K EAMANY X3I046748 IL EJ1D0 02.02.2003 99,00 BB 13792 143.1
Q40045180454 M BoaarcEENKo X34495072 EL EJIDO 10.03.2003 450,00 D T72/91 Chol.2
040045245850 o ADIMy XJ513134E EL EJIDO 15.03.200) 150,00 RD 20822/98 042.)
040045246485 o AbzMY II51I1ME EL EJIDO 15.03.2003 450,00 Rd 772/97 001.2
Q40045166379 § BAbowcE: I3700783¢ EL EJIDO 16.03.200) £00,00 1 R0 1)/92 0Q20.1
040044743532 N RoMERO 75200071 EL EJIDO 09.03.2003 450,00 RD 772/97  DO1,2
040045186328 g sancEez 78032604 EL ETIbO 24.03.2002 150,00 ROL 339/90 062.1
040045245928 B e oupaNg X2961350x LAS HORTAS 16.03.2003 450,00 RO 772797 gol.2
Q40045105661 Z LAOCUKILT X315%338N LAS HORIAS 16.03.2002 450,00 Rb 772,97 001.2
04004516215¢ A ABAID 2IB3I44145 LAS HORTAS 88.03.2003 450,00 RD 772797 o0l.2
040045169872 3 marguEr 34059665 LAS NORIAS DE DAZA 14.03.2002 150,00 BD 2822/%8 010.1
040044083962 M zarrachr X31117¢es SANTA MARIA DEL AG 91.02.2003 450,00 Rb 17297  qol.2
040045159921 T YURIY X3462695E HVERCAL OVERA 22.03,200) 150,00 RD TT2/97 po1.2
040045149654 3 QUALAN X34544968 HMUERCAL OVERA 12.03.2003 450,00 RD 772/97  go01.2
010044706547 B ANKoUD AIL27936K KIJAR 10.03.2003 . 450,00 R> 772/91  001.2
040044706559 B ANKoOUD X31272364"  yrgam 10.03.2003 90,00 RD 13/9F  117.1
040044505438y maryma : 34002971 Hidar 12.03.2003 450,00 RD 772/91 001.2
080045149710 N Er MaLky 13171164G ATOCHARES 14.03.2003 450,00 RO 772/97 bal.2
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10.002 002433
lRegr’stro de SALIDA;
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REqig iy

-

S/REF;
‘ Destinatario:
N/REF: INF-71/2002 , \ AYUNTAMIENT
Avda. Andalucia, 89
FECHA: 10 MAR 2002 04640-PULPI (ALMERIA)

ASUNTO: Normas subsidirias de Pulpi.

E
5
X

L E L:is Normas Subsidiarias de Planeamiento deben incluir la delimitacién del dominjo
publicp hidratlico, y de sus correspondientes zonas de servidumbre y policia, en todos los
tramog de cauces afectados por las actuaciones urbanisticas que se deriven de sus
deternjinaciones . Como no se ha efectuad i del dominio piblico hidratlico de
ningin tramo de cauce en el término municipal de Pulpi, es necesario que se formule una

2
' { .
PR A B

cauges|afectados. Ademas de los cauces sefialados en los planos, 1a propuesta de delimitacién
incluird, como minimo los siguientes:

.- la rambla del Cabecico en la pedania de Pozo de la Higuera

. la franja de desagiie de la zona de la Hoya, que atravesaria el sector
denominado S-GAS-R2(NS)

. los pequefios barrancos que desaguan las vertientes de la sierra del Aguildn,

en la zond S-AG1 y en la pedania de Pilar de Jaravia

e especialmente, por la importancia de su cuenca, la rambla de Los Pérez, que
afraviesa la zona de suelo urbanizable denominada S-Rtul0 (NS) y el resto de suelo urbano
hasta su desembocadura en el mar

Ademads, se debe completar la delimitacion de los dos barrancos de la zona S-Rtu

(NS).

. En su defecto, los instrumentos urbanisticos que definan las referidas actuaciones
deberan incluir la delimitacién de los cauces afectados en cada caso, y deberidn someterse al
informe reglamentario de esta Confederacion Hidrografica, a cuyos efectos la documentacion
correspondiente se ajustard a lo especificado en el anexo que se adjunta. En cuanto a los usos
permitidos en las franjas comprendidas entre los limites del cauce (dominio publico hidraiilico) y

PLAZA DE FONTES, N° 1

30.001 MURCIA
| CORREQ ELECTRONICO | TEL : 968 358890

comisaria@chs.mma_es FAX. 968 211845




Ntmo. Ayuntamiento
de Pulpi

Pza. Fontes, 1
i o 30001 MURCIA

AR

| Estimado Sr.:

Cobre la titularidad de los terrenos afectados (Pago el Comun, Rambla

La Entrevista, Rambla Los Caballos, Rambla El Cabecico, Rambla
Los Pérez y Los Cazorlas y Rambla Los Arejos), al solo objeto del
preceptivo informe sectorial para la aprobacion definitiva del Plan

General de Ordenacion Urbana de Pulpi, siendo la referencia de esa
Confederacion INF-71/2002.

Lo que traslado a Usted para su conocimiento vy efectos en
Pulpi, a veintitrés de octubre de dos mil tres.

1 {151 TNoHes
2 J it‘ ! ﬁﬁﬁ’/L
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JOSE MANUEL BARCELO PEREZ, Secretario del Ayuntamiento de Pul
(Almeria), a la vista del informe de la Confederacién Hidrografica del Segura, sobre laNJ¢memd
Revisién del Planeamiento de las NNSS de Pulpi, REF: INF-71/2002, y del estudio y
propuesta de medidas de proteccion de las ramblas de Los Arejos, Los Pérez, La
Entrevista, Los Caballos, tengo a bien informar lo siguiente:

de/Espafia, segiin proyecto de 1985 para Ia Defensa Contra las Inundaciohes del “Pager™: "
mdn”, modificacién n° 1 al Proyecto de Encauzamiento de la Rambig de Nogal;et_ pa
anto no existe cauce piiblico o privado alguno en esa zona del téHninO%ﬁiﬁ;j:jCip&l.J R

ﬂ‘-_

i o
O.- Con respecto a la denominada Rambla del Cabecico, sﬁ%;: fel Poz810eMh MRV
a, hay que poner de manifiesto que existe como tal la Rambla et Cabecics, o
pte y tal y como se pudo constatar en la visita realizada por el Sr. Ingeniero de la
deracion Hidrografica del Segura, si existe una zona de escorrentia en épocas de

TER‘GERO.- Con respecto a la Rambla de Los Pérez y Los Cazorlas o Cafiada de los
Huertc}s., el 11 de mayo de 1998 esa Confederacion dict6 resolucién ref LPS/js por la
que Sgjestimaba adecuado desde el punto de vista hidrologico el ordenamiento
urbani$fico presentado “Golf los Terreros” y conforme al estudio suscrito por el
"Iggé"'ero de Caminos D. Florindo Yebra Garzon. Por otra parte, la Rambla de Los

~Péfez discurre por terrenos de dominio privado, afectando a las siguientes parcelas
catastrales:

Poligono 6.- parcelas: 35, 38, 39, 50, 51, 107, 108, 82, 102, 88, 89,91 y 104,
adentrandose a continuacién en la zona urbana de San Juan de Jos Terreros.

Poligono 24.- parcelas: 2, 4, 5, 7, 59, 38, 58, 42, 45 y 48 adentrandose a
continuacién en la zona urbana de San Juan de los Terreros.

Se adjunta plano de situacién.
CUARTO.- Con respecto a la Rambla de Los Caballos, esta discurre durante todo su
trayecto por el término municipal de Pulpi, atravesando terrenos de dominio privado y
afectando a las siguientes parcelas catastrales:

Poligono 8.- parcelas: 20 y 22.

Poligono 29.- parcelas: 2, 3, 4, 6, 14, 16, 17, 28 y 56.

Poligono 28.- parcela 25



Poligono 9.- parcelas: 26, 28, 29, 33, 43, 44 y 39.

QUINTO.- Respecto de la Rambla de La Entrevista esta discurre durante todo su
trayecto por el término municipal de Pulpi, atravesando terrenos de dominio privado y
afectando a las siguientes parcelas catastrales:

Poligono 28.- parcelas: 36, 37, 32, 31, 30, 24, 25, 26, 27, 284/ Ik

Consejenu

(:\:X Poligono 29.- parcelas: 1 y 2.
i

{
;
i
i
i
i

Pohgono 8.- parcelas: 22 y 23.

Jlr?u'ﬁ P}[ '- e 1_}_‘:_[

N i‘
e 'v‘SﬁXTO La Rambla de Los Arejos tiene su nacimiento en la Comumdad Auténoma de

la Region de Murcia, no pudiendo determinar si dicho cauce en su integridad atraviesa
terrenos de dominio privado, no obstante, en el término municipal de Pulpi discurre por
terrenos de dominio privado, afectando a los poligonos catastrales 7, 24 y 25, de
acuerdo con el plano que se adjunta.

Es todo cuanto al respecto tengo a bien informar al objeio de que sea tenido en
cuenta, si asi se estima convenienteeme info e que sobre el planeamiento de Pulpf
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TMuma, Avantznie nio E I " om it
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e Pulpi " . i

Sr.:

Como continuacion de nuestro escrito registro de sali
3 de ogtubre de 2003.

Por medio de la presente, adjunto remito a Udie

opi 4 Planes
N R | "J b ﬁﬁ
gata trales de los Poligono 6,7, 8,9, 24, 25, 28 y 29 de Ca?”a[s\ﬁ'ﬂ siia.d:[c&sfe_

i 101pio objeto de su umon a la documentacmn presentada para preceptivo
!ﬂ:m e-sectoual para la aprobacién definitiva Plan General de Ordenacién Urbana

Lo que traslado a Ud. para su conocimiento y efectos en Pulpi, tres de
popiembre de dos nul tres.

LA ALCALDESA:

BRI

Fdo. M Dolores MW

SR. PTE. CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL SEGURA
Plaza Fontes, 1
30001-MURCIA.-
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Ministerio de Medio Amblemte
Confederacién Hidropréafica del Segurs

LPS/js Mutela, § §BIAY WK
. Hidrogeafica dvt Sepura
FonladerIce) (URCIA NIR: AOV-49/97
110798 002560 Destinatario:

Sr. D, Herman Crommenlynk, en tepresent. de
12 Mercantil “Golf Los Temeros, 3.A.™

San Juan de los Terreros
PULPI (Almerfa)

Registra de SAL‘DA,

O: Encauzamiento de la rambla de Los Pérez y la cafiada de Los Huertos en ¢l
o &mbito del Sector Costa-1 de las NN. $8. de Pulpi (Almerfa) en San Juan de
2 AW Los Terreros.

X &?E’Fi%JIONARlO Mercantil “Golf Los Terreros, $.A.”

% 5 7-~_: "%
Sl a;@rﬁ‘gwgremdencla, a 1a vista de actuaciones practicadas y del informe favorabie emitide por
3

F Al
“h arfa de Aguas, ha resuelto:

Estimar adecuado, desde el puanto de vista hidroldgico, €l ordenamiento urbanistico
qye presenta “Golf Los Terreros™ conforme al estudio suscrito por el Ingeniero de Caminos
D! Francisco Yebra Garz0n, que contempla Ja proteceicn del entorno urbano, para avenida

. -cuyo periodo de rctorno no supera log 500 afios, Se tendr& cn cuenta adicionslmente la

sionfente condicitn:

Como complemento del encavzamiento proyectado, ‘en sus zonas marginales se
aplidarin las restricciones y preseripeianes necesarias en retacidn con ef uso del suelo y, en
st capo, con las edificaciones, de modo que quede razonsblemenite minirmizado o} riesgo
para Bienes y personus en caso de gue la avenida supetara la mxima probable con periodo
de retorno de 500 afios.”

Lo gue comunico para su conocimiento y efectos, advirtiéndole que esta resolucion es
definitiva en via administretiva pudiende interponer recurse contencioso-administrativo ante
la Sala de lo Conteacivso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Regidn de
Murcia, en ¢l plazo de DOS MESES, contadog deade el dia siguisnte al de la presente
natificacién, en cuyo caso deberé comunicarlo con cerficter previo a esta Confederacidn
Hidrografica del Segura (arifowlo 110,3 de la Loy de Régimen Jwidico de tas
Administraciones Pdhlicas y Procedimiento Administrativo Comidn.)

- BLCOM]
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Confederacidén Hidrografica del Sequra SALIDA 14/01/2004 N° 000565/t2 10 16DR

Ayuntamz enio de p
¢ e Puipi
REGISTRO Dk E\lRADAp

1

cowsmh\mﬁ AGUAS Q, f
") 4:», t““ s

4 ENE 7n04

- N
e £l ¢ l ° l_ Destinatario:
S/REF.: AYUNTAMIENTO DE PULPI
' N/REF.: INF-71/2002 AVDA. ANDALUCIA, 89
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y ASUNTO.: Estudio hidrolégico y propuesta de
Medidas de proteccion de ramblas

- en Pulpi.

n relacion con el asunto de referencia y visto el informe del Jefe del Servicio de
Ingefiieria Fluvial, se comunica lo siguiente:

1. En relacién con el estudio hidrolégico, se considera conveniente que los valores
ela, precipitacién méaxima diaria obtenidos mediante el anélisis pluviométrico realizado, se
( ntgasten con los que se obtendrian aplicando la metodologia del “Mapa para el calculo de

;fas n}aknnas precipitaciones diarias en la Espafia peninsular” del Ministerio de Fomento, y
fque s“é‘ adopten los mayores valores resultantes.

R A 2. El dimensionamiento de los encauzamientos debe contemplar la inclusion del
dominio pablico hidradlico previamente determinado, con independencia de otros criterios
relativos a su capacidad hidraulica, adoptando la seccién méxima que resulte de esa doble
consideracién. Las franjas de proteccion como minimo delimitardn un cauce tedrico, sin
encauzamiento, con capacidad para la avenida de 100 afios de periodo de retorno, 6 de 500
afios, si la zona inundable por la hipotética rotura del encanzamiento se caracterizara como
zona de inundacién peligrosa (velocidad>1 m/seg, calado> 1m, 6 velocidad x calado> 0.5).

1%

3. En cuanto a la justificacién del caricter privado de los cauces, la documentacién
remitida no permite deducir esa condicién. La documentaciéon necesaria constard de un

s owE plano topografico en el que se represente ¢l cauce, desde su origen hasta su desembocadura
o -4 - f en el mar, junto con todas las fincas que atraviesa, identificadas con sus datos catastrales;
. ‘A e X también se incluirdn los correspondientes planos catastrales que permitan identificar las
) He 1 ’E‘ fincas anteriormente citadas.
A
B EE 4. En cuanto a la rambla de Los Pérez, la delimitacién del dominio publico
D omowow n hidrafilico, en concordancia con la Resclucién de la Presidencia de esta Confederacion
e Hidrografica de 11-05-98, seria la definida por el encauzamiento proyectado que figura en
YR el expediente de esa Resolucién. No obstante, se tendrin en cuenta las observaciones
R formuladas por el Jefe del Servicio de Ingenieria Fluvial en su informe de fecha 26-11-97,
L EREE las cuales se transcriben a continuacién:
o PLAZA DE FONTES, N° 1
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“Fijado el periodo de retomo que se considere conveniente, €l encauzamiento debe
dimensionarse con capacidad para desaguar el correspondiente caudal en toda su longitud.
Ademas, se debe justificar que se recoge en origen la totalidad del caudal que pasa por esa
seccidn, asi como la inexistencia de caudales significativos que puedan provocar inundaciones,
aguas abajo de dicho punto. En caso contrario, se deben proyectar las obras complementarias
necesarias para garantizar que no fluyan caudales significativos fuera del encanzamiento. No
obstante, como su construccion ne garantiza la eliminacion del riesgo de inundacién, bien por
las dificultades reales para el mantenimiento de la seccién de proyecto durante la vida atil de
la obra, bien por el riesgo de rotura de la misma 6 de que sobrevenga una avenida superior a la
prevista, se considera imprescindible que en las zonas inundables, determinadas en las
condiciones naturales actuales ( sin el encauzamiento objeto del Proyecto ) y segin la
definiciéon contenida en el vigente Reglamento del Dominio Publico Hidratlico ( aquellas
delimitadas por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas con periodo de

retorno de 500 afios ) el Plancamiento Urbanistico aplique las restricciones v prescripciones
necesarias, en relacién con el uso del suelo y, en su caso, con las edificaciones”.

5. Por tanto, sigue vigente lo expresado en el anterior informe relativo a las
Normas Subsidiarias, sobre la necesidad de formular, con cardcter general, una propuesta
de delimitacion del dominio piblico hidraiilico de todas las ramblas afectadas, propuesta
que debe tener en cuenta lo previsto en el articulo 240.2 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, y, en particular, en aquellos tramos en los que el cauce no estd definido
0 ha sido modificado artificialmente, el estado del cauce en sus tramos mds proximos. De
acuerdo con los criterios expuestos anteriormente se formularian asimismo las propuestas
de los encanzamientos previstos.

Si el Plan General no incluyera las propuestas citadas, éstas se incorporaran en los
instrumentos urbanisticos que lo desarrollan, cuyas determinaciones estaran condicionadas
a la aprobacidn de las referidas propuestas.

rag0sé Aleman Ferran
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